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Kommunstyrelsen

Socialnamndens och aldrenamndens samt arbets- och

foretagsnamndens behov av bostader for aren 2016-2018
Utokad investeringsram

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige anslar ytterligare 50 miljoner kronor 1 investeringsram for
huvudprojekt, Investeringsbeslut for att tillgodose socialnimndens och dldrenimndens samt
arbets- och foéretagsnimndens behov av bostider (HP 98000080), varpa total
investeringsram uppgar till 85 miljoner kronor.

Sammanfattning

Dramatiskt 6kade behov av bostader for specifika malgrupper gor att kommunen maste
vidta atgirder for att sa snabbt som moijligt tillskapa sidana. Externa férhyrningar gors i
mojligaste méan, men det 16ser bara en liten del av behoven. For att mojliggora en storre
kapacitetsokning har en utredning gjorts som visar pa méjligheter att bygga om befintliga
tomtstillda lokaler och bebygga kommunal mark dir forutsittningar att soka bygglov och
bygga direkt utan detaljplanedndring finns.

Arendet

Kommunfullmiktige fattade den 11 november 2013 beslut om ett huvudprojekt om 35
miljoner kronor f6r investeringar for att tillgodose social- och dldrenimndens, numera dven
arbets- och féretagsnimndens behov av bostider och lokaler.

I fastighetsprocessen ingar att bygga, forvalta, hyra in och underhalla bostider och lokaler
f6r olika behov inom verksamheter som finansieras av social-, aldre- och arbets- och
foretagsnimnden, exempelvis for dldre, personer med funktionsnedsittning samt for
personer med sarskilda behov och bostider f6r nyanlinda.
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Sedan tidigare finns ett antal specificerade objekt med identifierade behov av atgirder
sasom ombyggnad, tillbyggnad eller renovering. En preliminir kostnadsbedomning har
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gjorts och 1 nista skede gérs mer detaljerade kalkyler 1 samband med att atgidrderna beskrivs

mer noggrant. En tidplan for genomférande tas fram i samrad med ansvariga verksamheter.

Utover de specificerade projekten kan behovet av bl.a. ytterligare bostider f6r nyanlinda

kunna innebara att en beredskap f6r snabba dtgirder kommer behdvas.

Ett nytt huvudprojekt dr 6nskvirt eftersom behoven den senaste tiden 6kat avsevirt och en

héjning av medel i befintligt huvudprojekt kan korta processen. Genomférande av de nedan

specificerade projekten bedéms vara aktuellt under 2016-2018. Respektive projekt planeras

att genomforas som delprojekt genom beslut om startbesked av kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott.

Foljande objekt utgdr exempel pa projekt som ingar i den utdkade ramen:

Namn
Strandparkens foérskola, Alta

Linkarna, Storingen, Sicklaon

Lokal Alphyddan, Sicklaén
Rosa Villan, Boo

Skogalundsklippan gruppbostider

Bjorknis 1:713, Boo
Kocktorpsvagen 8
Mensitra 1:178, Boo
Munkkirrsvigen, Boo
Alta 109:6, Alta
Apelbergsvigen

Bo 1:118, Boo
Virmdovigen 914
Linnersta 1:672, Boo
Trollsjovagen
Orminge 1:58, Boo
Kommunalvigen
Arrende Fisksitra
Saltsjobadsvigen

Bo 10:29, 10:30, 10:31, Boo
Ravgrytestigen
Bjorknis 16:1, Boo
Virmdovigen
Bjorknis 1:849, Boo
Virmdovigen

Gamla landsvigen, Skuru
Tattby 7:3

Atgirder

Ombyggnad till bostader

Ombyggnad och renovering av bostider
Ombyggnad till bostider

Renovering av 2 bostider
Renovering/hyresgistanpassning

Forstudie, bostider med tidsbegrinsat bygglov
Forstudie, bostider med tidsbegrinsat bygglov
Forstudie, markanvisning med tomtritt bostader
Forstudie, markanvisning med tomtritt bostader
Forstudie, bostider med tidsbegrinsat bygglov
Forstudie, bostider med tidsbegrinsat bygglov
Forstudie, bostider med tidsbegrinsat bygglov
Forstudie, bostider med tidsbegrinsat bygglov
Forstudie, bostider med tidsbegrinsat bygglov

Forstudie, bostider med tidsbegrinsat bygglov

Forstudie, ombyggnad till 3-4 bostader
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Ljuskirrsberget, Saltsjobaden Forstudie, bostider med tidsbegrinsat bygglov
Forskolan Vesslan 1 och 2 Forstudie, ombyggnad till bostader

Jarlaberg

Bo 1:116, Boo Forstudie, markanvisning med tomtritt
Kadettvigen

De flesta fastighetsobjekt ovan bedéms vara av strategiskt virde och kommer exempelvis
att inga 1 framtida stadsbyggnadsprojekt. De ér foljaktligen inte limpliga att silja, inte heller
att upplata med tomtritt eller arrende. De kommunalt dgda fastigheter som inte ar
strategiska foreslas markanvisas med tomtritt, detta for att enklare kunna styra
anvindningen.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden avseende forstudier belastar resultatet om inte projektet gar vidare till
genomforande. Vid genomforande av projekt (ny- till eller ombyggnation) aktiveras hela
projektkostnaden inklusive kostnad fo6r férstudie vid fardigstallande och hyra inklusive
kostnad for kapitaltjinstkostnad finansieras av respektive behovsnamnd.

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering

Om investeringen inte beviljas kan Nacka inte hantera de 6kade behov av bostider som
redovisas av arbets- och féretagsnimnden. Foljden blir att kommunen inte kan uppfylla den
6verenskommelse om mottagande och bosittning av nyanlinda invandrare 1 enlighet med
kommunfullmiktiges besluta av den 22 september 2015.

Alternativa losningar for investeringen

Arbete pagir med att undersdka om inhyrningar externt liksom férvirv av bostadsritter kan
16sa en del av den uppkomna situationen. Troligen kan en mindre del av behovet 16sas
genom att bostader hyrs in pa 6pnna marknaden.

Jenny Asmundsson Per Leckstrom
Fastighetsdirektor Lokalforsorjningsstrateg
Stadsledningskontoret Enheten for fastighetsutveckling



