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Kommunstyrelsen

Komponentutbyte ar 2016

Investeringsbeslut

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta beslut om en investeringsram for
ett nytt huvudprojekt, Komponentinvestering 2016 (nr 98000099), om 50,0 miljoner kronor.

Sammanfattning

Radet f6r kommunal redovisning har gett ut en ny rekommendation f6r materiella
anliaggningstillgingar som ar normbildande. Krav stills pa kommuner att redovisa
anliggningstillgdngar som separata komponenter. Detta medfér dven att delar av de
underhiéllsatgirder som tidigare togs som kostnad pa arets driftsresultatet nu ska aktiveras
som tillgang och skrivas av 6ver tid. Fér de underhallsitgirder som ar planerade till ar 2016
beraknar lokalenheten ett investeringsbehov om 41,0 miljoner kronor. Dirutover sokes 9,0
miljoner kronor f6r akuta felavhjilpande utbyten av komponenter som av sin art ej gar att
planera. Totalt dskar lokalenheten 50,0 miljoner kronor f6r komponentutbyten 2016.

Arendet

Fran och med den 1 januari 2014 giller nya regelverk f6r komponentredovisning av
forvaltningsfastigheter. Radet f6r kommunal redovisning har utkommit med riktlinjer f6r
hur de nya reglerna ska tillimpas och dessa riktlinjer ir normbildande f6r kommunen. I
korthet innebar forandringarna att vissa utgifter for planerat underhall nu ska aktiveras som
komponenter i balansrikningen och inte kostnadsféras direkt pé arets resultat enligt
traditionell redovisning.

Totalt foreslas att planerade underhallsatgiarder om 41,0 miljoner kronor genomférs som
komponentinvesteringar under ar 2016. Utéver underhallsplaneringen férekommer det
arligen haverier i kommunens fastigheter som intriffar ovintat, exempel pa detta ar
vattenskador och brandskador. Nir de akut uppkomna skadorna dr omfattande si bor dven
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de ber6érda komponenternas restvirde utrangeras samtidigt som kostnaden for ersittning av

komponenterna ska aktiveras. Till detta syfte, akuta och ej planerbara atgirder, sékes 9,0

miljoner kronor vilket kan komma att aterlimnas efter 2016 ars utgang ifall kostnaden for

de ¢j planerade komponentutbytena understiger sokt belopp.

Ekonomiska konsekvenser

Tabellen till héger visar en oversikt 6ver de komponenter
som féreslagen investering skulle bekosta under ar 2016.

Investeringen innebir att lokalenheten far 6kade
kapitalkostnader, mostvarande 2,7 miljoner kronor
beriknat som ett snitt av 25 4r och med interntinta om 2,8
%. Investeringen innebir en littnad for arets resultat under
2016 eftersom kostnaden f6r underhall vid utebliven
investering dr markant storre, medan det direfter blir en
belastning pa kommande ars resultat. Driftkostnaderna
bedéms minska eftersom atgarderna leder till battre,
effektivare, modernare och mer sparsam skotsel. Malet dr
att investeringarna ska forlinga livslingden pa kommunens
lokaler samt férbittra arbetsmiljé och kundnéjdhet.
Investeringarna bedoms av lokalenheten som angelidgna
utifran de tillstind som berdrda lokaler befinner sig 1.

Komponent 2016 Ram

Fonster & dorrar 9400
Fasad 6 200
Golv 6100
Ventilation 5100
VVS 2 800
Storkoksutrustning 2 800
Fast inredning 1700
Tak 1600
EL 1200
Resterande, mindre an 1 mnkr 4100
Akuta oplanerade atgarder 9000
Totalt 50 000

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering

Om investeringen inte beviljas kan Nacka kommun fa revisorsanmirkningar f6r de fall

underhillsitgirderna redovisas enligt tidigare rutiner. Vidare utfors inte

underhallsatgirderna da investeringsram 1 sadant fall saknas.

Alternativa I16sningar for investeringen

Nigra alternativa och rekommenderade 16sningar till att utféra underhallsatgirderna

bedoms inte finnas. Ett alternativ dr att inte genomfora underhallsatgirderna, vilket dock

inte dr att rekommendera eftersom foljden blir risk f6r hégre kostnader totalt nar

komponenten havererar samt risk for storning av verksamheterna ifall lokalerna blir

tillfalligt obrukbara pa grund av oplanerade och akuta atgirder.
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