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Utbyggnad av Sigfridsborgs skola arskurs F-6 samt
nybyggnation av sporthall

Investeringsbeslut och startbesked

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att bevilja investeringsmedel for
projektering om 15 000 000 kronor, projektnummer 90000347 {61 Alternativ 2,
nybyggnationsinvestering av Sigfridsborgs skola samt nybyggnation av sporthall pa
skolfastigheten.

Under forutsittning av att kommunfullmiéktige beviljar investeringsmedel enligt ovan
beviljar kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott for egen del startbesked for projektering
tor nybyggnation av Sigfridsborgs skola och nybyggnation av sporthall pa skolfastigheten

Detta beslut fattas med stéd av punkten 44 i kommunstyrelsens delegationsordning.
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar foljande information till protokollet.

Enheten for fastighetsutveckling avser att infor tertial 1 ar 2016 f6rsla kommunstyrelsen
som i sin tur foreslair kommunfullmaktige att bevilja resterande investeringsmedel avseende
nybyggnationen.

Sammanfattning

Enligt utbildningsnimndens behovsprognos f6r férskole- och skolplatser ar 2016-2030 f6r
Nacka kommun (Dnr UBN 2011/86-610) finns ett akut behov av nya skolplatser och
forskoleplatser i Alta. Sigfridsborgs skola behover bygga ut arskurs F-6, vilket innebir en
kapacitetsokning med cirka 120 elevplatser till totalt cirka 650 elevplatser.
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Under de senaste dren har Sigfridsborgs skola vuxit och fritidsverksamhet och
forskoleklasser har tillkommit och paviljonger har byggts till under olika ar som ar placerade
pa skolgarden.

Det ar mycket trangt och vissa lokalfunktioner saknas. Utéver fler klassrum, saknas
exempelvis hem- och konsumentkunskapssal, bildsal, grupprum och pedagogrum.
Skolverksamheten dr i behov av dndamalsenliga lokaler och uppfyller inte dagens krav pa
utbildningslokaler. Forskolan planeras flytta till en nybyggd férskola med plats £6r atta
avdelningar vid Altadalen.

Byggnaden har eftersatt underhall och det krivs stora investeringar inom de nidrmaste aren
for att uppfylla gillande arbetsmiljokrav.

En forstudie har tagits fram gillande byggnation av Sigfridsborgs skola med tva alternativa
16sningar;

Alternativ 1 Om-och tillbyggnad av skolan

Alternativ 2 Nybygenad, etappvis rivning forskolans byggnad samt skolbyggnad.

Forslagen baseras i bada alternativen med en utbyggnadskapacitet med 120 elevplatser till
totalt 650 elevplatser, dir styrgrupp fastighet slutligen rekommenderar Alternativ 2
nybygenad till en uppskattad kostnad av cirka 275 000 000 kronor.

Till bade Alternativ 1 och Alternativ 2 tillkommer kostnader for fullstor Sporthall pa cirka
43 000 000 kronor.

En investering enligt Alternativ 2 skulle vara den mest langsiktigt hallbara alternativet sett
over tid. Denna bedomning baseras pa: 1) En nybyggnation skapar bittre forutsittningar
tor en modern lirandemiljo, 2) en storre forbattring av driftsekonomin bland annat bittre
energiprestanda, dn vid ombyggnation. Detta forhallande bestar under byggnadens totala
faktiska livslingd. 3) Omvint sa innebir en renovering sannolikt en kortare ekonomisk och
faktisk livslingd alternativt kriver senare tilliggsinvesteringar for att uppna samma livslangd
som vid en nybyggnation.

For att sakerstilla framtida trafiksituationen har en separat trafikutredning tagits fram for
respektive utbyggnadsforslag.

En uppskattad huvudtidplan har tagits fram for respektive alternativ. Férskolan planeras
flytta in i den nybyggda férskolan i Altadalen. 1 bida alternativen beriknas forsta inflyttning
1 skolan ske tidigast till varterminen 2020.

En uppskattad kalkyl har tagits fram tillsammans med NCC.. Efter genomférd projektering
tas ny kalkyl fram pé systemhandlingarna. Enheten for fastighetsutveckling avser att infor
tertial 1 ar 2016 foresla kommunstyrelsen som 1 sin tur féreslar kommunfullmiktige att
bevilja resterande investeringsmedel avseende nybyggnationen.
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Arendet
Bakgrund

Gillande detaljplan

Kommunen ager markomradet dar Sigfridsborgs skola ar beldgen. Fastighetsbeteckningen
for skoltomten dr Alta 30:14-15. Skoltomten ingar i stadsplan S236, som vann laga kraft
1971. I planen har skoltomten beteckningen allmint omrade, en sa kallad A-plan.
Stadsplanen anger att h6gsta byggnadshojd dr 8 meter, det vill sdga upp till taknocken.
Utfartstoérbud galler mot Lovisedalsvagen, vilket begrinsar lastnings- och
lossningsfunktionen till att ske dér den ir idag.

Byggnad Sigfridsborgs skola och férskola

Skolan byggdes 1974 och planerades for cirka 375 elever. Under de senaste aren har
Sigfridsborgs skola vuxit och fritidsverksamhet och forskoleklasser har tillkommit och
paviljonger har byggts till under olika ar och dr placerade pa skolgarden. Skolan ir idag en
F-6 skola med cirka 545 elever och en forskoleverksamhet med cirka 80 barn.

Det dar mycket trangt och vissa lokalfunktioner saknas. Utéver fler klassrum, saknas
exempelvis hem- och konsumentkunskapslokal, bildsal, grupprum och pedagogrum.
Verksamheten dr 1 behov av dndamalsenliga lokaler och uppfyller inte dagens krav pa
utbildningslokaler.

Forskolan planeras flytta till en nybyggd férskola med plats f6r dtta avdelningar vid
Altadalen, pa andra sidan Lovisedalsvigen nordost om skolan. Beslut gillande Altadalens
detaljplan har 6verklagats och behandlas nu i Linsstyrelsen.

Byggnaden har eftersatt underhéll och det krivs stora investeringar inom de nirmaste aren
tor att uppfylla gillande arbetsmiljokrav. De underhéllsatgirder som krivs 1 framtiden ar:

e Takomliggning med tilliggsisolering vissa delar av byggnad

e  Ommalning fasader

e Nya belysningsarmaturer

e Ny akustisk dimpning i undertak

e Renovering av inre ytskikt

e Renovering av toaletter

e Utbyggnad tillagningskéket (matsalen byggdes ut 2014)

Paviljonger

For att klara av bristen pé skolplatser finns det idag tva paviljonger i tva vaningsplan, for
totalt tio skolklasser placerade pa skolgarden. Den ena paviljongen hyr vi och dr uppstalld
med tidsbegrinsat bygglov som l6per ut 2017-07-30. Den andra paviljongen dgs av Nacka
kommun.

Paviljonglésningar med tidsbegrinsat bygglov ar inte en langsiktigt hallbar 16sning utan
kostsamt f6r kommunen. Dessutom har reglerna i plan- och bygglagen skirpts avseende
beviljande av tidsbegrinsade bygglov. Ar det tydligt att det inte foreligger en tillfillig 16sning
utan ett langsiktigt behov, kommer det vara mycket svart att erhalla tidsbegrinsade bygglov.
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Konsekvenser om investeringen inte genomfors ar att de tidsbegrinsade bygglov som finns
idag sannolikt inte kommer att forlingas eftersom behovet av platser ar bestdende. Diarmed
kommer skolan dven att tvingas tacka nej till nya elever pa grund av platsbrist.

Idrottsverksamhet

Idag har Sigfridsborgs skola idrottsverksamhet i en liten gammal gymnastiksal. Nar
elevantalet pa en skola 6verstiger 500 elever bor det byggas en fullstor sporthall i anslutning
till skolan for att eleverna ska fa tillricklig skoltid for idrottsverksambhet.

Enligt kapacitetsutredning fran fritidsnimnden (Dnr FRN 2013/161) rader stor brist pa
sporthallar 1 Nacka kommun.

Ett bra samnyttjande av parkeringsplatser kan ske nir behovet uppstar pa olika delar av
dygnet. Skolverksamheten garanteras idrottstid dagtid och samtidigt kan sporthallen sedan
hyras ut savil kvillstid som helger. Skollokaler och klassrum 4r normalt inte dr utformade
for 6vernattning. Det dr viktigt att dessa kan samnyttjas helger/lov. Sigfridsborgs skola med
sin nérhet till ny sporthall samt fotbollsplan, har stort behov av tillfallig forlagening vid
storre idrottsarrangemang.

Ko6k/matsal

Sigfridsborgs skola har eget tillagningskok och matsal och kapaciteten ar uppnadd.
Tillagningskoket behover byggas ut. Matsalen byggdes ut 2014 {6r att uppfylla dagens
kapacitetsunderlag men beh6ver byggas ut vid en kapacitetsokning.

e Flera kylutrymmen saknas
¢ Overbelastade ugnar

Trafik
Trafiksituationen idag ar mycket komplicerad med flera olika trafikstrommar som maste
samsas pa samma ytor. Det giller parkering for personal, hamtnings- och limningsplatser
samt varutransporter. I anslutning till koket sker lastning och lossning som har flera brister.
Backande varutransporter 6ver samma ytor som barn gar till forskolan dr mycket farligt.
e Lastnings-lossningsplats saknar barnsiker angoringsplats och har en for stark
lutning fran Evalundsvigen.

Behov

Enligt utbildningsnimndens behovsprognos f6r férskole- och skolplatser ar 2016-2030 f6r
Nacka kommun (Dnr UBN 2011/86-610) finns ett akut behov av nya skolplatser och
forskoleplatser i Alta.).

Sigfridsborgs skola behéver bygga ut drskurs F-6, vilket innebiér en kapacitetsokning med
cirka 120 elevplatser till totalt cirka 650 elevplatser och cirka 80-90 personal. Skolan ska
fortsitta vara en F-6 skola. Se utdrag i graf nedan.
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Tva alternativa forslag

Uppdraget fran valfird skola var att ta fram en forstudie och ett forslag pa
utbyggnadskapacitet med lokalprogram och volymstudier f6r maximalt 650 elever och cirka
90 personal. Forslagen utgdrs av en utbyggnation av Sigfridsborgs skola och hur en siadan
kan te sig. Den bygger pa en skola som totalt har plats f6r minst 26-28 klassrum for arskurs
F-06, 650 elever. Byggnaden ska ha en generell struktur som medger framtida enkla flexibla
forindringar. Det ska dven finnas no-sal, bildsal, bibliotek, fritidslokaler, stor matsal samt
hem- och konsumentkunskapslokal. I mojligaste man ska samnyttjande av lokalerna ske f6r
maximal anvindning. Lokalprogram och volymskisserna visar forslag till planlosningar,
gestaltning samt forslag till liamplig placering av en bollhall (referens Tollare bollhall).

En trafikutredning har ocksa tagits fram av Ramboll i forstudien tillsammans med trafik-
och avfallsenheten, se bilaga d.

En uppskattad huvudtidplan har tagits fram for respektive alternativ, se bilaga f.
I bada alternativen beriknas inflyttning ske tidigast till varterminen 2020.

Alternativ 1, om- och tillbyggnad
En byggnation av Sigfridsborgs skola enligt Alfernativ 1 innebar foljande:

Ny- och tillbyggnad norra delen av tomten. Den nya tillbyggnaderna ersitter
skolverksamheten som bedrivs i paviljongerna samt de lokalfunktioner som idag saknas.
Man bygger etappvis till i tva vaningsplan. Skolbyggnad lings Lovisedalsvigen behalls och
byggs om och totalrenoveras gradvis i etapper. Nytt kok och matsal byggs 1 den nya delen
tor att klara lastningskraven. Forskolebyggnad rivs, nybyggnad sporthall, paviljonger rivs.

Alternativ 2, nybyggnad
En byggnation av Sigfridsborgs skola enligt Alfernativ 2 innebir f6ljande:

Nybygenad norra delen av tomten. Skolbygenad lings Lovisedalsvigen rivs. Byggnationen
sker 1 etapper med gradvis rivning. Nybyggnad sporthall, paviljonger rivs. Samtliga
lokalfunktioner enligt A/fernativ 1 innefattas aven i Alternativ 2 men kan optimalt planeras pa
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bista sitt genom en nybyggnation. En mer areaeffektiv 16sning med ligre nyckeltal per elev
kan tillskapas.

Forslag till 16sning

Det alternativ som foreslas genomforas ar Alternativ 2 till en uppskattad kostnad av

275 000 000 kronor samt ytterligare 43 100 000 kronor till en ny sporthall. Vidare grundar
sig bedomning pa att en investering enligt A/fernativ 2 skulle vara den mest langsiktigt
héllbara alternativet sett Over tid, baserat pa

1) En nybyggnation skapar battre forutsittningar for en modern lirandemiljo,

2) En storre forbattring av driftsekonomin bland annat bittre energiprestanda, dn vid
ombyggnation. Detta férhallande bestar under byggnadens totala faktiska livslingd.

3) Omvint sd innebdr en renovering sannolikt en kortare ekonomisk och faktisk livslingd
alternativt kriver senare tilliggsinvesteringar for att uppna samma livslingd som vid en
nybyggnation.

Tidplan

En uppskattad huvudtidplan har tagits fram for respektive alternativ. Forskolan planeras
flytta in i den nybyggda férskolan i Altadalen. I bada alternativen beriknas forsta inflyttning
1 skolan ske till hostterminen 2020, se bilaga g.

Ekonomiska konsekvenser

Investeringskalkyl
En uppskattad kalkyl har tagits fram tillsammans med NCC, se bilaga e.

Tillkommande medel
Alternativ 1 innebir en investering pa 320 000 000 kronor samt 43 100 000 kronor f6r en
sporthall.

Alternativ 2 innebir en investering pa 275 000 000 kronor samt 43 100 000 kronor f6r en
sporthall.

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering
Prioritering av investeringen ar mycket angelaget eftersom det finns ett akut behov av nya
skolplatser i Alta.

Om investeringsmedel inte beviljas enligt f6rslag till beslut ska foljande risker belysas i
sammanhanget:
e Arbetsmiljokraven uppfylls inte i dagens lokaler eftersom antalet elever idag
overstiger skolans kapacitet.
e Avsaknad av flera lokalfunktioner.
e Minskat antal elever som kan tas emot.
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e Ingen langsiktigt hallbar ekonomisk 16sning, dyrt med paviljonger.
e Hogre driftkostnader 1 ombyggda lokaler.
e Svirare att tillimpa dagens pedagogik i ombyggda gamla lokaler.

Konsekvenser for barn

En investering enligt forevarande forslag skulle skapa upp till cirka 120 fler elevplatser i
Alta. Detta innebir att man tillskapar indamalsenliga lokaler och forser skolverksamheten
med en inre och yttre lirmilj6 som kan bidra till att gora samtliga elevers skoldag mer
stimulerande, oavsett forutsittningar. Investeringen och dirmed uppforandet av en
nybyggnation bidrar dven till en kreativ liromiljé med en positiv inverkan pa den pedagogik
som anvands. Elevernas perspektiv ska vara en naturlig del i planering och byggnation av
samhillet och eleverna ska kunna ges mojlighet till inflytande vid planering av den nya
skolan och dess utemiljo. I det fortsatta arbetet kommer elevrepresentation att kunna delta
vid detaljprojekteringen av skolan.

Bilagor

b. strategiskt lokalprogram

c. forstudie volymskisser

d. trafikutredning

e. kostnadsbedémning

f. huvudtidplan

g. behovsprognos for férskolor och skolplatser 2016-2030

Jenny Asmundsson Suzanne Lagerqvist
Tt enhetschef Projektledare
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling
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