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Kommunstyrelsen

Investeringsbeslut- och sammanstallning tertialbokslut 2
ar 2015

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att bevilja enheten for fastighetsutveckling
och lokalenheten investeringsmedel om 201,5 miljoner kronor enligt nedan och notera
investeringssammanstillningen enligt enheten for fastighetsutvecklings och lokalenhetens
torslag.

Sammanfattning

Det totala beloppet av investeringsmedel uppgar till 201,5 miljoner kronor férdelat pa
foljande:

- 50 miljoner kronor, utékad ram for bostader riktat till sociala dandamal.

- 50 miljoner kronor, nytt huvudprojekt f6r en investeringsram kopplat till
komponentinvesteringar 2016.

- 38 miljoner kronor, nytt projekt f6r uppférande av Myrsjoskolans sporthall.

- 35 miljoner kronor, nytt huvudprojekt rérande avveckling av olja i kommunens
byggnader.

- 15 miljoner kronor, investeringsmedel f6r projektering av utbyggnad Sigfridsborg
skolan inklusive sporthall.

- 5 miljoner kronor, investeringsmedel f6r projektering och ny detaljplan av
utbyggnad Boo Gard skola inklusive sporthall vid Boovallen.
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6 miljoner kronor, ytterligare investeringsmedel i befintlig investeringsram for
huvudprojekt, Komponentutbyte 2014-2015.

2,5 miljoner kronor, finansiering férstudier av planliggning av kommunalt dgda
fastigheter for att férddla och utveckla fastigheterna och dirigenom fa till stand ett
mer effektivt utnyttjande alternativt mojliggdra forsiljning.

Arenden
1. Kommunstyrelsen féreslar kommunfullméktige att bevilja investeringsmedel om 2,5

miljoner kronor i investeringsmedel under perioden 2016-2018 f6r att finansiera
foérstudier av planligening av kommunalt dgda fastigheter. I Nacka kommuns

markinnehav finns fastigheter som idag inte ar planlagda eller dir en planidndring
krivs for att forddla och utveckla fastigheterna och dirigenom fa till stind ett mer
effektivt utnyttjande alternativt mojliggora forsaljning.

Nyttan med investeringen

Fastigheter som idag inte 4r planlagda eller dir en plandndring krivs for att forddla
och utveckla fastigheterna for dirigenom fa till staind ett mer effektivt utnyttjande
alternativt mojliggora forsaljning. Syftet med forstudien édr att med volymskisser
presentera moijliga anvindningsomraden f6r den aktuella fastigheten. For att
markgruppen ska kunna méta det behov som finns avseende bl.a. boende f6r
nyanlinda, verksamhetsomraden och bostider genom att tillgangliggéra mark kravs
ckonomiska medel for att kunna genomfora forstudier.

Konsekvenser
I syfte att sikerstilla basta mojliga anvindning, hog avkastning pa kommunens
fastigheter och for att kunna arbeta strategiskt med markinnehavet.

Driftskostnader och kapitaltjanstkostnader

Den beriknade kostnaden for en forstudie uppgar till ca 300 000 — 500 000 kr.
Forgiveskostnaden uppskattas till ca 300 000 kr. Kostnaden avseende forstudier
belastar markgruppens resultat.

Ndir i tiden investeringen planeras att tas i bruk
Investeringsmedel under perioden 2015-2018.

Kommunfullmiktige har tidigare fattat beslut att avsatta 35 miljoner kronor i ett
huvudprojekt fér investeringar som tillgodoser av social- och dldrenimnden

finansierade verksamheter sdsom ny, till- och ombyggnationer, (KFKS 2013/536-
293, ”Investeringsbeslut for att tillgodose social- och dldrenimndens behov av



38

bostider/lokaler”). Kommunstytrelsen foreslar kommunfullmiktige att bevilja ett
utokat belopp om 50 miljoner kronor. Ny projektram blir saledes 85 miljoner
kronor.

Nyttan med investeringen
Behovet av bl.a. genomgangsbostider, bostider for nyanlinda har 6kat. Snabb
beredskap for atgirder kommer att beh6vas. Behovet av atgirder dr utifran ett
kortsiktigt perspektiv.

Konsekvenser
Respektive projekt genomfors som delprojekt dir investeringsbeslut och startbesked
delegeras av kommunfullmaktige till kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott.

Ndir i tiden investeringen planeras att tas i bruk
Under dren 2016-2018.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiéktige att bevilja investeringsmedel om 38
miljoner kronor f6r nybyggnationsinvestering av sporthall pda Myrsjéskolan samt
startbesked fér nybyggnation av sporthall pda Myrsjéskolan.

Nyttan med investeringen

Idag har R6dmyran huvuddelen av sin idrottsverksamhet i en liten gymnastiksal i
sina befintliga lokaler som ska rivas. Det dr ont om tider i nuvarande gymnastiksal sa
de édldsta eleverna pa mellanstadiet nyttjar aven Myrsjohallen f6r sin idrott. Skolan
har ett behov av mer timmar for idrottsundervisning. En ny hall skulle bidra med
mycket bittre arbetsmilj6é 1 form av nya dusch- och omklidningsrum, ljusare lokaler
med battre ventilation samt mer utrymme for varje elev under idrottslektionen.
Sporthallen kommer att nyttjas av skolan vardagar, bokningsbar f6r
idrottsforeningar och kommuninvanare. Ett bra samnyttjande av parkeringsplatser
kan ske nir behovet uppstar pa olika delar av dygnet. En ny sporthall i Myrsj6 skulle
ge den lokala ungdomsidrotten ett efterfragat tillskott pa triningstider.

Konsekvenser

Enligt kapacitetsutredning FRN 2013/161 framgar att behovet av flera sporthallar
ar stor inom Nacka kommun. Dir lyfter man fram den markant 6kade
befolkningstillvixten som frimsta anledningen. Den nya hallen blir pa sikt en del i
det planerade sportklustret vid Myrsjo.

Driftskostnader och kapitaltidnstkostnader
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Den totala intdkten for lokalenheten blir 2,317 miljoner kronor per ar vilket ticker
kapitaltjanstkostnader, drift och underhall f6r hallen.

Nir i tiden investeringen planeras att tas i bruk
Sporthallen berdknas sta klar vinter 2017.

4. Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige att fatta beslut om ytterligare 6,0

miljoner kronor kopplat till investeringsram f6r huvudprojekt, Komponentutbyte
2014-2015 (nr 98000093), varpa total investeringsram uppgar till 38,5 miljoner

kronor. Beslutet innebdr inte ndgon 6kning av totala medel f6r underhall eftersom
prognosen for planerat underhall i driftsresultatet sinks med motsvarande belopp
eller storre. Detta i linje med nya krav for anliggningstillgangar fran Radet for
kommunal redovisning, angiende vilka kostnader som ska aktiveras som tillgang
istallet fOr att tas som direkt kostnad under innevarande ar 2015.

De underhillsatgirder som planeras ar bland annat fasad, fonster och dorrar, golv,
belysning, tak samt i mindre utstrickning ett antal komponenter till.

Nyttan med investeringen
Malet ar att investeringarna ska forlinga livslaingden pa kommunens lokaler samt
torbattra arbetsmiljé och kundngjdhet.

Konsekvenser
Driftkostnaderna bedéms minska eftersom atgirderna leder till battre, effektivare,
modernare och mer sparsam skotsel.

Driftskostnader och kapitaltjanstkostnader
Okade kapitalkostnader om motsvarande 384 000 kronor beriknat som ett snitt av
20 4r och med internrinta om 2,8 %.

Ndir i tiden investeringen planeras att tas i bruk
Under nuvarande ar 2015.

5. Kommunstyrelsen féreslir kommunfullmaktige att fatta beslut om en
investeringsram for ett nytt huvudprojekt, Komponentinvestering 2016 (nr

98000099), om 50 miljoner kronor. Detta i linje med nya krav f6r

anliaggningstillgangar fran Radet f6r kommunal redovisning, angaende vilka
kostnader som ska aktiveras som tillgang istillet for att tas som direkt kostnad under
2016.
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Det nya huvudprojektet bestar av planerade underhallsatgirder om 41,0 miljoner
kronor samt akut felavhjilpande atgirder om 9 miljoner kronor. (Exempel pa akut
telavhjilpande underhall dr vattenskador och brandskador). Medlen kan komma att
aterlimnas efter 2016 ars utgang ifall kostnaden for de ej planerade
komponentutbytena understiger sékt belopp.

Nyttan med investeringen
Malet ar att investeringarna ska forlinga livslaingden pa kommunens lokaler samt
torbattra arbetsmiljé och kundngjdhet.

Konsekvenser
Driftkostnaderna bedéms minska eftersom atgirderna leder till battre, effektivare,
modernare och mer sparsam skotsel.

Driftskostnader och kapitaltjanstkostnader
Kapitalkostnader motsvarande 2,16 miljoner kronor.

Ndir i tiden investeringen planeras att tas i bruk
Genomférs som komponentinvesteringar under ar 2016.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiéktige att bevilja investeringsmedel f6r
projektering om 15 miljoner kronor enligt férslag Alternativ 2 fér
nybygenationsinvestering av Sigfridsborgs skola samt bevilja investeringsmedel om
43 miljoner kronor f6r nybyggnation av sporthall.

En forstudie har tagits fram gillande byggnation av Sigfridsborgs skola med tva
alternativa l6sningar; Alternativ 1 Om-och tillbyggnad, rivning paviljonger innebar
en investering pa 320 miljoner kronor samt 43 miljoner kronor f6r en sporthall.
Alternativ 2 Nybyggnad, etappvis rivning skola och rivning paviljonger innebar en
investering pa 275 miljoner kronor samt 43 miljoner kronor for en sporthall.
Styrgrupp fastighet rekommenderar Alternativ 2.

Nyttan med investeringen

Enligt utbildningsnimndens behovsprognos for férskole- och skolplatser ar 2016-
2030 for Nacka kommun (Dnr UBN 2011/86-610) finns ett akut behov av nya
skolplatser och forskoleplatser i Alta. Sigfridsborgs skola behéver bygga ut arskurs
F-0, vilket innebar en kapacitetsbkning med cirka 120 elevplatser till totalt cirka 650
elevplatser. Byggnaden har eftersatt underhall och det krdvs stora investeringar inom
de nirmaste aren for att uppfylla gillande arbetsmiljokrav.
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Konsekvenser

En nybyggnation skapar battre forutsattningar fo6r en modern lirandemiljo, en battre
energiprestanda vilket medfor forbittring av driftsekonomin dn vid ombyggnation.
Detta forhallande bestar under byggnadens totala faktiska livslingd. Omvint
innebdr en renovering sannolikt en kortare ekonomisk och faktisk livslingd.
Alternativt kraver senare tilliggsinvesteringar for att uppna samma livslingd som vid
en nybyggnation. Dessutom uppskattas ombyggnationen vara en dyrare investering.

Kalkyl
En uppskattad kalkyl har tagits fram tillsammans med NCC.

Ndir i tiden investeringen planeras att tas i bruk

Enheten for fastighetsutveckling avser att infér T'1 ar 2016 forsla kommunstyrelsen
som i sin tur foreslair kommunfullmaktige att bevilja resterande investeringsmedel
avseende nybyggnationen. Forsta inflyttning 1 skolan planeras ske till hostterminen
2020.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiéktige att bevilja investeringsmedel f6r
projektering och ny detaljplan om 5 miljoner kronor, projektnummer 90000346
enligt forslag Alternativ 2 f6r nybyggnationsinvestering av Boo gard skola samt

nybygenation av sporthall vid Boovallen.

En forstudie har tagits fram gillande byggnation av Boo gards skola med tva
alternativa 16sningar; Alternativ 1 Om-och tillbyggnad, rivning paviljonger innebir
en investering pa 407 miljoner kronor samt 39,4 miljoner kronor f6r en sporthall.
Alternativ 2 Nybyggnad, etappvis rivning skola och rivning paviljonger innebir en
investering pa 341,6 miljoner kronor samt 39,4 miljoner kronor f6r en sporthall.
Styrgrupp fastighet rekommenderar alternativ 2. Forslagen baseras i bada
alternativen pa en tre- till fyr parallellig skola med en utbyggnadskapacitet med 350-
400 elevplatser till totalt 950 elevplatser.

Nyttan med investeringen

Enligt utbildningsnimndens behovsprognos for forskole- och skolplatser ar 2016-
2030 for Nacka kommun (Dzr UBN 2011/86-610) finns ett akut behov av nya
skolplatser och foérskoleplatser 1 S6dra Boo. Boo gard skola behéver byggas ut till en
grundskola med drskurs F-9, vilket innebir en kapacitetsokning med 350-400
elevplatser till totalt cirka 950 elevplatser.

Skolverksamheten pa Boo gards skola ar i behov av dndamalsenliga lokaler och
uppfyller inte dagens krav pa utbildningslokaler. Det dr trangt och vissa
lokalfunktioner saknas som hemkunskapssal och bildsal, grupprum, pedagogrum
mm.
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Konsekvenser

En nybyggnation skapar bittre forutsittningar for en modern lirandemiljo, en battre
energiprestanda vilket medfor forbittring av driftsekonomin dn vid ombyggnation.
Detta férhéllande bestar under byggnadens totala faktiska livslingd. Omvint
innebir en renovering sannolikt en kortare ekonomisk och faktisk livslingd.
Alternativt kraver senare tilliggsinvesteringar fér att uppna samma livslingd som vid
en nybyggnation. Dessutom uppskattas ombyggnationen vara en dyrare investering.

Kalky!

En uppskattad kalkyl har tagits fram tillsammans med NCC. Efter genomférd
projektering tas ny kalkyl fram pa systemhandlingarna. Enheten for
fastighetsutveckling planerar att séka resterande investeringsmedel till T2 2016.

N i tiden investeringen planeras att tas i bruk

Forskolan planeras flytta in i den nya byggnaden maj 2016 med inskolningsbarnen. I
bédda alternativen beridknas forsta inflyttning till skolan ske tidigast till varterminen
2020.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att bevilja investeringsmedel om 35

miljoner kronor att anvindas inom ramen f6r ett huvudprojekt 98000096

b

"Avveckling oljeeldade virmeanligegningar i kommunens byggnader 2015-2017,
mellan aren 2015-2017 i syfte att avveckla resterande oljevirmeanliggningar i

kommunens fastighetsbestand.

Nyttan med investeringen

Uppvirmningsfunktionerna i fastigheterna har i manga fall natt och passerat sin
tekniska och ekonomiska livslingd. Virmeanliggningar som ir oljeeldade har med
dagens matt mitt en lag driftsakerhet och hoga kostnader for tillsyn och skétsel
samt en lag energieffektivitet. Genom en succesiv utbyte till mer energisnala
installationer och avveckling av oljeeldade virmeanliaggningar minskas dven
koldioxidutslippet.

Konsekvenser

Pa sikt innebir konvertering av oljeeldade anlaggningar till i huvudsak
virmepumpsdrivna anligeningar och fjirrvirmeanliggningar, en mycket gynnsam
investering. En grov kalkyl ger en aterbetalningstid pa ca 10 ar.

Investeringen kommer att medfora en sankning av kommunens driftskostnader
Investeringen kommer att medféra en sinkning av kommunens driftskostnader.

N i tiden investeringen planeras att tas i bruk
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KOMMUN

Genomférandet av de aktuella projekten beridknas ske med start september 2015
och paga till och med december 2017. Respektive projekt genomfors som
delprojekt.

Tabell

Sammanstallning projekt

Tidigar Total
e prognos Tillkom Total Nar
besluta Forslag arlig mande progno investering
Typ av d nytt Ny Prognos Tillkom Kapitaltj arlig sarlig enplaneras
invest projekt beslut Projekt- Heldrspro 2016- Prognos Progno Progno mnde idnstkost driftkos driftkos tasibruk
Prioritering ering Projekt ram netto ram gnos 2015 2018 2016 s2017 s2018 Kkaptjk nad tnad tnad  &r/ manad
Forstudier planldggning av
Angeliiget ny kommunal mark 0  -2500 -2500 0 2500  -1000 -1000  -500 0 0 -300 -300 201701
HP for bostider for socialt
Mkt angeldget ny  dndamadl -35000 -50000 -85000 0 -50000 -20500 -27841 -1659  -5500 -5500 -600 -915 201812
Angelaget ny  Myrsjoskolan bollhall 0 -38000 -38000 0 -38000 -1000 -37000 0 -2052 -2052 0 0 201708
Angelaget re  Komponentprojekt 2015 -32500 -6000 -38500 -38500 0 0 0 0 -384 -2250 0 0 201512
Angelaget re  Komponentprojekt 2016 0 -50000 -50000 0 -50000 -50000 0 0 -2160 -2160 0 0 201612
Utbyggnad Boo Gérds skola
inkl sporthall - fordjupat
Mkt angeliget ra/ny Programoch detaljplan 0 -5000 -5000 0 5000 -5000 0 0 -861 -861 0 0 202007
Utbyggnad Sigfridsborgs skola
Mkt angeliget ra/ny 1Klsporthall - projektering 0 -15000 -15000 0 -15000 -15000 0 0 -1358 -1358 0 0 202005
’
HP for avveckling olja i
Angelaget ra__kommunens byggnader 0 -35000 -35000 -100 -34900 -15900 -19000 0 -2131 -2131 0 0 201712
Tidigare beslutat i
investeringsram -67 500 0 0 E 0 O' , , 0 0 0
Totalt tillkommande 0 -201500 -38600 -195400 -108400 -84841 -2159 -14446 -16312 -900 -1215
Ny investeringsram 0 0 -269000 0 o] 0 0 0
Prognos 0 0 0 -245 261 -908729  -455189 -361527 -92013 0 -32624 -2430
Jenny Asmundsson Anna-Carin Nyman
Fastighetsdirektor/ Controller Fastighet
tf chef Enheten for fastighetsutveckling Controllerenheten
Bilagor

- Mark_f6rstudier_planliaggning

- Socialndimndens_och_ildrenimndens_samt_arbets_och_f6retagsnimndens_behov_
av_bostider_for_ar_2016_2018Investeringsbeslut_startbesked_Myrsjo_sporthall

- Investeringsbeslut_komponentutbyten_2015

- Investeringsbeslut_komponentutbyten_2016

- Projektering detaljplan_utbyggnad Boogirdsskola_sporthall

- Projektering_utbyggnad Sigfridsborgs skola_sporthall

- Avveckling olja_i_kommunens_byggnader



