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FORSLAG TILL YTTRANDE
KFKS 2015/

Kommunstyrelsen

Byggnadsminnesforklaring av "’disponentvillan” pa

Kvarnholmen, fastigheten Sicklaon 38:14
Yttrande till linsstyrelsen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att anta enhetens for fastighetsutveckling forslag till yttrande till
linsstyrelsen om byggnadsminnesférklaring av den sa kallade disponentvillan” pa
Kvarnholmen, fastigheten Sickladn 38:14.

Sammanfattning

Lansstyrelsen har sedan ar 2002 utrett en vickt friga om byggnadsminnesforklaring enligt
kulturmiljélagen (KML) av bebyggelsen pa Kvarnholmen. Det handlar nu om byggnader
med anknytning till kvarn- och bageriverksamheten pa Kvarnholmen. Flertalet av de
aktuella byggnaderna dgs av Kvarnholmens Utvecklings AB, KUAB, men dven den av
kommunen dgda “disponentvillan” inom fastigheten Sicklatn 38:14.

Nacka kommun har i detaljplanearbetet f6r Kvarnholmen tagit stor hinsyn till att bevara
omradets industribebyggelse liksom verksamhetens tillh6rande byggnadsverk.
Planliggningen har hela tiden varit en avviagning mellan exploatering och bevarande av
kulturmiljén. De aktuella byggnaderna har skyddsbestimmelser 1 gillande detaljplaner. 1
torslaget till yrkande avstyrks ytterligare skyddsatgarder — och f6r det fall linsstyrelsen dnda
avser inféra sadana, maste de revideras sa att den avsedda anvindningen som skola och
torskola inte hindras.

Arendet

Lansstyrelsen i Stockholms ldn har begirt Nacka kommuns synpunkter avseende en
byggnadsminnesforklaring av byggnader med anknytning till kvarn- och
bageriverksamheten pa Kvarnholmen. De byggnader som linsstyrelsen avser
byggnadsminnesforklara dr de som gir under namnen Havrekvarnen, Disponentvillan,
huvudkontoret "Munspelet”, Thunstréms lamellhus och de fyra radhuslingorna.
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Nacka kommun har fitt mojlighet att yttra sig dels som fastighetsdgare till den sa kallade
disponentvillan, dels som myndighet enligt PBL. Detta drende avser Nacka kommuns
synpunkter som 4gare till fastigheten Sickladn 38:14, dir den sa kallade disponentvillan ar
belidgen.

Regler detaljplanen

Disponentvillan omfattas av en detaljplan vilken vann laga kraft den 17 juni 2011. Av
gillande detaljplan framgar att disponentvillan omfattas av beteckningen SCn, ki, qi, n samt
punktprickning. Innebérden av detta dr att den tillaitna anvindningen av kvartersmark ar
skola, férskola och centrum. Marklov kravs for fillning av trdd med en stamdiameter storre
in 15 cm mitt 1,3 m 6ver marken, terrasmurar far uppforas i enlighet med befintlig
utformning. Vidare far byggnaden inte dndras utvindigt eller rivas och underhall av fasader
ska ske med ursprungliga material och utféranden och marken far inte bebyggas.

Byggnadsminnesforklaring

En byggnad som ir synnerligen mirklig genom sitt kulturhistoriska virde eller som ingar i
ett kulturhistoriskt synnerligen mirkligt bebyggelseomrade far forklaras f6r byggnadsminne
av linsstyrelsen enligt 3 kap. 1 § kulturmiljélagen (KML). En byggnadsminnesforklaring ar
det starkaste skyddet en kulturhistoriskt virdefull byggnad eller milj6 kan atnjuta.

Av 3 kap. 3 § KML f6ljer att skyddsbestimmelser sa langt mojligt ska utformas i
samférstind med byggnadens dgare och igare till kringliggande markomrade. Agaren far
inte aliggas mera omfattande skyldigheter 4n vad som ar oundgingligen nédvandigt for att
bibehalla byggnadsminnets kulturhistoriska virde. Hinsyn skall tas till byggnadens
anvindning och dgarens skiliga 6nskemal.

Av lansstyrelsens forslag till byggnadsminnesforklaring vad avser disponentvillan foljer:

1. Byggnaden inte far rivas, flyttas eller till det yttre foérindras.

2. Byggnaden ska underhallas s att den inte forfaller. Vird och underhéll ska utféras
med byggnadsmaterial, firger och metoder i enighet med eller anpassat till
ursprungligt utférande pa ett sadant sitt att det kulturhistoriska virdet inte minskar.

3. Det skyddsomride som markerats far inte ytterligare bebyggas eller dndras pa ett
sadant sitt byggnadsminnets utseende eller karaktir f6rvanskas.

Enheten for fastighetsutveckling kan konstatera att disponentvillan i sitt nuvarande skick
inte uppfyller de lagkrav avseende bl.a. ventilation och tillginglighet som stills pa byggnader
med anvindningsindamal skola eller férskola. Av 3 kap. 3 § KML foljer att hansyn ska tas
till byggnadens anvindning och dgarens skaliga 6nskemal.
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Enhetens for fastighetsutveckling bedémning ar att det kan vara férenat med svérigheter att
skapa en fungerande skola eller forskola i disponentvillan med de foreslagna
skyddsbestimmelserna. Exempel pé detta dr att entrésituationen ur ett
tillgdnglighetsperspektiv dr betydelsefull och att ventilationssystemet behover forbittras
vilket kan medféra yttre dndringar av fasaden.

Fran brukarsynpunkt dr det av mycket stor betydelse att marken kan anvindas som
skolgard. Att lekredskap kan utplaceras liksom att marken kan handikappanpassas dir sa
kravs.

I grunden anser enheten for fastighetsutveckling att skyddsbestimmelser utéver de som
finns i detaljplanen inte beh6vs. I forsta hand bor kommunen dirfoér avstyrka att det infors
skyddsbestimmelser. I andra hand b6r kommunen féresla linsstyrelsen att gora foljande
revideringar av de foreslagna skyddsbestimmelserna (justering i kursiv stil):

1. Byggnaden inte far rivas, flyttas eller till det yttre forandras. Azgirder till foljd av lag,
myndighetsbesiut eller vilka oundgingligen krdvs for att skol- eller forskoleverksambet ska kunna
bedrivas far vidtas.

2. Byggnaden ska underhallas sa att den inte forfaller. Vard och underhall ska utforas
med byggnadsmaterial, firger och metoder i enighet med eller anpassat till
ursprungligt utférande pa ett sadant sitt att det kulturhistoriska vardet inte minskar

3. Det skyddsomride som markerats fir inte ytterligare bebyggas eller dndras pa ett
sadant satt byggnadsminnets utseende eller karaktir forvanskas. Inom omridet fir dock
leferedskap utplaceras och atgarder till foljd av lag eller myndighetsbesiut vidtas. Lekredskap och
andra dtgdrder ska i mijligaste man utforas i bygenadsmaterial, farger och metoder i enlighet med
disponentvillan.

Bilaga

1. Remiss fran Lansstyrelsen

Anna Ahrling
Gruppchef markgruppen
Enheten for fastighetsutveckling



