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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/744-253

Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten Orminge
60:2 - flerbostadshus i Orminge centrum

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut:

1. Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgilden for fastigheten Orminge 60:2 till
674 960 kr/ar att gilla frin och med den 1 januari 2017 under férutsittning att
upplatelseform dr bostadsritt.

2. Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgilden for fastigheten Orminge 60:2 till
337 480 kr/ar att gilla fran och med 1 januari 2017 under forutsittning att
upplatelseform ér hyresritt.

Sammanfattning

Fastigheten Orminge 60:2, Kommunalvigen 10A- 16K i Orminge centrum dr upplaten med
tomtritt f6r bostadsindamal sedan 2006. Omregleringstidpunkten édr 1 januari 2017.
Tomtrittsavgilden foreslis for fastigheten Orminge 60:2 att hojas fran 145 000 kr/4r il
337 480 kr/4r.

Arendet

Fastigheten Orminge 60:2 ar uppliaten med tomtritt for bostadsindamal sedan 1 juni 2006
och beldgen pé adressen Kommunalvigen 10A-16K i Orminge centrum, se bilaga 1.
Tomtritten innehas av BFBER Sweden 03 AB, org nr: 556707-4504. Avgildsperiodernas
lingd dr pa 10 ar och den nuvarande avgilden 4r pa 145 000 kr/ar under forutsittning att
bostiaderna upplits med hyresritt enligt tomtrattsavtal.

Ekonomiska konsekvenser
I avgildsunderlaget ingar gatukostnad men kommunal va-anslutningsavgift ingar ej.

Tomtrittsavgalden ar satt utifran 2 596 kvm BTA, enligt taxeringsuppgifter, och ett
marknadsvirde om 4 000 kr/kvm BTA f6r upplitelseform hyrestritt och 8 000 kr/kvm
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BTA for upplitelseform bostadsritt. Detta genererar ett avgildnivda om 130 kr/kvm BTA
respektive 260 kr/kvm BTA. Fastigheten ar bebyggd med 2 596 kvm BTA bostider och har
en tomtareal om 4 395 kvm. Tomtrittsavgilden baseras en extern virdering, se bilaga 2.

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 31 december 2016. For att kommunen skall kunna
utnyttja sin ratt att hoja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
triffad med tomtrittshavaren senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, d.v.s. senast
den 31 december 2015. Ny avgild ska bestimmas utifran markvirde for fastigheten och en
faststilld avgildsrinta, som for nirvarande ér 3,25 %.

Overenskommelsen, som utgor sidoavtal till tomtrittsavtalet, innebir dock att avgilden
nedsatts under forutsittning att bostiderna upplats med hyresritt.

Anledningen till att tomtrattsavtal med sidoavtal tecknas édr for att sikerstilla
upplatelseformen f6r bostiderna samt att det ger kommunen ritt att ta ut marknadsmassig
avgild om upplatelseformen dndras.

Konsekvenser for barn

Beslut om omreglering av tomtrittsavgild bedoms inte medfora nagra konsekvenser for
barn.

Bilagor
Bilaga 1 Kartskiss
Bilaga 2 Virdebedomning

Bilaga 3 Tomtrittsavtal
Anna Ahrling Claes Hielte
Chef markgruppen Markingenjor

Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



