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Mellan Nacka kommun, 212000-0167, genom dess kommunstyrelse (" Kommunen”), och
Kvalitena AB (publ), 556527-3314, ("Tomtrittshavaren”), har triffats foljande

TOMTRATTSAVTAL

Nedan bendmnt ”Tomtrittsavtalet™ eller ”detta avtal”

§ 1 FASTIGHET
Kommunen é&r lagfaren &gare till fastigheten Sicklaén 38:14 ("Fastigheten™).

Kommunen uppléter frdn och med den 1 juni 2016 (Upplatelsedagen”), eller den senare dag
som parterna kommer dverens om, Fastigheten i befintligt skick till Tomtréttshavaren med
tomtrétt pa de villkor som framgdr av detta avtal. Tomtrattshavaren tilltrdder Fastigheten pa
Upplételsedagen.

Kommunens undertecknande av Tomtréttsavtalet féregicks av justerade beslut fran
kommunfullméktige i Nacka kommun att upplata tomtrétt enligt Tomtréittsavtalet och av att
Tomtréttshavaren betalade det belopp som anges i punkt § 20 Tomtrittsavtalet.

§ 2 AVGALD
Den érliga tomtréttsavgélden &r, om inte annat 6verenskoms eller bestims av domstol,
2 328 000 (tvamiljontrehundratjugoéttatusen) kronor.

Avgilden betalas kvartalsvis 1 forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan Om
avgilden inte betalas inom foreskriven tid ska drojsmalsrénta utga pa forfallet belopp till dess
betalning sker.

Har genom dom eller annars bestédmts att avgéld fran viss tidpunkt ska utgéd med hogre eller
lagre belopp, ska drojsmalsrinta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp
som ska utgé efter nyss ndmnda tidpunkt frén respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om dréjsmalsrénta géller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

§ 3 ANDRING AV AVGALD
For avgéldsreglering géller de i lagen angivna minimiperioderna om tio &r, varvid den forsta
perioden réknas fran den dag som infaller tio ar efter Upplételsedagen.

§ 4 AREAL

Fastigheten Sickladn 38:14 har enligt fastighetsregistret en areal om ca 11 476 kvadratmeter.
Fastigheten Sicklaon 38:14 urholkas av ett 3D-utrymme, bilaga 1, vilket inte ska pdverka den
asatta avgilden eller ersittningen for byggnader.

§ S GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Tomtréttshavaren dr medveten om att Fastigheten kan komma att bli ansluten till
gemensamhetsanlédggningar. Detta innebér bland annat att Tomtréttshavaren dr skyldig att
bekosta de andelar av anlédggandet och driften av anldggningarna som &r hinforliga till den
med tomtrétt upplétna fastigheten. Kommunen och Tomtrittshavaren ska samrada kring alla
frigor avseende gemensamhetsanldggningar som avser Fastigheten intill upplatelsedagen.
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Kommunen ska béra kostnader l6pande intill upplatelsedagen. Tomtréttshavaren ska ersitta
Kommunen for dessa kostnader pa upplatelsedagen.

§ 6 ANDAMAL
Fastigheten far endast nyttjas for skola, forskola, sporthall samt centruméndamal i enlighet

med géllande detaljplan och beviljade bygglov.

§ 7BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar samt tillhérande beskrivningar till varje byggnadsatgard, for vars utforande
bygglov behovs, ska understillas Kommunen i egenskap av upplétare, for godkénnande innan
bygglov soks. Saddant godkénnande ska inte oskéligen forvégras eller fordréjas.

§ 8 UPPLATELSER

Tomtréttshavaren far utan Kommunens medgivande uppléta pantrétt och nyttjanderétt i
tomtréatten. Servitut eller annan sérskild rattighet far inte upplatas utan sédant
medgivande.

§ 9 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast Kommunen uppséga tomtrattsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar sextio (60) ar rdknat fran Upplatelsedagen. De dérpé foljande perioderna
ska omfatta tjugo (20) ar. Detta géller enligt 13 kapitlet jordabalken.

§ 10 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtritten pa grund av uppsédgning enligt § 9 upphor, &r Kommunen skyldig att 16sa
byggnader och annan egendom som utgor tillbehor till tomtrétten. Loseskillingen skall utgé i
pengar och motsvara byggnaders och 6vriga anldggningars marknadsvirde vid
l16sentillfdllet. Detta vérde ska berdknas pé sddant sitt att frén Fastighetens totala
marknadsvirde avdrages markens marknadsvérde i obebyggt skick, varvid restbeloppet ska
utgoéra byggnadsvérdet. Det totala marknadsvéardet och markvérdet skall bedémas av
utomstaende vérderingsman. I vrigt giller betraffande 16sen vad som stadgas i lag.

§ 11 KOSTNADER OCH FORPLIKTELSER M. M.
Det aligger Tomtréttshavaren att svara f6r och fullgéra alla skatter, avgifter och andra
forpliktelser som kan komma att belasta tomtratten frdn och med Upplatelsedagen.

§ 12 ANSLUTNINGSAVGIFTER M.M.
Samtliga kostnader for anslutning av t.ex. vatten, avlopp, fjarrvarme, el, fiber, tele, och
liknande ska betalas av Tomtrittshavaren.

§ 13 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen ska for Tomtréttshavarens rakning pa sitt som anges i jordabalken soka
inskrivning av tomtrétten. Tomtrattshavaren ska betala for samtliga kostnader som foljer av
inskrivningen. Vid 6verlatelse av tomtréitten ska Tomtréttshavaren omedelbart skriftligen
informera Kommunen om &verlatelsen.

§ 14 § LEDNINGAR M. M.

Tomtréttshavaren ar inférstadd med att Kommunen kan komma att ans6ka om ledningsrétt
for att anldgga, underhalla, fornya och for all framtid bibehalla allminna vatten- och
avloppsledningar med tillbehér inom Fastigheten. Tomtrattshavaren atar sig tillstyrka



sadan(a) ansokning(ar) gjorda av Kommunen fér Fastigheten under forutséttning att de inte dr
till men for Tomtréttsinnehavarens verksamhet pa Fastigheten.

Kommunen é&ger tilltréde till Fastigheten for tillsyn, underhalls- och reparationsarbeten samt
nedldggande och ombyggnad av ledningar och tillbehér. Idag kénda ledningar framgar av
www.ledningskollen.se.

Kommunen ska vid utdvandet av ledningsritten i stérsta mojliga mén tillse att skada pa
berdrd egendom undviks samt att Fastigheten inte belastas mer 4n ndédviandigt. Sedan
ledningsarbetena avslutats ska Kommunen aterstélla mark och berérda anldggningar i skilig
omfattning.

Kommunen ska vid normalt underhall inom skalig tid informera Tomtr#ttshavaren om
tilltdnkta atgérder.

Kommunen far vid akuta behov utfora erforderliga atgirder utan att pé férhand informera
Tomtréttshavaren. Kommunen ska snarast informera Tomtréttshavaren om vilka atgérder som
vidtagits samt om eventuellt behov av foljdatgérder.

Tomtréttshavaren far inte inom Fastigheten, utan Kommunens eller ledningsédgares skriftliga
medgivande borra, springa, schakta eller annars utfora &tgérder som kan medfora skada pa
ledningarna eller 1 dvrigt vésentligt forsvéara utévandet av ledningsrétten.

Fastigheten far i 6vrigt inte anvéndas sé att skador eller oldgenhet onddigtvis uppstér pa
ledningarna eller att Kommunen hindras vid nedldggande, tillsyn, underhélls-, reparation eller
ombyggnadsarbeten.

Tomtréttshavaren har inte rétt till ndgon erséttning f6r upplaten ledningsrétt, vare sig vad
avser redan befintliga ledningar eller sddana ledningar som i enlighet med detta avtal
anldggs i framtiden inom Fastigheten.

§ 15 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtréttshavaren ansvarar for att nyttjandet av Fastigheten ej 4r miljéstorande.
Tomtréttshavaren svarar for de kostnader som kan péfordras enligt géllande hélso- och
miljoskyddslagstifining eller dylikt avseende tillkommande fororeningar pa Fastigheten efter
Uppléatelsedagen. Om sédana atgérder ej vidtas dger Kommunen ritt att utfora dessa pa
Tomtréittshavarens bekostnad. Kommunen ansvarar for eventuella befintliga féroreningar pa
Fastigheten per Upplételsedagen innefattande samtliga kostnader som kan péfordras enligt
géllande hélso- och miljoskyddslagstiftning for att avldgsna forekommande féroreningar pé
Fastigheten per Upplatelsedagen.

§ 16 TRAD OCH BUSKAR
Tradfillning far inte ske utan medgivande av Kommunen. Tomtréttshavaren &r skyldig att ta
bort nerskurna tréd och buskar som ér till besvér for grannar, trafik och liknande.

§ 17 YT- OCH GRUNDVATTEN

Tomtréttshavaren ansvarar for att, pa egen bekostnad, vidta nédvandiga atgérder for att
avleda ytvatten fran Fastigheten s att grannar inte besvéras. Fastighetsigaren ansvarar inte
for skada orsakad av vattenavrinning fran allmén plats. Om det visar sig nédvéndigt, ska
Tomtréttshavaren ta hand om avrinning av yt- och grundvatten fran allmén plats.
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Erséttningsskyldighet f6r Kommunen uppstar endast om Kommunen orsakat 6kad
vattenavrinning efter Upplételsedagen.

§ 18 KONTROLL
For kontroll av detta avtals tillimpning &r Tomtréttshavaren pliktig att limna Kommunen
erforderliga upplysningar och tillfalle till besiktning.

§ 19 FRISKRIVNING

Kommunen har utéver vad som direkt framgar av detta avtal i en sérskild handling ldmnat
vissa garantier avseende Fastigheten och byggnadernas skick. Med undantag for dessa
garantier uppléts Fastigheten i det skick den har p& Upplatelsedagen. Tomtréttshavaren, som
har uppmanats att besiktiga Fastigheten och dven gjort det pa plats den 9 september 2015,
avstér med bindande verkan frén alla ansprék pa grund av fel eller brister i Fastigheten med
undantag for fel eller brister i av Kommunen limnade garantier. Med undantag for ndimnda
garantiansvar friskriver Tomtréttshavaren saledes Kommunen frén allt ansvar vad géller
Fastighetens skick, inklusive faktiska fel och brister, brister i miljohidnseende, radighetsfel och
s.k. dolda fel.

§ 20 OVERGANG AV EGENDOM

Samtliga byggnader och anldggningar inom Fastigheten 6vergér pa Upplatelsedagen i
befintligt skick till Tomtréttshavaren. Kommunen har ldmnat sérskilda garantier avseende
byggnaderna och Fastigheten i en sdrskild handling.

For byggnaderna ska Tomtréttshavaren erldgga en erséttning om 46 040 000 kronor till

Kommunen. Erséttningen ska erlédggas kontant pa Upplételsedagen, varefter Kommunen ska
underteckna Tomtréttsavtalet.

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Nacka den % oktobe~ Lo'F

For NACKA KOMMUN For KVALITENA AB (PUBL)

Fastighetsdirektor

Kommunens namnteckningar Tomtréttshavarens namnteckning/ar
bevittnas: bevittnas:
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