Mellan Nacka kommun, 212000-0167 genom dess kommunstyrelse ("’Kommunen”), si som
upplétare av tomtritten till fastigheten Sicklaon 38:14 (“Fastigheten”), och Kvalitena AB
(publ), 556527-3314, sa som innehavare av tomtritten till Fastigheten
("Tomtrittshavaren”) har triffats foljande

SIDOAVTAL

Nedan bendmnt “detta avtal”

§ 1 BAKGRUND

Detta avtal utgdr ett sa kallat sidoavtal till mellan parterna inganget tomtrittsavtal med
upplételsedag den 1 juni 2016 ("Tomtrittsavtalet”). De villkor som framgar av detta avtal
ska gélla vid sidan av de villkor som framgér av Tomtrittsavtalet. I den mén en bestimmelse i
detta avtal stdr i strid med en bestimmelse som framgar av Tomtrittsavtalet dger regleringen 1
detta avtal foretride.

Den av parterna undertecknade handlingen “Beslut urval - Upplatelse av tomtritt for
byggnation och drift av forskola/skola”, Bilaga 1, jamte de bilagor vartill Bilaga 1 hénvisar
utgor del av detta avtal.

Kommunens undertecknande av detta avtal foregicks av justerade beslut fran
kommunfullméaktige i Nacka kommun att ing4 detta avtal och av att Tomtrittshavaren
betalade det belopp som anges i punkt § 20 Tomtrittsavtalet.

§ 2 AVGALD ENLIGT TOMTRATTSAVTALET

Den éarliga avgélden for den forsta avgéldsperioden, fran och med den 1 juni 2016 till och
med den 31 maj 2026, har i Tomtréttsavtalet bestamts till 2 328 000
(tvdmiljontrehundratjugoattatusen) kronor. Beloppet har berdknats som 200 kr per ljus BTA
och ar.

Till foljd av pigaende exploatering pa Kvarnholmen har Tomtréttshavaren begrinsade
mdjligheter att nyttja ytorna i de befintliga byggnaderna Makaronifabriken och
Disponentvillan pé Fastigheten samt att uppfora byggnader i enlighet med den i detaljplanen
medgivna byggrétten. Med anledning hérav revideras tomtréttsavgdlden under en begrinsad
tidsperiod enligt f6ljande:

Fran och med 1 juni 2016 till och med den 14 augusti 2017 uppgar tomtrittsavgalden till 0
kronor per ar.

Fran och med den 15 augusti 2017 till och med den 14 augusti 2018 uppgar avgilden till 25 %
av tomtréttsavgélden baserad pé ljus BTA i Makaronifabriken och Disponentvillan 240 000
kronor per ar (4 800*200*0,25).

Fran och med den 15 augusti 2018 till och med den 14 augusti 2019 uppgar avgilden till 50 %
av tomtréttsavgélden baserad pé ljus BTA i Makaronifabriken och Disponentvillan 480 000
kronor per ar (4 800*200*0,5).

Fran och med den 15 augusti 2019 till och med den 14 augusti 2020 uppgér avgilden till 50 %
av tomtréttsavgélden enligt § 2 i Tomtrittsavtalet, 1 164 000 kronor.






Fran och med den 15 augusti 2020 utgar full tomtrittsavgald i enlighet med § 2 i
Tomtréttsavtalet.

Tomtréttsavgélden enligt Tomtréttsavtalet har bestimts av parterna och Tomtrittshavaren har
vid angivande av vad som utgér skilig tomtrittsavgild beaktat de villkor som foljer av detta
avtal.

§ 3 ANVANDNING OCH DISPONERING AV YTOR SAMT VITE I FORHALLANDE
TILL KAPACITET

Tomtréttshavaren atar sig i och med undertecknandet av detta avtal att bedriva forskole- och
skolverksamhet samt att uppféra sporthall enligt vad som anges i 5 § i Tomtriittsavtalet.
Forskole- och skolverksamheten &r éverordnad centrumverksamheten. Vid konflikt mellan
dessa verksamheter dger forskole- och skolverksamheten foretride. Centrumverksamheten far
varken medf6ra olégenhet eller inverka negativt pa forskole- och skolverksamheten,
nérbeldgna verksambheter eller bostider.

Tomtréttshavaren har tecknat avsiktsforklaringar med olika skoloperatorer. Tomtrittshavaren
dger rétt att anlita annan skoloperator som kan erhélla tillstind och som godkénts av
Kommunen. Det dligger Tomtréttshavaren att tillse att ansdkan om etablering av
forskola/skola genomfors senast den 31 januari 2016 hos Skolverket.

Pa Fastigheten, i befintliga byggnader samt tillkommande byggnader, ska férskola- och
skolverksamhet fordelad pa arskurs F-9 senast den 30 september 2030 kunna bedrivas for
minst 650 elever. I det fall behovet inte uppstétt tidigare ska Tomtréttshavaren bedriva
forskole- och skolverksamheten pa Fastigheten enligt vad som anges nedan:

Den 15 augusti 2017 Forskoleklass och grundskola i tillfilliga lokaler fr minst 80
elever enligt avtal om lidgenhetsarrende, bilaga 1,

Den 15 augusti 2019 Férskola for 70-80 barn och forskoleklass och grundskola i
permanenta lokaler inom Fastigheten f6r minst 80 elever,

Den 15 augusti 2020 Forskola for 70-80 barn och forskoleklass och grundskola for
minst 250 elever,

Den 15 augusti 2025 Férskola for 70-80 barn och forskoleklass och grundskola for
minst 500 elever,

Den 15 augusti 2030 Forskoleklass och grundskola f6r minst 650 elever.

For det fall Tomtrattshavaren inte har kapacitet att mottaga elever, i enlighet med det antal
elever som anges i § 3 i detta avtal, inom féreskriven tid (beaktat nedanstaende eventuella
forskjutning i tidplanen) ska Tomtréttshavaren utge vite till Kommunen motsvarande 20
procent av den érliga tomtréttsavgilden som anges i § 2 i Tomtrittsavtalet per paborjad
manad som angiven kapacitet inte uppnatts. Kommunen har inte ritt till ersittning utdver
ndmnda vite.

Tidpunkten for kapacitetsutbyggnaden som anges i § 3 i detta avtal i fraga om
kapacitetsokningar ska i skilig utstrickning flyttas fram om Tomtrittshavaren hindras att
uppfylla sina ataganden pé grund av:






a) omstdndighet som beror p4 Kommunen eller nagot forhallande pa Kommunens sida,
b) myndighetsbeslut som medfor allmén brist pa hjalpmedel, material eller vara eller
begrénsning av arbetskraft, krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller
lockout, dock inte strejk eller blockad till £51jd av Tomtréttshavaren eller att nigon som
Tomtréttshavaren anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstilld,

¢) véderleks eller vattenstandsforhallande som &r osedvanliga for byggnadsorten och
inverkas sérskilt ogynnsamt pa Tomtréttshavarens mojligheter att erhalla starbesked
respektive slutbesked,

d) annat av Tomtréttshavaren ej véllat forhallande som Tomtrittshavaren inte bort rikna
med och vars menliga inverkan Tomtrittshavaren inte rimligen kunnat undanrdja.

For det fall tidpunkten for fullgsrande flyttas fram ska Tomtrittshavaren utge vite fran den
overenskomna tidpunkten. Om vite inte betalas efter anmodan ska droéjsmalsriinta utga pa
forfallet belopp till dess betalning sker.

§ 4 FASTIGHETENS OCH BYGGNADERNAS SKICK

Kommunen ldmnar hdrmed foljande garantier till forman for Tomtréttshavaren. Om inte annat
anges géller de av Kommunen limnade garantierna pa Upplatelsedagen foreliggande
forhallanden.

1) Fastigheten besviras inte av andra inteckningar, inskrivningar, servitut eller andra
réttigheter som kan géras géllande i Fastigheten, ut6ver vad som framgar av detta
avtal eller bifogade registerutdrag, bilaga 2.

2) Fastigheten kommer pa Upplatelsedagen inte att vara belastad av andra hyresrétter
cller andra nyttjanderitter 4n vad som framgér av bilaga 3.

3) Det finns inget fran domstol eller annan myndighet utfirdat foreldggande betraffande
Fastigheten.

4) Pa Fastigheten finns inte sddana dmnen som &r forbjudna enligt férordningen
(2007:846) om fluorerade vixthusgaser och ozonnedbrytande dmnen i anldggning for
vilken fastighetsdgaren eller Tomtrittshavaren ansvarar.

5) Till Tomtréttshavaren ldmnad information om Fastigheten och tomtrétten r, savitt
Kommunen kénner till, korrekt och fragor fran Tomtréttshavaren och dess radgivare
har besvarats korrekt. Kommunen har inte undanhallit ndgon information som typiskt
sett skulle vara av visentlig betydelse for en normalt aktsam persons beslut att
forvérva tomtritten och byggnaderna och anldggningarna pé Fastigheten.

Tomtréttshavaren kan endast framstilla ansprak for direkt skada i anledning av avvikelser
fran de uttryckliga garantierna ovan (inklusive hyresbortfall) och Kommunens
erséttningsskyldighet for saneringskostnader enligt § 9 i detta avtal. Endast enskilda
garantiavvikelser/saneringskostnader som &verstiger ett hundratusen (100 000) kronor far
goras gillande av Tomtréttshavaren. Erséttning utgar endast om enskilda
garantiavvikelser/saneringskostnader sammantaget uppgar till en miljon (1 000 000) kronor,
varvid erséttning ska utga fran forsta kronan. Kommunens ersittningsskyldighet med
anledning av garantiavvikelser/saneringskostnader enligt detta avtal uppgér maximalt till fem
miljoner (5 000 000) kronor.

§ SBEBYGGELSE OCH ANDRING AV GALLANDE DETALJPLAN NR 492






Tomtréttshavaren ska inom tva (2) ar fran Upplatelsedagen ha erhallit startbesked och inom
fem (5) ar frdn Upplatelsedagen ha erhallit slutbesked f6r respektive byggnad inom
Fastigheten i enlighet av Tomtréttshavaren uppréttat forslag till bebyggelse, bilaga 4. F oOrslag
till bebyggelse ska vara Kommunen tillhanda senast den 4 december 2015. Har startbesked
inte meddelats inom tva (2) ar enligt ovan ska Tomtréttshavaren utge vite till Kommunen
motsvarande 20 procent av den érliga tomtréttsavgilden per paborjad ménad som startbesked
forsenas.

Har bebyggelsen inte firdigstillts sa att slutbesked meddelas inom fem (5) &r enligt ovan

ska Tomtréttshavaren utge vite till Kommunen motsvarande 20 procent av den érliga
tomtréttsavgilden per paborjad ménad som slutbesked forsenas. Syftet med vitet &r att
sdkerstélla att marken blir bebyggd inom skilig tid sa att Kommunen kan fullfolja sitt ansvar
att tillhandahalla erforderlig skolplatskapacitet samt ur stadsbilds- och miljésynpunkt. Om
Tomtréttshavaren inte haller tidsfristerna for firdigstillande 4r viten omedelbart forfallna till
betalning. Inget vite ska utgé om forseningen beror p4 Kommunen eller andra omstéindigheter
som ligger utanfor Tomtréttshavarens kontroll.

Tidpunkten {or nér startbesked, respektive slutbesked, ska ha erhallits kan efter forhandling
med Kommunen flyttas fram om Tomtréttshavaren hindras att erhalla startbesked eller
slutbesked pa grund av:

a) omsténdighet som beror pd Kommunen,

b) myndighetsbeslut som medfor allmén brist pd hjidlpmedel, material eller vara eller
begrénsning av arbetskraft, krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller
lockout, dock inte strejk eller blockad till f51jd av Tomtrittshavaren eller att nigon som
Tomtrattshavaren anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstlld,

¢) véderleks eller vattenstandsforhéllande som &r osedvanliga for byggnadsorten och
inverkas sirskilt ogynnsamt pa Tomtréttshavarens méjligheter att erhalla starbesked
respektive slutbesked,

d) annat av Tomtréttshavaren ej véllat forhallande som Tomtréttshavaren inte bort rikna
med och vars menliga inverkan Tomtrittshavaren inte rimligen kunnat undanréja.

Kostnaden f6r planavgift till f6ljd av dndring av géllande detaljplan nr 492 dir Fastigheten
ingér ska belasta Tomtréttshavaren.

Vitet enligt ovan utgor den totala ersittningen som Kommunen #ger ritt till vid forsenad
bebyggelse.

§ 6 LOPTID
Detta avtal 16per till och med den 31 december 2035, varefter det kan sdgas upp av endera
parten med iakttagande av sex (6) manaders uppségningstid.

§ 7 OVERLATELSE

Vid overlatelse av tomtritten ska Tomtrittshavaren verka for att forvirvaren dvertar
Tomtréttshavarens samtliga forpliktelser enligt detta avtal samt eventuella tilligg till
detsamma. For det fall att férvérvaren inte Gvertar Tomtréttshavarens samtliga forpliktelser

enligt detta avtal dger Kommunen ritt till 10 % av kopeskillingen av den Gverlatna tomtritten,
dock minst 2 500 000 kr.

§ 8 HYRES- OCH ARRENDEAVTAL






Tomtrittshavaren forbinder sig att p4 Upplételsedagen trida in i Kommunens stille som
hyresvérd respektive upplétare i de hyres- och arrendeavtal som anges i § 4 detta avtal.

Kommunen forbinder sig att tillse att hyresavtalet inte omfattas av reglerna om s.k. indirekt
besittningsskydd per Upplatelsedagen samt ska ersétta Tomtrittshavaren for samtliga
kostnader som Tomtrittshavaren blir skyldig att erldgga till hyresgisten for det fall
hyresavtalet omfattas av reglerna om s.k. indirekt besittningsskydd samt all ersittning som
Tomtréttshavaren eventuellt blir skyldig att erldgga till arrendatorn med anledning av att
denna ska avflytta frin Fastigheten vid innevarande arrendetids utgang.

§ 9 FORORENINGAR

Kommunen ska ersétta Tomtréttshavaren for saneringskostnader som Tomtréttshavaren lider
med anledning av att det per Upplatelsedagen férekommer PCB eller andra fororeningar pa
Fastigheten som Kommunen enligt lag eller forordning varit skyldig att sanera.

§ 10 INSKRIVNING
Denna dverenskommelse far inte inskrivas.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Nacka den

Fér NACKA KOMMUN For KVALITENA AB (PUBL)

A i
Fastighetsdirektor
Kommunens namnteckningar Tomtréittshavarens namnteckning/ar
bevittnas: bevittnas:
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AVTAL OM LAGENHETSARRENDE
§ 1 PARTER

Upplatare: Nacka kommun, orgnr. 212000-0167, ("Kommunen”),
Adress: Markenheten, 131 81 Nacka.

Arrendator:, Kvarnholmen utveckling AB, orgnr. 556710-5514,
("Arrendatorn”).
Adress: C/o JM 169 82 Stockholm

§ 2 ARRENDESTALLE

Arrendet omfattar del av fastigheten Sicklacn 38:14, rédmarkerat pa bifogad karta,
bilaga 1. Arealen péa arrendestallet uppgar till ca 3 390 kvm.

| arrendet ingar att Arrendatorn dger utéva tillsyn 6ver arrendestaliet pa fastigheten
Sickladn 38:14.

§ 3 ANDAMAL OCH GILTIGHET M.M.

Arrendestéllet skall anvéndas av Arrendatorn for byggetableringsyta. | upplatelsen
ingar ratt att etablera och férvara material, varor samt hjalpmedel for entreprenaden
sasom byggbodar, kranar, containrar och verktyg. | upplatelsen ingar dven ratt att
utfora markanpassningsarbeten i form av sprangning och schaktning samt nyttja
arrendestallet for upplag av bergmassor.

Pa arrendestéllet far ej bedrivas verksamhet som strider mot det angivna andamalet.

Detta arrendeavtals giltighet villkoras av att Kommunen fran och med senast den
2017-04-01 av Arrendatorn medges rétt att disponera markyta enligt ett av de
markerade alternativen A eller B i bilaga 2 for uppforande ("Uppférandet”) av tillfallig
forskola/skola, till en ersattning motsvarande arrendeavgiften i detta arrendeavtal.
Nyttjandeperioden for Uppforandet ar begransad till den tidpunkt d& Kommunen
fardigstéllt byggnation av Kvarnholmens skola och forskola, dock senast 2019-09-30.
Ovriga villkor for Uppférandet kommer att regleras i separat dverenskommelse
mellan Kommunen och Arrendatorn motsvarande detta arrende.

Arrendatorn saknar besittningsskydd.

§ 4 VAGAR

Arrendatorn dger ratt att inom fastigheten Sickladn 38:14 anvanda befintliga vagar
som korvag till arrendestallet. Behdver Arrendatorn nyttja annan transportvag for sin
entreprenad skall tillstand inhamtas fran berdrd fastighetsagare.

Uppkommer skada pa befintliga vagar skall Arrendatorn atgarda skadan omgaende
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vid &ventyr av att fastighetsagaren annars har réatt att atgarda skadan pa
Arrendatorns bekostnad.

§ S5 EL, VATTEN

For entreprenadens etablering och fortldpande service dger Arrendatorn rétt att och
pa egen bekostnad, till och inom arrendestallet framdraga vatten-, aviopps- och
elledningar, alit i enlighet med géllande bestammelser.

§ 6 MYNDIGHETSTILLSTAND M.M.

Arrendatorn &r skyldig att skaffa de tillstdnd som erfordras for verksamheten pa
arrendestallet. Arrendatorn skall folja alla de foreskrifter som foljer av myndighet elier
folja lag.

§ 7 ARRENDETID OCH UPPSAGNING

Arrendetiden omfattar tiden fran och med 2015-02-01 och t.o.m. 2017-07-31.
Arrendetiden forlangs darefter med sex manader i sdnder om uppsagning inte sker
senast tre manader fore den I16pande arrendetidens utgdng. Kommunen och
arrendatorn skall samrada fore uppsagning. Arrendatorn svarar for att verksamheten
pa arrendestéllet foljer gallande lagar och regler. Skulle Arrendatorn agera i strida
mot bestammelserna i detta avtal ar arrenderétten férverkad och Kommunen ager
ratt att séga upp arrendeavtalet fore arrendetidens utgang.

§ 8 ARRENDEAVGIFT

Arrendeavgiften ar 1 kr/lkvm, totait 3 390 kr per arrendear, 1 januari till 31 december.
Avgiften skall betalas i forskott mot faktura. Vid fér sen betalning tillkommer

dréjsmalsrénta enligt lag samt erséattning for betalningspaminnelse enligt vad som
stadgas for inkassokostnader.

Harutover skall endera Kommunen eller Arrendatorn &ga ratt att varje ar reglera

avgiftens storlek om arrendestéallets nyttjande &ndrats i betydande omfattning under
den senaste tolvmanadersperioden.

§ 9 FORBUD MOT UPPLATELSE | ANDRA HAND

Arrendatorn far inte utan Kommunens skriftliga samtycke upplata nyttjanderétt till
nagon del av arrendestallet, utom till projekt Stockholm Lighthouse (Peab/JM).
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§ 10 FORBUD MOT OVERLATELSE

Arrendatorn far inte utan Kommunens skriftliga samtycke ¢verlata arrendet eller
annars satta annan i sitt stalle.

§ 11 ARRENDESTALLETS SKICK OCH SKOTSEL

Arrendestallet utarrenderas i det skick det befinner sig pa dagen for Arrendatorns
undertecknande av detta avtal. Arrendatorn ar skyldig att alltid halla arrendestallet i
ett snyggt och prydligt skick.

Arrendatorn svarar for att verksamheten pa arrendestéllet fdljer gallande lagar till

skydd for miljon liksom de foreskrifter och rad som meddelats med stod av dessa.
Arrendatorn svarar for de kostnader som kan féranledas av de atgarder som kan

pafordras enligt denna lagstiftning i den man han kan hallas ansvarig harfor.

Kommunen ager ratt att for besiktning av arrendestallet erhalla erforderligt tilltrade.
Arrendatorn skall nérvara vid besiktningen om Kommunen sa kraver. Kommunen
kallar till sddan besiktning.

§ 12 BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR

Arrendatorn &ger utfora de anlaggningar och markarbeten som erfordras for att
arrendestallet skall fungera for det avsedda andamalet. Arrendatorn och Kommunen
ar overens om att markanpassningsarbeten enligt bilaga 3 ska utforas av
arrendatorn. Dessa och dvriga arbeten och anlaggningar far inte utféras utan
foregdende godkadnnande av Kommunen och i forekommande fall efter det att
erforderliga tillstdnd och lov erhallits fran byggnadsnamnden och andra berérda
myndigheter.

P& arrendestéllet far inte uppsattas skyltar eller anordningar for reklam annat an for
den verksamhet som bedrivs pa omradet.

Arrendatorn forbehalls aganderatten till anlaggningar som av honom redan ar
uppforda och framledes uppfores pa arrendestallet. Vid arrendets upphérande skall
Arrendatorn, d&r inte annat dverenskommes, ha bortfért anlaggningarna fran

omradet. Om dessa atgarder inte vidtagits ager Kommunen utféra dessa pa Arren-
datorns bekostnad.

§ 13 DRIFTSKOSTNADER

Arrendatorn svarar for alla med arrendet forknippade drifts- och underhaliskostnader.

L\/*J/“’
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§ 14 LEDNINGSDRAGNING

Arrendatorn medger att Kommunen eller annan, som dartill har Kommunens tillstand,
far dra fram och vidmakthalla ledningar i mark och vatten samt dver arrendestéllet
med erforderliga ledningsstolpar (och infastningsanordningar & byggnad), om detta
kan ske utan avsevérd olagenhet fér Arrendatorn. Arrendatorn ar skyldig att utan er-
séttning tala det intrang, som féranleds av att ledningarna anléggs och nyttjas, men
har ratt till erséattning for direkta skador i évrigt.

§ 15 SKADESTAND
Arrendatorn ar skyldig att ersatta skada, som kan uppkomma pa Kommunens egen-

dom samt for tredje man, orsakad av den verksamhet som bedrivs pa arrendestéllet.
Det aligger Arrendatorn att teckna ansvarighetsforsakring till betryggande varde.

§ 16 AVTRADESERSATTNING

Arrendatorn ager inte ratt till avtradesersittning vid arrendets upphorande.

§ 17 SARSKILDA VILLKOR
For arrendet skall harutéver foljande sarskilda forbehall galla:

Arrendatorn svarar for skydd och sékerhet och skall uppfora stangsel kring
arrendeomradet. Arrendatorn &r den som har arbetsmiljoansvar under savil
planering, projektering som utférande enligt 3 kap 6 § arbetsmiljdlagen samt de
anslutandeforeskrifterna (AFS 2008:16/AFS 1999:3). Nagot ansvar harvidlag avilar
saledes inte Kommunen.

Om &ndring i markanvéndningen aktualiseras under pagaende arrendeperiod for att
tillgodose ett allmént behov och varigenom arrendet paverkas eller maste upphora
skall parterna uppta férhandlingar om saken. Kommunen skall darvid i forsta hand
soka l0sa Arrendatorns markbehov genom att anvisa annan plats fér verksamheten.

Arrendatorn ager rétt till skalig nedsattning av arrendeavgiften samt skalig ersattning
for skada som orsakas av forandringarna.

§ 18 INSKRIVNINGSFORBUD

Detta avtal far inte inskrivas.

§ 19 PARTERNAS KONTAKTORGAN

Parternas kontaktorgan ar om inget annat meddelas fér Kommunen markenheten
och for Arrendatorn PEAB, genom Rolf Martinsson, tel 0733-371370.

\vl/ M






§ 20 TVIST
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Tvist till foljd av detta avtal skall avgéras av arrendenamnden i den man den ar

behorig och i annat fall av allman domstol.

Detta avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav Kommunen och

Arrendatorn tagit var sitt.

Nacka 2015-¢:¢ -2 ¢

For NACKA KOMMUN
e A A

Tomas Vesterlin
Tf. Markchef

BILAGOR

Bilaga 1 Karta 6ver arrendestallet

Nacka 2015- €2-2¢

Foér ARRENDATORN

fhkr Puclcficnd

Bilaga 2 Karta med alternativa markytor for tillfallig skola
Bilaga 3 Karta med markering och koordinater fér markarbeten
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x-koor EAST
4899,573
4500,542
4900,724
4901,420
4902,078
4925,567
4924,910
4946,351
4946,484
4951,598
4984,117
4983,421
4951,036
4950,902
4929,612
4924,214
4924,032
4928,060

y-koor NORR
77240,393
77286,635
77292,782
77316,272
77338,462
77337,766
77315,576
77314,940
77319,439
77314,785
77318,324
77294,834
77295,793
77291,295
77291,926
77292,086
77285,939
77239,549
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Fastighetsrapport: NACKA SICKLAON 38:14

Fastighetsinformation
Nacka InternGIS fastighetsrapport

Bilaga X

Sidalav3

e s g e
i E" e d g
| . ,’ e —

ADDNOD GRoue

NACKA SICKLAON 38:14 Status:
Forsamling: NACKA Ajourdatum IM: 2015-03-24
Riksnyckel: 010523144 Internnyckel: 10523144 Ajourdatum FR: 2013-05-28

Levande

Officiella noteringar
Registerenheten urholkas av ett eller flera 3D-utrymmen

Tidigare beteckning (Uppgifter saknas)

Ursprung

IFastighet
SICKIAON 38:2 NACKA

Avregistrerad till (Uppgifter saknas)

Adress

Gata/vig

JUVELVAGEN 1
KVARNHOLMSVAGEN 89
KVARNHOLMSVYAGEN 91
I'RE KRONORS VAG 32
TRE KRONORS V_@G 34

“Kommundel

NACKA
NACKA
NACKA
NACKA
NACKA

Areal

Totalt/Omrade Landareal (Kvm) Vattenareal (Kvm)
Totalt: ( 11476 0
L 11476 0

" Totalareal (Kvm)

11476
11476

Koordinater

Omréde: 1
Koordinatpar X-Koord Y-Koord
[.okalt - SWEREF 99 18 00 6577940,9 158053,2
SWEREF 99 TM 6579517,7 678779,3
RT90 2,5 G Vist 6579632,2 1633025,8
Ajourhalles i: SWEREF 99 T™M

Punkttyp: Centralpunkt inom omrédet

Referenskarta: -NACKA
Rikstrianguleringssystem: SWEREF 99 TM
K valitetsdatimn: 2015-02-19
Kvalitet: AKRA

Fiske (Uppgifter saknas)
Samfiilligheter/Gemensamhetsanléiggningar (Uppgifter saknas)
Skattetal (Uppgifter saknas)

Atgiirder

Datum FRM-akt Egen aktbeteckning
2013-05-28 UI82K-2013/14

Atglirder; Avstyckning, Fastighetsreglering
(idiller i fastighet

JCKLAON 38:1 NACKA
|

http://nacpark01/TckisWebb/TekisFir/FirReport/FastighctReport.aspx

Littera

l
|
|
%
i
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Fastighetsrapport: NACKA SICKLLAON 38:14

Sida2 av3

Avskild mark (Uppgifter saknas)

Riittigheter

Ldn FRM-akt Réttighetstyp Status Andamal

A 0182K-2010/138.4 Officialservitut Levande RATT ATT SOM SKYDD FOR

Aktdetaljer

Argdrd Datum Senast dndrad
AVST 2011-01-17  2013-10-23
Anmirkning/beskrivning:

N

Formdn
SICKRLAON 38:5 NACKA

Last

SICRTAON 38:2 NACKA
SICKEAON 38:12 NACKA
SICEE AON 38:1-1 NACKA
SICKEAON 38:160 NACKA

Under ajourf Karta och status

RATT ATT SOM SKYDD FOR BERGRUM UTNYTTJA UTRYMMEN INOM SICKLAON 38:2

BERGRUM UTNYTTJA
UTRYMMEN INOM SICKLAON 38:2

[Hénvisning i
\Lopnr  FRM-akt Atgard Datum Hdnvisningstyp '
Il 01821-2012:9) AVST 2013-01-30  Berbrkrets #indrad

P 0182K-2013/14 AVST 2013-05-28  Bertrkrets 4ndrad

3 01§2K-2013/85 AVST 2013-10-23  Berbrkrets dndrad

Planer (Uppgifter saknas)

Taxering

Artal/Taxér 2015/2014

Taxeringsenhet: 728824-1
Uppgiftsar: 2014
Taxeringsviirde tkr:
Typkod:
Beskrivning:
Industritillbehdr:
Taxerad dgare
212000-0167 NACKA KOMMUN

810 Specialenhet, tomtmark
Utgor taxeringsenhet och om
Uppgift saknas

Juridisk form:
Agandetyp:

Primdrkommuner, borgerliga

Viirderingsenheter
(Uppgifter saknas)

0122 Areal i kvm: 11476

Byggnadsviirde:

Skattemynd/kontor:
Markvirde:

till specialbyggnad

fattar hel registerfastighet

Enhet: Normal ¢nhet (utan samtaxering)

|

(FB)
131 81 NACKA

Andel: 1/1

Lagfaren digare

212000-0167 NACKA KOMMUN

Dagboksnummer: 13/23059
Kip 2013-07-01
L Andel: i1

131 81 NACKA

Inskrivningsdatum:
50000000 SEK

2013-07-05

Tomtriittshavare

Tidigare figare

(Uppgifier saknas)

§s56710—2313 HOLMENKVARNEN 7 AB

http://nacpark01/ TekisWebb/ TekiskFir/FirReport/FastighetReport.aspx

= "(_lii')"}

201 5-05-2(§‘N






Fastighetsrapport: NACKA SICKLAON 38:14 Sida3 av3

JM AB
169 82 STOCKHOLM
Dagboksnummer: 07/4551 Inskrivningsdatum:
Kop 2006-12-11 Ingen kopeskilling redovisad.
Agandetyp: Lagfaren #dgare Ny #gare inskrivningsdatum:
Tidigare #igd andel: 0/1 Overliten andel: 1/1
Tomtrittsupplatelse (Uppgifier saknas)
Inskrivningar (Uppgifter saknas)
Anteckningar (Uppgifier saknas)
Noteringar (kommunspecifika) (Uppgifter saknas)
Omrade (Uppgifier saknas)

- -~ Listan slut - - -

.

http://nacpark01/TckisWebb/TekisFir/FirReport/FastighctReport.aspx 2015-05-20






I NACKA HYRESAVTAL
: ] KOMMU N - avseende lokal
s e v
[ Cstum . Kontraktsnumme:
H0298-014
; Coektsnummer Duarenummer ’
Hyresviird
Nacka kommun, kommunstyrelsen genom lokalenheten Qrg-Personne
212000-0167
Hyresgiist{er)
PEAB Bostad AB Projektnr 3016201 Org-/Personne
556237-5161
Org-Parsonne
Hyresobjektets adress
Caa pposfhus Lagenh
Tre kronors v8g 34, "Makaroni" Plan S
Komwnun Fastighelsbetecknaing
Nacka Sickladn 38:2
Avisenngsadress
Andamalet med fSrhyrningen
Hyresobyekiet ska anvandss Ul . ]
Xi Kontorsverksamhet |
1
(Busganr
I Envigt besknvning 1 biaga.
Hyresobjektets skick
K @t hyrs ut |
)(i bafintigt sck
L. Buage nr
| ] avtatar skick st biaga A
j melian parterna avialal skick 0br vardera parten ska ombosoga och bekosta bigarder s hyresobiekiet for alt thise att hyresobjekist pd Biaga nr
Witradesdagen er | avislol skick entg! bilagn, _
Hyresohjektets omfattning -
[ ] eosgs toviande
Sumsm T Kdﬂ‘oriytﬂ == —’Sl.l—mf;l—; C-_B i T
G&nmgsa’m Ytarkvmea |Véningsplan | Yiatkeinca | Vanmgsplan i Yia i kvm ca vaningsplan | Yiaikvm ca Butiksyta
|
% Konlarsyta
“Lagerya " Ovig yta TSummaca Tolal yta i kvm ca —4
Vangeplan | Ytaikvmca . Vaningsplan | Yiaikvmca Lagery;; 568 o !
{5 568 b g
Oving yta ]

hyemsaviat avoker frisn den fakliskte y'an

g Framgar av tfogade rinngias),

Hytasgisien hat inte & N siinkning eller aterbetaining av hyra 0ch hyresvarden has inte (el Gl ho:ning av hyran om ytan som anges ; detta

Tiit hyresobjektet hor

_»' Tiktart 10r i och urlastong med fordon —mt Skyltpiats - i Plats for skdp eller automat (
[_’ ?arkﬂgspms(en for bil(ar) ——} Garagcgl_a_:t(;wi_tm hi{ar} - :} -

yresavisi. Framiaget av (tkett AB 2012-01.01. Eftertryck forbjuds
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Hyrestid/Uppsigning/Forldngning

Franoch med den 2015-01-01 thoch medden 2017-12-31 B
Uppsdgning ake ake sknhigan och for att hyrosavialet ska upphora ant ghlla ska det sEJa8 upp sonast 3 manadier} fore hyrest:dens utgang. E
Om inte hycasavialet segs upp i d ar hyresavtaiet for varje gang fortbngt med ] & X6 manad(er) i
Hyra

1 kr/kvm ke par ar utgbrande {)( tolal hyra [: hyra exkiusive nedan markerade tlagg

Hyresbetatning m.m.

~

Hyran ska wtan ani 1forskolt senast sista verdagen lore vare ég ka'sndermanans ddrian { __j kalendarkvarials boran
| genom insaitning pd —
E]nlutawom 487 77 01-5 { jbankgiro
Om hyresgasien nle belalnr hyra i tid ar hyresgasien skyio:g att uige erxdtining for skattig betainingspéminneise anligt iag om a1 ing 167 ink dar m.m

Indexjustering av hyran

: Bémga nr
_—I Justenng av hyran ska ske anhigt biaga (endast Bldmplig nde hyrastiden &r minst tre &r)
Fastighetsskatt
'énnga or
m ingds « hyran r—] Ervatls av hyrasgisten entigl iaga
El, VA, virme, varmvatten, kyia och ventilation
Hyresvarden handah Bter/ombaster
i [)a VA r)—(- vame %! varmvatien m Kkyia [)( ventilation
Ingar | hyran Hyrasg 1 har egat ab ] ] Hyrosgasten ska ersatia hyrasvarden eniigl bilags Bdage nr

&

.

0

VA

Varme 3 ; .
ke o N . o — __.4

Kyla

1
X
X
-
| Varmvatien X .
: . e
i3

Venlilation
|

Miitare

Om hyrespasten 6k Ha bqet sbonnemang Bnlgl OvEn oCh Matare saknas ombesdrer ach bakostar folande part nsialiation av sadan mAare.

it Hprpsgasion
[ rposwwrane | |oprosgasten

Farvaring av avfall

{ Vden man hyresvarden ar skyldig sl Winandanais utrymman for iorvarng av aviall of hyresgasien 1Kyidig att pacers aviad pa avsedd plals ; avssdd benallare och
{ folia vid var d paliande regier om kallsorterng som beslutas av hyresvarcen ulan att erhalia ersatining naror.

Bortforsnng av avfall

E(] b och bek iagnng och bostiransport av aviall som namar frdn den verksamhbet som hymsgas\en bedriver i hymscbpk(or
Hyrnouwn lo'bmdar 3ig att ingd och ait under hyrsstiden vidmakthiis avial med tredje part om bortiransport av aviail
™ ] Hyresvarden ombaesdrer iagring ocn borttranspor av aviad som barot fran den verksamhael hy 1 hed ihy bekist Hyrosgasten ska ersatta
hyresvarden harfde. Ersattnungen ska ulga 161 den pl hyrescbjskiet beiopance andelan av den mnla aniga kostmden for bortransport av avis: trin fasugheten
Hyrasobjekists andel utgor procent. Ersainngsbeloppet uppgir vid getta dyresavials undentecknande til KOnoy pel ar
"7} Hyresvarden ombasoner 1agring och portransport av aviall som hrmr rdn den verksamhet som hyresgasien bed i hyresobjektel och kostnadema harfor
el ingdit | hyran
* Hyresvard hesoqger och be lagrng uch Dormransport sy avial som hatrof fran oen verksamhet som hyrasgasten bednver | i Bilaga nr
-4 hy i1 i don umr_'__' g detinte ar hyresgastent ansver enigt biaga 3
Trappstidning
r Bilaga nr
h Ingar i hyran i)(i Cmbmsons och bekostas av hviesgasien ,—-l Regeras biags i
Sndrdjning och sandning
) - s Buags ar
| Irgar i hyran I 1 Cimbesdgs it bekostus av hyresgasiuen r)_a Regieras i bilaga
1
Lonaihyresavial Eramtagat av itkett AB 2012-01.07 ERerryck forbpuds = T Tse —f - So R J
Al Ll




346)
Oférutsedda kostnader

Hyresgdsten ska erdagga ersaftrung i hyresvarden for duelia olorutseddn kol kningar enligt nedan som uppkommer far fastighetan efter getts

hyresavials ingdende Ersatiningen ska uigd for dar ph hyrasobjekie! beldpands andelen av den driiga totata kostnadsakningen for fastgheten for tden fran det att
kostnadsokningen uppstar,

Hyresgastan ska sdagga ersantring for oforsedds kostnager 3 grurd av

) midrande elier héjring av sarskid for fastighaten uigaends skatl, avgi etler pilaga som nikadag regerning. kommun elier myndighe! besiuta: om after
undertecknande av detta hyresavial, och

b) generella ombyggnadsdigirder efler lknanda pa fastgheion som inte enbant avser hyresobjektel och som hyresvardan ar skyldig att utfora 1 [oljd av beslut
meddelat alter undsriecknandet av delta hyresavial av nksdag, regering, kommun olier myndighat

Hyresabjektets andet utgsr 18 procent

{Om inte andeien har angatts oven uigor andelen hyresgastens hym (oxkiusive moma) | fomallande Wil samiliga hyror (exilusive moms) 1 fastgneten vid idpunkien
for den oforutsedda kosinadsokningen Ar eit nyresobjext i fasugheten mie uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra s med i andalsharakangen

Ersdtining {Or oforutsedar kostnadsoknngar ske detalas PA samma sait som hyran.
Hyresgistens momsplikt

Z] Hyrasgasten ska bedtiva momapiktg verksarmet 1 hyresobjakiat

—] Hyrosgasten ska /nie bsdriva momsplitiy verksamhat i hyrasobjektet
Hyresvirdens momsplikt

j Fastgy VIR IR G0 unaiite i i mOMS fOr ulhyrning av hyresobjekiet och hyresgasien ska uldver hyran edagga vid var td galande moms

:Zl For aat 'all laabghetsageoen ny resvirden L seatigkyicng til moms tor uthyrring av hyresobjektet {sfter besiut maddetat av Skottavernet) sks hyrosgasten !
uidved Nyieh andgga vid var Ld gdtesde moma

Berdikning av moms

Momsen ska berdknas pa hyran enligh vid var td ga ands regisr 167 monTs pa hyra jamie UIgAends sWagg och andra ersatiningar angt hycesavinial Aomasen ska |
betalas samtidigt med och pé samma satt som hyan i

Om hyresvirden blir RMEnngsskyltig 160 moms aaligl bastammwisens 1 mervardosskatiel gen pa grund av hyresgastens sjdlvstandigns agerande « tdsom alt
hyresgasien bvedater hyresritton allec i andra haod helt eler deivis hys ut hymsobjeklet (dvan om det skaer tifl ett eget botag) - sks hyresgasien fuilt Ut ersatfa
hyresvarden o dennes farlorade avaragsratt Om hyresgastens agerande tar til folid st hyrasvilrden (Briorar avdragsratt for ingdende moms pa drfiskosinader ska

hyresgiisten aven arliigga ecsatining t ny arden for den dstikning som foljer hacav.
Miljo
Innn hyrasgastan tillzader hyresobyeatet ska denng inhamia nodvandigs tisthnd 161 dan enligt detta hyresavial bedrivna verksamhelen | hyrescbjeikiat

Mmmmhyummbwvnlmnmmmmmm«uuwuwmmmmwwmimmsuu
hy ttals upph de har hyresg angvar k¢ vevksamnelens miapdverkan och ansvaret preskribaras inte enligt bestammetserna | 12 kap 61 § jordebalken

w mn
—_l Pariamu nar hanitover avisint om de viskor sam famgar av DIRgE
Byggvarudeklarationer
Om hyresgdstan utior underhlils- Torbaitrings. siier andnngsarbeien avseards hyresobjekial ska hyreagasien | god i 1678 arbalsts uliorands meddela
hytesviieden harom och for denne uppvisa byggvarudeliarati 10 de produler och det matarat sor sha tiliforas hyresobjektet om sidana ber uoppretiats

Revisionsbaesiktningar

Om det vid ea revisionsbesiktning av instaflationer som ar pakadad av an myndighel konsiateras (el elier brsler | an iy hyresgh 1on tihong naataion ska ]
hyresgasien utitra och bekosta bagiraa Sigarder inom den bd som foresknvils av akiuel myndighet Har hyresgdsien inte Algardal fe! stie: brster nom den
aklusita udan hat hyresvarden rait ast pd hyresgastens bekostnad Uéra sadana Algsrder

Tillgéang till hyfesobjektet

Hyresgasten ska tiiise ait hyroscbjokial ar ligangig! Ior skotsel och 47 av hyresvarden. toretradare for nyresvarden sller bolag som pa uppdrag av hytogvarden
uttdr Sigarder pd hyresotyektattashighaten

PBL-avgifter N

Vidiar hyresgissien @ndrngar i hyresobjekiet utae nodvaadgl byggiav efer annat tistand och hyresvarden il 10hd haray tvingas uige byggnadsavgill, WHAggravg N,

annan avgift eller vite antigl reglermna i nlan. och byiiapen (PBLY ska hyrasnasten arséitta hyresvamen med molsvarande baiorp

H

Brandskydd
o Bilaga nr !
2(_1 Pattemas tosseloing ay ansvaret for ait hyresobjehtet nnen i gt hrandskydd framgdr av bilags !
Myndighotskrav
P e !
:I Hyrosvardan [2(_: Hyresgasten :
sha from ] for och bek g som myndignet, wiol ailer torsakringabaiag. med 5100 av [RgatMning slior avial ken komms AR krava i
for apvandande av hyresobyakiel snkal deits hyrasnanl Partarms ska samvada med warandea innan atosrder vidiay | anladning rimy J
9
E..
Cokathyresavtal Framtaget av Itcett AB 2012-01-01 ERBrirych Tarbads E- A S‘an;“- f}“
; iy ‘x‘ » % i.,i,, 4
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Inrodning
Hyresobjektet hyrs ut Bilaga nr
K| utan for varksamhalen sarsasd avseda nredning. f-—l med {or verksarmheten sarskid avsedd inredning enbgt blage }
Underhail
Hyrasvarden srjer och bak edordedigt underhat av :] Om tillimpligt ska hyresgastan andock svara for Bilaga nr |

hyresobjshlet ach av Ryresvirden shrakdd for varksamhaten
tithandahatien inredang

X zr.;‘g:‘:o:‘w:-m oc::;:u;r- -mdul undermay av :] Om tampligt ska hyresgd dartiN svara fo; | Bitaga nr
s ytakikt pd golv, vitggar , dels ning som
hyresvarden samkitl iihandanafier for verksamhaten.

Bilaga nr

m'l Parterna ska fordeia ansvaret for undechak pd sitt som framgar av biaga.
Asidositier hyresgisten sin undeh yidighot enkigt ovan och inte nom skalig tid efter skeftig upp g widtar cattelse hac hy rden ratt atl vidta dessa
atgirder pi hyresgasiens bexosined

Skétsel och dtift av allménna och gemensamma utrymmen
ijrewérdenm Basona sk i drft ooh undernall av all ochg utn

E(]::, gasien sxa g L med anara Nyrasgisier ombesdna och bakosta skotsol, drdl och underhal av akMBNna och g utry

Bilaga or
—'] Parterna ska ombesdrja ocn bekosta akéisal, dih och underhdll av simdnna och gemensamma ultymman bl s&tl som framglr av bilaga

Andringsarbeten

Hyrosgésten fir inle utfdne nrednings- och/elier instalations- sifer andnngearheten  hyrasobyekie! eder inom fasughsten som direkt beror barande byggnadsdeiar
stier 11 fastighetens tunktion vikbge aniaggringer alier asiaimtioner utan hyretvardens skrdtliga samiycke.

Hyrasgasten far inte bygpa ar son peivis sprinklerhuvuden och anordningar for ventiation medférande att slfakien av séd dning
térsdmras
Hyresgistan ska wid utforande av anonngsarbeton se it att funkti hos$ upaviinmiing dningar i alit hat boehalls

Ledningar for telefoni och datakommunikation

-y i
BL [X] rrosa
SRl DORORLA MO vandlg Aragning av ledningar tor oeh data) i fran den ansivtingspunkt operstoren anger (4 de steflen « hyrosobjekiel som
oarkene korme: Sverens om
Bilaga nr

j 4 " sha dan Ovan nemnd. piunsamframc_ai_a'v_m_!_n‘ga i L
Skyltar, markiser m.m.
Hyremislmnurmuuuwpwakrl'ofdm- it bed L heten under forutsdlning att hyresgésien dessidannan har samrit med

och h broh mh«madm-anmaum miyche samtl alt hyresg hu-mﬂnmmumlrhmmmmuwan
ssmuppenunmaﬂl For uppiorande av andra gar kavs hy tlisting.

Hyresgdsten ska pa egen berosthad o0ch utan aﬂ orhiila ersdttning hador ta ned och Ateuppsana skyiar och andta anordamngar som hyresgasten s&tt upp om
hyresvatden utfor et omiatiande tiak av fastg! Y poivis fasadr G

Hyresvarden har inte ulan hyresgastens medgrvande rat att satta upp aulomater ochi skyltskdp pa ytlervaggarna ti det av hyresgasien faryrda hyrasobektet
Hyresgasten har dock IGratrdesralt att uppsatts automater och skyltskdp pa sadana vaggar

- Bdaga nr

_] Hyresgasten ska placera evenituall skyil | ervgnel med av hyresvarden ugprattad rtrning.

Vi aviiytining ska hyresgasien ta bort uppsatts skyitar oCh andra anordringar samt aterstalia husfasadan.

Forsikringar

Det ar hyresvardens ansval st teckns sed 3 lastghatsforsaking av de den ru'ogrel 1o vitker det forhyrda hyresoby tet o belaget. H ton ska
tockna foretageiorsaknng tor dan verksamhet som bednvs + hy pektel Bade h Ak och hyresgistens torsakeng ska omiatla tkn'.u lom nnanu av
tredje man

Skador p.g.a. yttre averkan

;} Hyrosvarden IK Hyeagasien
svarar och alar kosinadema for shador pa grund av averkan pa tdl hyresobjektat tifhdrande fonster skylfonster, skyiter samt ente- oth andra doar eller portar
som lodor bl pder trdn hynesobjokiel | samiiga taill omi t aven k . bégar och foder mm

Lésanordmngar
jl‘lflttmd.ﬂ [)q Ay g e

@ shyldg #t utrusia Iwmobpkm md d- rn- och stold;kyddnnoldmnqar som ac en torutsatining for att hyresatstens toretaasforswmg ska galla,

i
e !

Loksifyresavial Framtage! av itketl AB 2012.01.01 Efteriryck forbuds. '_gs;‘Y“ \ lsgw- -
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Nedsittning av hyra

Hyresgasten ha inte ratt 1l nedsaltning av hyren lor bd dé hyresvardan uifor arbate pa hyresobjaxtat for oft sina hyresobjekial | avislat shick aller ufdr snnal
avisal arbels pd hyresobjakiet

k‘ HymommMmhuu|!¢mma-uhwmwrmdihymvmnm-mnw derhall av hyrasobjakiet eller lastighaten Hy ska dock )
b ﬂummmn%mmﬂnmmmmmmnmumtundtrvﬁonumdmmduru

:] Hyresgasieo hay ratt Wi nedsatnng av hyran niir hyresvarden utidr sadvaniigt underhail av hyrasobjekiel olier lastigheten enligl lag

7] Hyresgasten hat ralt il nedsatinng av hyran nar hyresvarden ultdr sedvanigt undemai av hyresobjektet aliar fasligheten ph san som Bilaga nr

— framgisr av biaga

Hyresobjektets skick vid avflyttning

Hyresgasten ska senast vd liyreslorhalandets upphérande ha fart bort sin egendom och atesstalit hyresobewiet | ursprungligt efier « av hyresvarden goakant skick
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. Riktlinjer och giltighet

Om det i nigot avseende férekommer motstridiga uppgifter bilagorna emellan eller i férhillande
all huvudavtalet ska de sirskilda bestimmelserna i denna bilaga 4ga foretride.

Detta avtals giltighet villkoras av att parterna ingir arrendeavtal avseende de} av fastigheten
Sicklaén 38:14 for byggetableringsyta, bilaga A.

2. Tillstind
Avtalets giltighet forutsiiteer att hyresgisten vid varje tidpunke innchar relevanta och nédvindiga
tillstind fran behoriga myndigheter avseende den i lokalen bedrivna verksamheten.

3. Lokalens skick

Lokalen hyrs ut i befintligt skick. Onskar hyresgisten att gora forindringar i lokalen krivs skeiftligt
tillstand av hyresvirden.

Hyresviirden dger riitt att bereda sig tilltride till lokalen med huvudnyckeln.

4. Anvindning

Hyresobjektet, vilket framgar av bilaga 3 ull hyresavtalet, fir endast anvindas for i huvudavtalet
avtalad kontorsverksamhet. Verksamhet som ir frimmande fér kontorsverksamhet fir inte

bedrivas i lokalerna. Hyresgisten medges ingen ratt till nyttjande av gemensamma ytor, sisom
trapphus, fasader m.m., fér sin verksamhet.

5. Snirdjning

Hyresvirden ansvarar for snoskottning av tak och f5r snordjning av nedskottad sné framfor
entrédorrar och utrymningsdorrar vid snéskottning av tak. Hyresgasten svarar for all Gvrig
snordjning inom fastighetens romtgrins.

Skulle hyresgisten forsumma detta ansvar iiger hyresvirden, cfter skriftlig begaran om rittelse, rére
att p hyresgiistens bekostnad itgiirda de brister som uppstar.

6. Allminna ordningsféreskrifter

Hyresgiisten dr allmint skyldig att flja av hyresviitden vid varje tid limnade allmidnna
ordningsforeskrifter rorande fastigheten och omradet samt i évrige iaktt2 vad som erfordras for
ordning och gott skick inom fastigheten och omridet, dvensom folja freskrifter som utfirdas av
myndighet cller kommun, Hirvid svarar hyresgisten for savil personal, elever och besékande eller
andra som inrymmes i lokalen med hyresgistens godkiannande.

7. Tiligang till utrymningsviigar, tekniska installationer mm

Hyresgiisten maste alltid ullse atr utrymningsvigar incc blockeras. Hyresgisten svarar for och
bekostar inbrottslarm till egen lokal i den min sa 6nskas och har att ombesdrja och bekosta
underhill av brandredskap, utrymningsskyltar mm i de férhyeda lokalerna.
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Radiatorer, uppvirmnings- och ventilationsanordningar fir inte byggas in sa att effekten forsimras
eller dtkomligheten vid service férsdmras. Av hyresvirden angiven maximal byilklagsbelastning ska
absolut respekteras. Hyresgasten dger inte tilltride ll driftutrymmen.

8. Forsdkring

Hyresgiisten ska teckna crfordethga forsikringar for sin verksamhet. Om hyresgisten bedriver
verksamhet med sirskild risk f6r skadedjur aligger det hyresgisten att vidmakthalla
skadedjursforsiikring. Fastighetsforsikring ska tecknas och bekostas av hyresvirden. Hyresgisten
svarar for hyresvirdens sjilvrisk i det fall skada vallats av hyresgisten.

9. Skyltar

Hyresgasten har ritt att disponera del av fastighetens fasader-, tak- eller annan yta f6r ljusreklam
och skyltning. Skyltar ska f6lja fastighetens skyltprogram och grafiska profil. Hyresgiisten ska
limna forslag tll utférande for hyresvirdens granskning och godkannande. Hyresgisten inhamtar
erforderliga tillstind, som t.ex. bygglov, och svarar for samtliga kostnader hinfdrliga till denna
punkt. Vid avflyttning ska hyresgisten ta bort uppsatta skyltar och andra anordningar samt
iterstilla husfasaden.

10. Brandskydd
Hyresgisten ansvarar for systematiskt brandskyddsarbete enligt brandskyddsbilagan.

I |.Myndighetskray

Hyresvirden ansvarar fér och bekostar generella, ¢ verksamhetsanknutna, atgirder i fastigheten
som kan kommma dliggas fasughetsagaren genom beslut frin forsikringsbolag, byggnadsnimnd
miljo- och hilsoskyddsnimnd, brandmyndighet eller annan myndighet.

Hyresgiisten ansvarar for och bekostar de verksamhetsanknutna atgarder, som av forsikringsholag,
byggnadsnimnd, miljé- och hilsoskyddsniimnd, brandmyndighet eller annan myndighet, efter
tilltridesdagen, kan komma att kravas for lokalens fortsatta nyttjande for avsedd anvindning,

12.Skador, fel och onormailt slitage i Svrigt

Hyresviirden ansvarar for skador som uppkommer p.ga. fel cller férsummelse i av hyresvirden
genomforda installationer. Hyresgdsten ansvarar for onormalt slitage och for fel och skador som
orsakas genom forsummelse eller vardslshet. Hyresgisten ansvarar f6r samtliga skador pi porshin
i vituttymmen och WC.

Hyresgisten ansvarar dirwtSver for fel eller skador uppkomna genom felaktig stadning och/eller
felaktig anviindning av stidprodukter eller dirmed jamforbara produkter.

Hyresgasten ska ta sirskild hansyn ull kinshiga ytor, sasom trigolv och linoleum- och plastmattor.
I detta avseende ska hyresgasten folja golvtillverkarens stidinstruktioner. Rengouing ska ske med
s.k. torra stidmetoder.

I3. Kompensation vid viisentligt kontraktsbrott

Skulle nagondera patt 1 vasendlig man lata bli att fullgora sina skyldigheter enlige avtaler har den
andra parten — om kontrakeet sigs upp pi grund av forverkande — ratt till kompensation for den
eventuella kostnad som den skadelidande parten asamkas pa grund av avtalsbrotter.

£

2
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14.Overlitelse

Hyresgiisten dger inte ritt att utan hyresvirdens samtycke Gverlita hyresratten.

Vid forestiende verksamhetséverlatelse dligger det hyresgisten att innan 6verlatelsen meddela
hyresvirden om tilltinke verksamhetsforviievare, Den nya verksamhetsinnchavaren ska i behorig
otdning godkinnas fir den verksamhet som ska bedrivas i lokalen.

15. Andrahandsupplitelse

Hyresgasten har catt att upplata del av lokalen i andra hand endast med hyresviirdens skriftliga
medgivande. For det fall hyresvirden lamnar hyresgiisten tillstand till upplitelse av lokalen ska
skrifdligt tillagg till hyresavtalet upprattas.

16. Pantsdttning/inskrivning

Hyresritten enhigt detta hyresavtal far inte av hyresgisten pantsiteas eller anviindas som sikerhet
nagon annan form och inte heller inskrivas i fastigheten.

17. Avstillande av lokalytor

Hyresgisten har riitt att ansika om avstillande av vissa lokalytor som verksamheten fran tid till
annan bedémer att den inte har behov av. Avstillning sker genom att ansokan skickas till
ansvarig forvaltare pa for indamalet framtagen blankett. Fér avstillande giller 6 manaders
uppsagningstid fran tden for ansokan. Avstallande far dock endast ske under forutsattning att
sidan ansokan godkinns av forvaltaren.

18.Ovrigt

I den min hyresgiisten underlater att utfora atgiirder som enligt detta aveal inklusive den bifogade

grinsdragningslistan aligger hyresgisten, kan hyresvirden komma att utfra dessa atgirder pa
hyresgistens bekostnad,

Hyresgisten ska tillse att det alltid finns en enligt hyreslagen (1970:994) delgivmngsbar person.
Hyresgdsten ska uppdatera hyresvarden nar andringar sker avseende vem eller vilka som utgor
delgivningsbara personer.

19. Skriftlighetskrav

Detta hyresavtal med dess bilagor utgor parternas fullstandiga reglering av alla fragor som
hyresavialet betér. Alla eventuella skrifiliga eller muntliga ataganden och utfistelser som foregare
hyresavialet ersitts av innchallet i derta hytesavial med bilagor.

Alla forandringar av detta kontrake ska, for att vara giltiga, ske skriftligen,
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BRANDSKYDD SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) for LOKAL

Hytesviird | Lokalenheten

e —
Hytesgist

SYFTE

Griinsdragningslistan syftar i forsta hand till att tydligg6ra vem som har ansvaret for hantering, skotsel, tillgang ill
skyddsutrustning, underhall av installatonerna och f6r organisation/utbildning for cventuella nédsituadoner.
Efterfoljande tabeller innehaller de vanligast forckommande brandskyddstekniska nstallationerna och viss information
av organisatorisk karaktdr. istan skall signeras ap hyresvarden och byresgisten.

ANSV

Dokumentet har ull uppgift me tydliggora dgaransvar och hyresgastens kontrollansvar, dtaganden, arbetsuppgifrer samt
mpporteringsansvar avseende brandskyddstekniska installationer. Det i syfre att kunna uppratthalia hela fastighetens
skyddsstatus Sver tiden i enlighet med de krav som stills § Lagen om Skydd mot Olyckor, SFS 2003:778.

Hyresgisten (rektorer, forskolechefer, enhetschefer, lokalhyresgaster) ansvarar for att de krav som stills pa akuell
lokal 4r uppfyllda infor ingaendet av hyresforhillandet, det vill saga da hyresgasten forsta gangen tar lokalen i ansprak.

Hytesviirden (forvaltare FAK) ansvarar for att de brandtekniska krav som stills pa aktuell fastighet dr uppfylida infir
ingacndet av hyresforhallandet, det vill sdga da hyresgasien forsta gangen tar lokalen i ansprak. Om denna
gransdragningslista avser ett redan befintligt hyresfrhallande, galler det sagda endast om inte annat foljer av
hyresavialet avseende lokalen.

Dircfier, under hyresforhallandet, fordelas ansvar och kontroll fic lokalens/byggnadens brandskydd i
enlighet med denna grinsdragningshista, dock med f6ljande tvd undantag

- 1 det fall hyresgasten hyr en hel fastighet/byggnad fallet saval ansvaret for, som kontrollen av, samtliga delar
av fastighetens brandskydd (alltsa dven allminna utrtymmen) pa hyresgasten.

- Deinstallationer som installerats som frivilligt skydd hos hyrespasten, dvs. nir myndighetskrav inte finns,
ansvarar allud hyresgasten for oavseut fordelmng enligt gransdragningslistan om annat ¢) anges i

hyreskontrakt.

Gransdaagningslistan hgger ull grund £6r uppritiande av hyresviirdens respektive hyresgistens dokumenterade
systenatiska

brandskyddsacbete (SB.\) med dir ullhérande checklistor i enlighet med kraven i Lagen om Skydd mot Olyckor
SFS 2003:778

A L)
Vid raddningstjansiens ullsyn tydliggor denna gransdragnngslisia omtauningen av hyresviirdens respekuive
| .
| hyresgastens systematiska brandskyddsarbete.

| FORKLARING AV LISTAN:

Forsta kolumnen PAnsvarar for” markerar vern som bir ansvaret for att respektive punkt finns och ir 1 funktion.
Andra kolumnen "Kontroll av” visar vem som ansvarar for art kontrollera och rapportera brister vid respekeive
punkt X 1 ubnikfiltet innebiir at samitliga punkreer § kolumnen under den rubriken ansvaras for savida ej X finns for
respektive punkt

Se sida Grinsdeagningslista Brandskyddsarbete SBA for lokal

Sign |

e Nreer
/ ‘-u(_

\
<:«~<
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Systematiskt brandskyddsarbete
SBA i Nacka kommun

For skolor, fotskolor, vard och eller annan verksamhet 1 Nacka kommun
i samarbete mellan fasughetsenheten, verksamheten och riddningstjansten

Ansvaret ir inte mindre for att du inte tar ansvaret

Oavsett vilken verksamhet du ansvarar for ar du ansvarig £6r resultar, manniskor och cgendom,
Sakert har du nagon gang tankt pa att det finns risket och hot i din verksamhet.

Riskbeddmning dr en ledningsfriga

Kanske ar det en del av ditt jobb att rikna med risker. Men du kalkylerar formodligen inte med
katastrofer, lidande och déd.

Brandskyddet ir ditt ansvar

Du har ansvaret fore, under och efter en brand. Det bista du kan gOra ar art visa att du tar dite
ansvar {6re. DDa har du goda mdjligheter att utveckla ett gott brandskydd efter muresse,
verksamhet och riskbild. Din egen vilin och ambition ar overligsen varje annan losning.

Brandskyddskontroll &r obligatorisk

Den kommunala myndigheten dr skyldig art kontrollera ditt brandskydd - gora brandallsyn.
Kontrollen girs av en brandsyneforrateare.

Fére brandtillsynen maste du ha gjort ditt!

ystematiski brondskyddsosbete (S84 ) skall wiithros e

Lagen om Skydd mot Glyckor (1501 SFS 2003778

Enligt kap 2, § 2 dr égare eller nyttjanderdttshavare av byggnader eller andra
anliggningar skyldig att i skiilig omfattning hélla utrustning for slickning av brand
och fér livriiddning vid brand eller annan olyckshindelse och i dvrigt vidta de gtgiirder
som behdvs for att férebygga brand och for att hindra eller begrénsa skador till foljd
av brand. Bestémmelsen giélier alla typer av byggnader eller andra anléiggningar.




Brand/Utrymningslarm:

Kontrollera att orienteringsritningarna dr lisbara och uppdaterade enligt dagens
forutsattningar.

Vid ombyggnation, t.ex. flyttning av vigg, ny dorr etc, maste onenteringsritningarna omritas.

Ritningarna skall finnas i 2 ex. i larmskdpet.

Kontrollera att larmtryckknapparna ar hela, och att skyddsglas finns. Detta forebypger
onddiga larm.

Brand/Utrymaingslarm bér kontrolleras minst 1 gang per kvartal. Kontrollera horbarhet av

larmklockor- /sirener, bokfor 1 kontrolljournal om anliggningen dr OK cller notera om fel
finns f6r argird.

Brandvatnares batterier kontrolleras 2 ganger/ar.

R

Kontrollera att utrymningsskylear lyscr. Vid fel byt lysrér,

Kontrollera att utrymningsviigarna ej dr blockerade av t.cx mébler, blommor cller annat som
kan forsvara utrymmng.

Vintertid skall det hallas snofrite utanfor docrar i urrymningsvig,

Utrymningsplaner:

Kontrollera att utrymningsplanerna ir hela, att innehaller éverensstimmer med den aktuella
verkligheten.

Kontrollera att den mritade atersamlingsplatsen galler och att alla har kiinnedom om var
platsen ar belagen.

Dérrar/Branddérrar:
Dore som ar monterad 1 utrymaingsviig skall Eirt kunna Gppnas utan nyckel.

Dorrasr skall vara fria fran blockerade foremal som blommor, stolar, bord och annat som kan
forsvara utrymmng.

Branddore skall vara forsedd med dérestangare 6r ate forhindra brandspridning,

Branddorr kan s appen om den regleras over brand/ utrymmngsiarm (magnetuppstallnmg ).
Branddore skall slura ull och vara tix inga springor far torckomma) samt ga t ullhalloing,

Sign
3
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- Branddorr far of uppstillas med trakilar.
- Branddérrens slagriktning skall ga i utrymningsvigens riktning,
Branddorr skall vara hel. Kontrollera gangjirn, eventuclla glasrutor, infistning ctc.

N

- Samthga handbrandslickare skall arligen kontrolleras (utfors for narvarande av BST/Presto).
Koila mirkning dr, manad.
Handbrandslackare skall vara uppsatta pa laimplig plats, och platsen skall vara skyltad.

- Saknas sprint skall handbrandslackare betraktas som forbrukad och skall utbytas mot ny.
Kontrollera dven att mataren ar pa grone.
Om inomhusbrandpost finns skall iven den inga i den arliga kontrollen (utfors for
adrvarande av B8T/Presto). Kolla mirkning 4r och minad.

Brandslickare:

Rutiner:

- Sopor, emballage erc skall férvaras pa ett sakerr sitt under hela dygnet for att férebygga
beand.

- Trapphus ingar 1 utrymningsvig och i trapphus fér inget brannbart f6rvaras.

- lLastkaj skall innan verksamhet avslatas tommas pa allt brinnbart material. Sadant material
skall forvaras pa et sikert siu £or att f6rhindra uppkomst av anlagd brand.
Chwprsss cestatainear fae dave placeras anirncee Tesmdd o 6 necter]
Foeie gy cvnstasiies gadles § snweice

- Papperskorgar i korndorsystem skall om mojligt undvikas. Om verksamheten sa kriver skall
papperskorgar med fallande och tillslutande lock anskaffas £6r att forhindra brandspridning.

- Papperskorgar monterade pa fasad skall demonteras och monteras pa fastanordningar ete
antal meter fran fasad, exempelvis for art forhindra spridning av anlagd brand i papperskorg.

- Levande lus skall anvindas med forsiktighet.

«  Inbyggda uteplatser dockade med fastigheten skall hallas rena fran brinnbart material. Har dr
det bra atv installera automathelysning,

El timer. risker:

- Kaffebryggare/ Vattenkokare skall kopplas éver umer. Tank pa att anpassa tiden.

- T'nnettens/spisens varmeplattor och dessas omgivning skall hallas fria fran brinnbare
material. Kontrollera timerns funktion.
Spisar skall kopplas Gver timer, nagot som ir speciclle vikeigt dir barnyerksamhbet bedrivs.
Bhnkande lysror skall omedelbart bytas ur.

Rokning:

Om rokning ar tillaten pa din verksamhet ar det viktige att askkoppar ar stora och sakra.
Innan tomning av askkopp sker, forsikra dig om att ingen glid finns kvar, Blir eventuellt
maed vatten,

Sign
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KOMMUN 7
Brandfarlig vara:
- Giltigt dllstand for férvaring och hantering av brandfarlig vara skall finnas.
- Det ska dven finnas en utsedd ansvarig for hantering av brandfarlig vara.
Gasolflaskor skall forvaras 1 dirfor avsedda platskap som skall vara ventilerade mot det fria
via rorsystem.
Dar forvaring av gas cller brandfarlig vara sker skall dorr/entrédorr till rum vara skylead.
Detta giller dven gasolskap.
- Om svetsgas finns skall gasflaskor std pi dirfor avsedd kirra, som skall vara placerad invid
entrédorr.
- Gasbchallare skall snabbt kunna flyttas till siker plats 1 handelse av brand.
» Ha kunskap och dva.
Varje verksamhet ska ha utbildningsplaner i brandskydd fér sin personal.
Foljande organisationer bistd med utbildning samt ge rdd och tips om olika
utbildningar:
StdertGrns Brandforsvarsforbund wwsshilse
Svenska sikerhetskompaniet AB waw w saketherskonpanicn se
Presto brandsiikerhet AB WA JMCSRC
¢ Utrymningsévningar skall genomfaras 1 tillracklig omfattming beroende pa verksamhet.
e Vorckommer det tillfallig 6vernatining 1 verksamhetens lokaler ar det viktigt au folja de
bestammelser som finns pa:
heipe /S www.sodertorn. beand.se / Verksamberer / Tilltallig-ovemating
e Vid ¢n eventuell brand skall man: RADDA — VARNA ~ LARMA — SLACKA
112
Har du fragor angaende innchallet i denna skrift dr du valkommen att kontakta mig enligt
ncdanstacnde uppgifrer:
Lokalenheten
Rolf Harlery Telefon 08-718 80 96 cobialin g
Sign
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Vad tar jag? Vad tar du?

Danna broschyr ar framtagen 161 att pd ett enkeit sbtt Merge
vad som ingar i lokalhyran, i form av skotsel och underhilt

av byggnad och tomt. AnsvarstSrdelningen speglar bade det
ekonomiska ansvaret och dan praktiska hanteringen, till
exempel 1 form av att anlita sakkunnig hantverhare. innehallet
i hyreskontraktet géller fore detta dokument, eftersom annat
kan ha avtalats.

Skadegorelse som beror pa hyresgastens oaktsamhet ligger
utanfdr denna ansvarsférdelning och detsarama gafler verk-
samhets- och arbetsmiljorelaterade atgarder. wika hyres.
gésten har att hantera. Innan lokalforéndringar genomftrs ska
medgivande inhidmtas hos hyresvirden.



Tomt

Asfalterade ytor
men ifylinad av potthat
Belysningsstolpar vid utbyte
- reparation och nyanskaftning
Breviada
Brunnar
Cykelstall
Flaggstang
Konstniidig utsryckamg
Lastkaj
Lekplats {sandlada och lekutrustring)
Papperskorg
Rampar {f6r tillganghghet)
Regn- och solskydd
Skyftar
Sophkarl/Sopstail
Spaljéer
Stahet och stangsel med
tilhorande grind
TerrAngtiappo
Trafikspeglar
Utemdbler
Vaxthghet

Fastighetskontoret
Hyresgasten
Fastighetskontoret
Hyresgasten
Hyrasgasten
Fastighetskontoret
Hyresgasten
Hyresgasten
Hyresgasten
Fastighetskontoret
Hyresgésten
Hyrasgisten
Fastighetskontoret
Hyresgasten
Hyresgasten
Hyresgasten
Hyresgasten

Hyresgasten
Fastighetskontoret
Hyresgasten
Hyrosghsten
Hyresgasten



Skotsel av tomt

Vi har ait gemonsamt intressa av att den byggnad och tomt
ni torhyr ger ett vatkomnande intryck, eftersom manga har
detta som sin daghga arbetsmilid.

Ansvaret for skéitsel av tomten higger pa hyresgisten. Det
mnebar att grasmattor ska klippas, asfakerade ytor sopas,
trad och huskar beskaras, ytor sndrdjas och sandas mm.,
Det finns en stor vanation pa hur vara hyresgister sedan
ombasorer detta. Nagra har anstillida valtmaéstare medan
andra kaper upp yansten av en entreprendr, Det finns
ochksd de som arrangerar staddagar i egen reg, och tar
njalp av tordldragruppen.

Ur ott tastighetsagar
parspektiv &r det vikUgt
att ghrdarna halls efter,
annats kan brunnar
for bortiedande av
dagvatten latt sattas

igan. Det marks dé vi har s can o od ¥

penoder mad rmycket Hyrosgss
regn och vatinat blir 20 Dol VAN 10 g
stiliastdende pa de —

asfalterade ytoma. Likasa ska fasader och tak pd en
byggnad nalas fn frdn vaxtlighet, annars uppstar kosisam-
ma rotskador. Vi han ocksd 14 problem med att skadedjur
hitter vagar in i byggnaden,




Byggnad utvandigt

Autornatiska dorroppnare till yiterddsr

Bakong
Effentbelysning
Fasad
Fonster
Galler for fonster
Hangrénnor for takavvatining
Insyngskydd
Lastka;
LAsgystam:
Laskista
Handtag, lashjiipmedieat,
t ex lascytinder
Skrapgalier ‘
Skyitar
So!avskécmning, t ex markis,
lusi, persienn
Spaljger
Stegar, stationfra
Stupror 101 takavvattning
Tak
Trappor
Ytterdorr/port (inkl dorrstopp)
Ashskydd

Fastighetskontoret
Fastighetskontoret
Hyresgésten
Fastighetskontorat
Fastighetskontoret
Hyrasgisten
Fastighetskontoret
Hyresgésten
Fastighetskontoret

Fastighetskontoret

Hyrasgasten
Fastighetskontoret
Hyresgdsten

Hyresgésten

Hyrasgiistan

Fastighetskontoret
Fagtighetskontoret
Fastighetskontoret
Fastighetskontoret
Fastighetshontoret
Fastighetskontoret



Nacka kommun har en policy att alit falanmait kiotter ska
vara borttaget inom 24 timmar. Eftersom vi anvénder oss
av en mitjoviinlig vattenbaserad metod kan vi ha detta som
mal vid plusgrader. Nér utomhustemperaturen fallit under
noll, far vi invanta plusgrader innan kiottiet kan tas bort.

Qlaskross

Hyresgésten svarar for utbyte till ny fonsterruta vid
glaskross, Ansvaret for utvandiga glaskrossarbeten ar
begriinsat till ett hatvt basbelopp per skadetilifille och
maximailt tre basbelopp under ett kalenderar, invanowgt
glaskross svarar hyresgasten for fuflt wt.




Automatiska doredppnare till innerdors?
Dérrar
Fdnsterbank
Golvytskikt
Konstnarhg utsmyckring
Koracken
Ledsténger
Liudahsorbenter. vaggar och tak
Lassystemn:
Handtag och liskista
Lashydlpmediet, t ax tAscylinder
Skrapgailer
Skydd framfor element (radiator)
Skyddsrum
Sockel
Takytshkt
Torkmattor
Trappor
Vikedigg/-dérr
Vaggytskikt

¥ Hyvteggdsten vekostar nymctaflatnn, wakmng

Fastighetskontoret
Hyresgdsten
Hyresgiisien
Fastighetskontoret
Hyresgéisten
Hyresgasten
Hyresgéisten
Hyrasgasten

Hyresgésten
Hyresgiisten
Fastighetskontoret
Hyresgasten
Fastighatskontoret
Hyresgasten
Hyresgésten
Hyrasgésten
Fastighetskontoret
Hyresgasten
Hyresgasten

Sy
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Skyddsrum och driftutrymmen

Det &r vanligt forekommande att hyresghster ser bade
skyddsrum och driftutrymmen som mafliga forvarings.
platser fér inredning. juldehorationer. utemobler mm.

Det ar et arbetsmitjokiav att driftutrymmmen ska hallas
helt fria fran saker. Har vistas vira drifttakniker nar do
ska kontrollera de tekniska installationerna samt gova
fetavhililpande insatser,

Skyddsrummen fr anvindas pa ett sAdant sitt i fredstid
att dot kan stailtas | ordning f0r sitt Zndamal inom 48 tim-
mar. Eftersom tastighetsagaren har det yttersta ansvaret
fér datta ska hyresgasten mhamta ett skrifthgt medgivande
innan rummat tas i anvandning.

Riktiga stid-
maoetoder
Fastighetskontoret
ansvarar for byte
och reparation av
golv under forutsatr-
ning att hyresgds-
ten, eller av den
anlitad sntraprenor,
anvander torra

B yikgiar o -
L& 8400 B
stadmetoder. Vet S W Wy ot




Inredningsdetaljer

Anslagstavia
Arbetsytor i form av bdnkar, hord
AV-utrustning (Audio Visuell)

Belysning:

- arbetslampor

- armatur 16r alman-
_ balysaing. station#ir
-dimmer

- effektbelysning

- gotvlampor

- ljuskallor, gimlandare och sihring

- scenbelysning
Dricksfontaner
Gardiner inld stdng/shkena
for upphingning
Hyllor )
Karthiss ach kartstall
Klocka '
5rpka} )
Koksmaskiner av hushallskarahtar
Markiaggningsgardiner inkl automatik
Projeldionsduk
Ridd inki automatik
Sittytor 1 form av stolar, bankar, softor
Skyltar
Skap, t ex elavekdp och kladskagp

“ VI wreniel godlamont B gemupama won bestd,
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Hyresgasten
Hyresgasten
Hyresgésten

Hyresgasten

Fastighetskontoret
Hyresglisten
Hyresgiisten
Hyresgésten
Hyresgésten
Hyresgasten
Hyresgésten

Hyresglisten

Hyresgdsten
Hyresgasten
Hyresghisten
Hyrasgéisten
Hyrasgistan
Hyresgisten
Hyresgésten
Hyresgisten
Hyresgéisten
Hytesgaster
Hyrasgaston



Hyrosghsten ansvarar (¢ alt intedning av lokalerna. | den
mén verksamheton behiver an forbittrad eller komplet-
terande teknusk insteilation - ach det har sin grurid i den
verksamhiet som bedrivs 1 lokalen ~ svarar hyresgasten
aven f8r det. Det senare ghllar (il exempet fir datasatar
dar varmeavgimingen fran datoremna staller dkade krav pa
ventdationen.

Sopkarl/Sopstsi Hyresgasten
Storkéksttrustning Fastighetskontoret
Stadrumsmredming Hyresgasten
Torkmnattor Hyresgasten
Verksamhetsanknuton intedning Hyresgastan
Whiteboard/skrivtavior Hyresgasten

11



Storkéksutrustning

Fastighetskontoret ansvarar for den utrustrung | Kket
S0 At av storkdksimodell!, medan hyresgéasten svarar

o1 kokemaskiner av hushaliskaraktis, For att ge en liten
vagledrung i tolkningsfrigan kan sdgas att de férra oftast
& golvplacerade. medan de senare gar att fytta och
koppia tifl andra eluttag. Nagra exempel pA hushallsmaski-
ner &r kaffekokare, elvisp, grinsaksskiirare, brbdrost och
mukrovagsugn, Skulle en tvittmaskin och torkskap kbpas
in for att kunna tvétta kbkspersonatens klader eller dylikt
ar detta inte att betrakta som storkdksutrustrung och faller
darfér p4 hyresgastens ansvar,

ldag 4r det vanhgt férekommande att hyresgésten lagt ut

tiliredningen av maten pa en entreprendr, istillet {51 att ha
agen anst@lld personal 1 kdket, Det forandrar inte ovansth-
ende totkning vad galler hyresgasts respeklive fastighets-
kontorets ansvar i hyresfragan. Hyresgasten bdr darfor ha
samma aktiva dialog med entreprentren som den skulle
haft med dan egna personalen vad galier rengdnng och
anvandning av koket med dess utrustning,

O hyresgasten vill 6ka nyttjandet av koket, genom
tillredning av mat till andra an elever inom skolan, ska
Fasughetskontorets skriftiiga medgivande inhamias. Det
beror pa att den ekonomiska livstangden pa utrustningen
hommer att férkortas.

*Fasta aiptallationer

-



Inredningsdetaljer
| vatrum

Armstdd tilt toalattatol Hyresgasten
Badrumsskap B Hyresgasten
Bshallare fr handdukar och muggar Hyresgdsten
Bénkar Hyresgdstan
Duschdraperi inkd stang Hyresglisten
Krokar ‘ Hyresgasten
Nodsignal Fastighetskontoret
Papperskorg ) _ Hyresgéisten
Sanitetsporsiin -handfat och toaletistol  Fastighstskontoret
Sanitetspishaliare Hyresgasten
Skarraviigg Hyresgasten
Skotbord Hyresgasten
Solarium Hyresgasten
Spegtar Hyresghisten _
Tappvattenfunktioner _Fastighetskontoret
Toalstipappershillare Hyresgiisten
Tvblautomat _Hyresglisten
ky
A

Exempal 04 oliky tanpvattonty,,

ML T —

htioiio,

i3




Tekniska system

Avloppssystem inkl vattentas Hyresgéasten
Brandredskap och sk punktskydd Hyresgasten
Branavgrnate’ Fastighetskontoret
Brand- och uirymrunaln:m* Fastighetskontoret
Centralanliiggning fér radio och

TV inkl mottagare Hyresgastien
Eluttag Hyresgasten
Flaldae, ef stationdra Hyresgésten
Gasolaniiiggning Hyresgisten
Hissar, fiir personer och varot Fastighetskontoret
Hisslarm Fastighetskontoret
tnbrottstarm Hyresgésten

Informations- och kommunikationssystem Hyresgéstan

Kablar, tele och data Hyresgfisten
Kameradvervakaing Hyrasgésten
Kiocka Hyresghisien
Hylsystem, centralt Fastighatskantoret
Kylaggregat, rumsmodall Hyresghston
Luftrenare, ej stationdra Hyresgiisten
Strombrytate Hyresgasten
Tappvatiensystem Fastighetskontoret
Ventilationssystem Fastighetskontoret
Virmesystem Fastighatshkontoret
* Ej tattenibyte,

! Fasugnetskontorel: instolistion + prov, Hyrcsgast servics, lelavisaipande
uindashdlt
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Avioppssystem
Hyresglisten har ansvaret
for avioppssystemet fram
il yttorfasad. Det baror pa

pLry , [ £.778 PPN
att shadeglrslss fhishkoim

mer dir foromal som inte
hor hemma i systemet
{matrester, pappershand-
dukas, sanitetsbindor,
tamponger efier bollar}
spolas ned och sedan
orsakar stopp i ledning-
arna. Nir systemet ar
uttint trdder Fastighets-
kontoret in och ersétter
det med ett spti.




Vad tar jag? Vad tar du?

Donfis brosains & frartagen o Fashighotabomsret | syfts att
Pl ot anbht 5811 Abevge vad o g | lokalwrar, « Sorm i
wmm-m-unmtmm
ol ok omeddion kan du MY e vorn som Ansvanar K ead,
hide shonomaid uoh pakisky
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