INFORMATION

Amne:

Meddelande:

Information

Meddelande avseende Tjdnstekoncession fér Kvarnholmens nya skola fran Nacka kommun,
RESERVERADE PARKERINGSPLATSER

Av férfragningsunderlaget framgéar pa nagra stillen att det finns parkeringsplatser
reserverade (BILAGA 7.4 PLANBESKRIVNING 492 (MAKARONIFABRIKEN) sida 19 (24), BILAGA
7.1 GENOMFORANDEBSKRIVNING 492 (MAKARONIFABRIKEN) sida 4 (8),

Det ska endast ses som en information och dessa ingar inte i upphandlingen utan ligger
utanfér den och ingar inte heller i ldmnat anbud utan fragan om parkering kommer att tas
upp separat med vinnande anbudsgivare nar upphandlingen avseende Kvarnholmen
avsiutats,

wed vanlig halsning
Kenneth Lindrooth
MACHA KOMMLIN

08-718%163

kennath, lindroothi@nacka o=






Mellan Holmenkvarnen 7 AB, 556710-2313, och Holmenkvarnen 5 AB, 556710-2388, bada
med adress c/o JM AB, 169 82 Stockholm, (gemensamt Séljaren) och Nacka kommun,
212000-0167, 131 81 Nacka, (Koparen) har denna dag ingétts foljande

KOPEKONTRAKT
Bakgrund

I detaljplaneprogrammet for Kvarnholmen anges att det behdvs en skola for ca 700 elever i
arskurs F — 9. Skolan foreslas i programmet att ligga i Kvarnomradet/Platdn med nirhet till
gronytor/bollplan. Behovet av plats for idrottsanldggning beskrivs ocksa i programmet.
Forvirvet omfattar forutom skoltomten med Disponentvillan i planf6rslaget for etapp 3 dven .
Makaronifabriken inom detaljplanen for etapp 2, dir byggnaderna definieras enligt punkt 6
nedan. Avsikten ér att ge bista mojliga forutséttningar for en skola som motsvarar Képarens
hoga ambitioner nir det giller att ge varje elev forutsittningar till utveckling. I linje med
gillande majoritetsprogram, med inriktning att genom olika urvalsprocesser stka de bésta
16sningarna for olika verksamheter, avser Koparen att genom en konkurrenspriiglad dialog
sOka anordnare och finansidr som bist kan uppfylla de h6ga ambitionerna, inklusive att
utveckla och uppfora den byggda miljon pa platsen. Direfter avser Koparen att 6verlata
befintliga byggnader och upplata marken med tomtritt till den anordnare och/eller finansiér
som utses i dialogen. Darutdver tillser Koparen att anordnaren och/eller finansidren endast
anvinder byggnaderna inom den blivande tomtritten for indamalet skola (F-9) enligt
planférslag KFKS 2007/814 214 projektnummer 9155.och forbinder sig Koparen att
tomtréttsavtalet upprittas i enlighet med detta.

1. Overlatelse

Siljaren 6verldter genom forsiljning hiarmed till Képaren det markomrade om cirka 11 400m?
av fastigheterna Sickladn 38:1 och Sickladn 38:2 i Nacka kommun som pa bifogade karta,
Bilaga 1, har markerats med bla streckad begrinsningslinje (Fastigheten). Det kan noteras att
Fastigheten under Makaronifabriken urholkas av ett tredimensionellt utrymme tillhorigt
fastigheten Sicklaon 38:5.

Parterna dr medvetna om att for genomforandet av kopet krévs fastighetsbildning. Siljaren
ansoker om och Koparen bekostar erforderliga fastighetsbildningsatgirder. Fastighetens area
kan komma att 6ka eller minska i férhéllande till ovanstaende preliminira area vid fastighets-
bildningsforrittningen. Detta skall dock inte paverka kdpeskillingen enligt punkt 2 nedan eller
kopevillkoren i vrigt.

2. Kopeskilling

Overlatelsen sker till en 6verenskommen kopeskilling av 50 000 000 (femtiomiljoner)
kronor.

Kopeskillingen skall erliiggas genom kontant betalning pa Tilltridesdagen enligt punkt 3
nedan.
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3. Tilltrddesdag

Fastigheten skall tilltridas av Koparen den 1 juli 2013 forutsatt att fastighetsbildningen d& har
vunnit laga kraft och registrerats (Tilltriddesdagen). Om sa inte skulle vara fallet skall
Kdparen tilltrida Fastigheten inom tva veckor efter det att fastighetsbildningen vunnit laga
kraft och registrerats.

Aganderiitten till Fastigheten overgdr till Koparen pa Tilltridesdagen.

4. Inteckningar, inskrivningar och andra belastningar

Siljaren garanterar att Fastigheten pa Tilltrddesdagen inte belastas av ndgon penning-
inteckning, inskrivet eller oinskrivet servitut, ledningsritt, nyttjanderiitt eller annan begrinsad
sakritt utdver vad som anges i denna paragraf.

Parterna dr ense om att de penninginteckningar som finns i stamfasti gheterna Sicklatn 38:1
och Sickladn 38:2 inte skall gilla i Fastigheten och att begiran hiirom skall framstillas till
Lantmiterimyndigheten vid ansokan om fastighetsbildning enligt punkt 1 ovan.

Stamfastigheten Sicklaon 38:2 belastas denna dag av en anteckning om industritillbehor
vilken pa Siiljarens ansokan och bekostnad skall avforas fran Fastigheten.

S. Friskrivning m m

Kdparen, som besiktigat Fastigheten, godtar Fastighetens skick och avstir med bindande
verkan frén alla ansprdk mot Séljaren pa grund av fel eller brister i Fastigheten av vad slag det
vara md, inklusive s k dolda fel enligt 4 kap 19 § jordabalken. Kopeskillingen dr bestimd
utifran de fel och brister som foreligger.

6. Byggnader, hyresavtal m.m.

Fastigheten &r idag bebyggd med 2 byggnader. Byggnaderna ér markerade pé Bilaga 2 med
markeringarna 16 (Makaronifabriken) och 50 (Disponentvillan).

6.1. Hus 16, Makaronifabriken

Siljaren ansvarar for att befintliga hyreskontrakt éir utformade s att byggnadsarbetena for
uppforande av skolan ej fordrdjs, vilket innebir att samtliga hyresavtal ska vara utformade
utan besittningsskydd for hyresgisterna. Forbehall gors for samtliga befintliga hyreskontrakt
vilka biliigges detta kopekontrakt i Bilaga 3. Koparen 6vertar pé Tilltrddesdagen samtliga
Séljarens rittigheter och skyldigheter enligt hyreskontrakten.

6.2 Hus 50, Disponentvillan

Hyreskontrakt har upprittats for kontorsverksamhet avsedd for Kvarnholmen Utveckling AB,

556710-5514, se Bilaga 4. Forbehll gors for detta hyreskontrakt. Koparen 6vertar pa A
Tilltridesdagen samtliga Siljarens rittigheter och skyldigheter enligt hyreskontraktet. \ \
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7. Kostnader och intiikter

Skatter och dvriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av Siljaren i den man de
beldper pa tiden intill Tilltridesdagen. Betalningsansvaret vergér direfter till Koparen.
Motsvarande skall gilla i fraga om intiikter.

8. Mervirdesskatt

Fastigheten &r inte registrerad for frivillig skattskyldighet. Handling enligt 8a kap 15 §
mervirdesskattelagen (1994:200) ( s k nollhandling) 8verldmnas pé kontraktsdagen till
Kdoparen.

9. Drift, mediaforsorjning

Koparen skall pd egen bekostnad ansluta Fastigheten till fjirrvirme, el samt va. Bilagd
ritning, benimnd Bilaga x2100-13 och -19 visar planerade ledningsstrik i gatan {or viirme, el,
va. Koparen triiffar separat 6verenskommelse snarast med var och en av nitigarna om ligen
for anslutningspunkter samt abonnemang . Képaren héller siljaren informerad.

Koparen dvertar frdn och med Tilltridesdagen befintligt abonnemang for fjirrvirme med
avtalsnummer 662347 med métpunktsnummer 125516, som ir placerad i vistra gaveln i hus
16( Macaroni)..

Undermitare for vattenforbrukning och el finns placerad i Hus 16 diir elfdrsorjningen matas
via provisoriskt stéllverk i hus 17, och tappkallvatten kommer via ledningar fran Hus 23,
bageriet.

Elférsorjning for Hus 50( Disponentvillan) matas via hus 16 i utvindig dragen ledning.
Tappvattenforsjrning sker via undermétare placerad i hus 16( Macaroni).

10. Servitut

I kvartersgatan vister och norr om Hus 16 skall utrymme for fettavskiljare med brunn
lokaliseras for Fastighetens behov, dir fettavskiljaren med brunnen skall tillhdra Fastigheten.
Parterna dr 6verens om att utrymmet ska siikerstillas genom officialservitut. Fettavskiljaren
skall lokaliseras inom utrymme fér gemensamhetsanliggning for kvartersgata som en frim-
mande anordning, alternativt inom utrymme fér gemensamhetsanliggning for underjordiskt
parkeringsgarage som en frimmande anordning eller alternativt inom omride av den angrin-
sande fastigheten som inte upplats for gemensamhetsanliggning. Atkomst for tomning av
brunn horande till fettavskiljaren skall dven sikerstiillas. Servitut skall bildas till forman for
Fastigheten, for éindamélet fettavskiljare med brunn, belastande de deltagande fastigheterna i
gemensamhetsanlidggning for kvartersgata, alternativt de deltagande fastigheterna i gemen-
samhetsanléggning for underjordiskt parkeringsgarage eller alternativt den angriinsande
fastigheten. Fettavskiljaren med brunn skall riittsligt 6verforas till Fastigheten i samband med
bildandet av servitutet. ﬁ




11. Gemensamhetsanliiggningar for underjordiskt parkeringsgarage och kvartersgata

Fastigheten skall vara deldgare i gemensamhetsanldggning for underjordiskt parkeringsgarage
beldgen inom omrade av Sickladn 38:2. Siljaren skall firdigstélla det underjordiska
parkeringsgaraget. Parkeringsbehovet for Fastigheten ar 50 - 75 garageplatser. Det exakta
antalet garageplatser ska meddelas av Koparen senast den 30 mars 2012. Kostnaden for
garageplatserna &r 275 000 kronor per garageplats, exklusive mervirdesskatt och skall
erliggas senast femton (15) dagar efter det att garageplatserna som Koparen limnat definitivt
besked om #r firdigstillda, innebirande att de kan tas i bruk for avsett dndamal.

Fastigheten skall dven vara deldgare i gemensamhetsanlidggning for den kvartersgata som
ligger vister och norr om Hus 16. Koparen skall ersétta Séljaren for utférandekostnaden
motsvarade Fastighetens andelstal for utforande i kommande forrittning enligt
anldggningslagen. Ersittningen skall betalas senast femton (15) dagar efter det att
kvartersgatan kan anvindas for avsett &ndamal

Koparen forbinder sig att ingd i gemensamhetsanlaggning for parkeringshuset och kvarters-
gatan. Koparen forbinder sig att godkénna Lantméterimyndighetens kommande beslut enligt
anldggningslagen med drtill hérande andelstal for utférande (reinvestering) och drift. For
forvaltning av gemensamhetsanldggningen skall samfillighetsforening bildas i samband med
anldggningsforrattningen.

Séljaren anséker om anldggningsforrittning for inréttande av gemensamhetsanldggning for
parkeringshus och kvartersgata. Képaren bekostar forréattningskostnaden motsvarande sitt
andelstal for utférande i gemensamhetsanlédggningen.

Férvaltningen av respektive gemensamhetsanldggning skall overtas av den bildade samfil-
lighetsforeningen da anldggningsbeslutet vunnit laga kraft och registrerats, samfillighets-
foreningen bildats och registrerats samt gemensamhetsanldggningen godkénts vid slutbesikt-
ning. Intill dess att att forvaltningen av gemensamhetsanlédggningarna 6vertagits av samfal-
lighetsforeningen svarar Séljaren for drift och underhall av gemensamhetsanldggningarna.
Ké&paren skall ersétta Séljarens for dennes styrkta sjalvkostnader for drift och underhall mot-
svarande Fastighetens andelstal, fr&n och med den dag da garageplatserna och kvartersgatan
kan anvindas for avsett andamal till dess gemensamhetsanlédggningarna dvertagits av samfil-
lighetsforeningen.

12. Byggande av skola
Arbetena med rivning, anldggning och bostadsproduktion pagér i nira anslutning till
Fastigheten. Nacka kommun arbetar for att produktionsstarten av skolan (F-6) ska kunna

paborjas da bygglov beviljats for 600 lagenheter, dock ej tidigare &n 1 juli 2013.

For Fastigheten géller PM daterat den 13 april 2011 avseende produktionsforutséttningar
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for fiardigstillandet av skolan, se Bilaga 5. Koparen forbinder sig att f6lja bestimmelserna i
Bilaga 5 och Siiljaren forbinder sig att tillse att Kvarnholmen Utveckling AB foljer
bestimmelserna i Bilaga 5

13. Faran for Fastigheten

Siljaren star faran for att Fastigheten av vida skadas eller forsamras fore Tilltriddesdagen.
Diirefter dvergar faran pa Koparen. Siljaren garanterar att Fastigheten dr fullvirdesforsikrad
fram till Tilltriidesdagen. Skulle ersittningsgill skada intriffa fore Tilltradesdagen skall kopet
oaktat detta fullfoljas, varvid Koparen intriider i Saljarens ritt till erséttning enligt
forsidkringen.

14. Kopebrev

P3 Tilltridesdagen skall kopebrev upprittas av Siljaren.

15. Lagfartskostnader m.m.

Alla med kopet forenade lagfarts- och inteckningskostnader skall betalas av K&paren.

16. Giltighet

Detta kopekontrakt forutsitter for sin giltighet dels att fastighetsbildning sker i enlighet med
punkt 1 ovan, med beslut som vunnit laga kraft och registrerats senast den 1 juli 2014, dels att
kommunfullméktige i Nacka kommun godkéinner kopekontraktet senast den 31 december
2011 och dels beslut av Siljarens styrelse senast den 31 december 2011. Uppfylls inte dessa
villkor ér kopekontraktet till alla delar forfallet utan rétt till ersittning av nagon part.

Detta kopekontrakt dr upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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Nacka kommun, 2015-08-24
Information om verksamhet tillaten inom detaljplanen for fastigheten Nacka Sicklaén 38:14

Detaljplanen for fastigheten Nacka Sicklaon 38:14 kommer vid tidpunkten for att den vunnit laga
kraft endast att inneha beteckningarna C och S, vilket innebdr att ingen verksamhet som inbegriper
stadigvarande boende kommer att tillatas. Exempelvis innebar detta att dldreboende, seniorboende
eller 6vrig vard med séarskilt boende faller utanfér ramen for det tillaten verksamhet, vilket tidigare
har kommunicerats vara ok. Exempelvis kan dock dagverksamhet for dldre eller funktionshindrade,
vardcentral och tandldkare bedrivas inom beteckningen C.
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