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ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrttsliga och
tekniska &tgérder samt de ekonomiska forutséttningar som behovs for ett
andamaélsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomforande. Genomférande-
beskrivningen har inte nagon sjilvstindig rittsverkan utan skall fungera som
végledning till de olika genomférandeédtgirderna. Avgoranden i frdgor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vdgar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Detaljplanens syfte ar att skapa mojlighet att ateranvénda den kulturhistoriskt
vérdefulla industribebyggelsen av riksintresse i det centrala kvarnomradet for
bostdder och nya verksamheter. Genom detaljplaneldggningen sékerstélls ocksa
allménhetens mojligheter att rora sig mellan de centrala delarna av
Kvarnholmen och kajnivan. Den vertikala férbindelsen bestér av en hiss med
spang och trappstrék fran kajen till torget vid Havrekvarnen och ytterligare
trappstrak upp till en bollplan. Inom planomradet ingéar dven det som planeras
bli Kvarnholmens centrala métesplats med service. Naturmarken i den vistra
delen sékerstills for allménheten och intill placeras en bollplan. Kajen utékas
néagot och konstrueras for att kunna angéras av fartyg vid sérskilda evenemang.
En angoringsbrygga for batar i linjetrafik tillkommer.

Totalt innehéller detaljplanen ca 50 000 kvm ljus BTA varav ca 25 000 kvm
ljus BTA utgors av tillkommande bebyggelse. Utdver detta tillkommer ca 3700
kvm BTA i den nya byggnaden Magasin V. Detaljplanen ger mgjlighet till en
flexibel anvéndning och ska omfatta minst 17 000 kvm BTA verksamhets-
lokaler. Ett i dagsldget rimligt antagande skulle ge ca 320-340 ldgenheter.

Planforslaget forutsdtter kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Allménna anldggningar fardigstills i samband med inflyttning.

Genomférandetid
Genomférandetiden 4r 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Nacka kommun ska genom Tekniska ndmnden vara huvudman for allmén
platsmark, det vill sdga samtlig gatu-, torg-, kaj-, naturmark, vertikalforbindelse
och bollplan inom planomrédet.

Tekniska ndmnden ar huvudman f6r det allménna va-nétet och Nacka Energi for
det allménna el-nétet.
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Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas av kommunfullméktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar for
genomférande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor om
utbyggnad av allménna anldggningar, mark6verforingar, gemensamhets-
anldggningar, skydd av mark och vegetation m.m. Avtalet ska vidare ge
anvisningar om bl.a. tidplan, fastighetsbildning och avgifter for va-anslutning.
Exploateringsavtalet ska godkédnnas av kommunfullméktige.

Kommunen och exploattren svarar for drift och underhall av sina respektive
anldggningar.

Genomférandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlédggs inom kommunen av fastighetskontoret medan 6vriga
avtals- och genomftrandefrdgor handldggs av exploateringsenheten, Nacka
kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handlidggs av lantméterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansokan om bygglov inldmnas av exploatdren till Miljé- och
stadsbyggnadsndmnden. Till samma ndmnd ldmnas &dven bygganmélan innan
byggstart och efter godként bygglov. Exploatéren samréader i bygglovfragor med
bygglovenheten, Nacka kommun.

Nybyggnadskarta bestills av exploatéren hos lantméterienheten, Nacka kommun.

El/energi
Nacka Energi svarar for utbyggnad av elférsorjning.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mark ingaende i allméan plats

Detaljplanen beror del av fastigheterna Sicklaon 38:1 och 38:2, som #gs av
Kvarnholmen Utveckling AB, genom de heldgda dotterbolagen Holmenkvarnen 5
AB och Holmenkvarnen 7 AB, (exploatoren).

Del av Sicklaon 38:1 blir foremél for 6verlimnande av allmén platsmark i form av
huvudgata, lokalgata och naturmark.

Del av Sicklaon 38:2 blir foremal fér 6verlamnande av allmén platsmark i form av
huvudgata, lokalgata, kaj, naturmark, bollplan och hiss med tillhérande spang.

Det forutsitts att dessa markforvérv regleras i exploateringsavtal upprittat fore
detaljplanens antagande.

Fastighetsplan
Fastighetsplan bedoms inte bli nédvéndig. I dagsldget omfattas ej omradet av
fastighetsplan.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning erfordras for bildande av lampliga fastigheter i enskilda
kvarter.

Innan bygglov beviljas skall erforderlig fastighetsbildning sasom avstyckningar,
fastighetsreglering, anldggningsforrattningar och ledningsréttsupplatelser i
enlighet med detaljplanen vara genomforda. Exploatéren anséker om och erhéller
ett forhandsbesked fran bygglov, vilket medfor att exploatren kan starta upp den
fastighetsrittsliga processen

Tredimensionell fastighetsbildning
Tredimensionell fastighetsbildning blir erforderligt for att skilja pa allmén
platsmark och kvartersmark vid bollplanen med underliggande garage.

Spangen fran hissen &r allmén platsmark och skiljs dven den fran underliggande
kvartersmark genom tredimensionell fastighetsbildning liksom teknisk anlédggning
bredvid hissen.

Bergrummet nés fran kvarnen Tre Kronor och anvinds som parkeringsgarage.
Med hénsyn till markanvandningen 4r det 1ampligt att sékerstilla bergrummet som
ett tredimensionellt utrymme f6r angransande fastighet.

Planen mojliggor tredimensionell fastighetsbildning for olika dndamaél. I dessa fall

erfordras i regel bildande av servitut och gemensamhetsanlédggning for bl.a.
tekniska installationer, utrymningsvégar, tilltrade m.m..
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Tillgang

Rétt for sdvdl kommunen som allménheten att na den allménna platsmarken och
allmantillganglig kvartersmark via Kvarnholmens dvriga fastigheter beh6ver
sdkras genom servitutsavtal. Det forutsitts att dessa servitutsavtal upprittats som
bilagor till exploateringsavtal fore detaljplanens antagande.

Servitut och ledningsratt

Grénsdragning mellan allménna och enskilda ledningar bestims i
exploateringsavtal. Kommunen ska ha ledningsritt for allménna VA-ledningar
beldgna inom kvartersmark.

Allménhetens géng- och cykeltrafik ver kvartersmark markerat x skall sikras
genom servitut till forman for lamplig kommunalégd fastighet. Denna servitutsritt
ska regleras i exploateringsavtalet.

Gemensamhetsanlaggningar
Kvartersgata med tillhorande passager till huvudgata for att na entréer till husen
blir gemensamhetsanldggning for avstyckade fastigheter inom kvarteret.

Gérdsplan med tillhérande passager till huvudgata for avstyckade fastigheter
soder om Tre Kronors vig blir gemensamhetsanldggning for dessa fastigheter.
Aven garaget som ligger under detta kvarter blir ggmensamhetsanliggning.
Detaljplanens utformning forutsitter inrdttandet av dessa
gemensamhetsanldggningar.

For forvaltning av gemensamhetsanldggningarna bor samfillighetsforeningar
bildas. Detta gérs i anslutning till anldggningsforrittningen av
lantméterimyndigheten i Nacka.

Lantmaéateriférrattningar

Fastighetsreglering for inlosen av allmén platsmark samt ledningsrittsforréttning
ansoks av kommunen och bekostas av exploatéren. Ovriga
fastighetsbildningsatgarder sasom avstyckning, anldggningsforrittning m.m.
ansoks och bekostas av exploatoren.

TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar
Vigar som skall betjédna planomrédet 4r de befintliga vdgarna Kvarnholmsvégen,
Brovégen, Mjolnarvigen och Tre Kronors vig.

Naturmark, bollplan och lek

Naturmarken i véster sékerstills for allmanheten med utsiktsplats. En allmén
bollplan med konstgrés anldggs intill naturmarken liksom en mindre lekplats pé
parkmark. Géngforbindelse mellan Tre Kronors vdg och Thunstroms vig direkt
till bollplan och lekplats sker med hjilp av trappor och gangstrak.
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Géang- och cykelvagar

Det fria omradet mellan hus och kajkant bor om méjligt vara minst 15 m, enligt
riskanalys. Gang- och cykelvigar anldggs lings befintliga Tre Kronors vig och
Mjdlnarvégen.

Gator, vagar och torg

Den allménna huvudgatan blir den befintliga Tre Kronors vdg som gér genom det
centrala kvarnomrédet dér ett torg bildas. Ett andra torg bildas vid Havrekvarnen
dér den vertikala forbindelsen landar med hiss och trappstrak samt busshéllplats
som trafikerar Tre Kronors vag.

Vertikal férbindelse

En allméntillgédnglig vertikal forbindelse for att tillgodose tillgdngligheten utfors.
Detta blir i form av en hiss fran kajen med tillhorande spang upp till torget vid
Havrekvarnen och trappstrék som 16per parallellt med hissen.

Kajen

Kajen utformas for ett fungerande samspel mellan koryta, géng- och cykelstrék,
parkering, angéring, vandplats och vistelseyta. Utformning, materialval och
disposition utfors enligt gestaltningsprogram. Sékerhet med avseende pa risk for
att falla beaktas. Inom 15 m. frén kaj ska hallas fritt frdn by ggnader med
verksamhet dér personer stadigvarande kan vistas.

Kajen med strackan langs vattnet omfattas av tre delar: kajen,
Kvarnholmsbryggan som ska uppforas samt sldnten/strandskoningen som ska
sdkerstéllas langs Mjo6lnarviagen. Den befintliga kajen ar i sa daligt skick att en ny
uppfors. Av konstruktionsskil breddas kajen i forhallande till befintligt ldge och
dimensioneras for tillfdllig angoring av storre fartyg. Kajen forldngs négot for att
mojliggora en véandplan. Kvarnholmsbryggan ska medge plats for tre bétar i
linjetrafik samt taxibat. Mj6lnarvéagen och dess slant sakerstills m.a.p. avsedd
trafikklass BK1.

Parkering
Detaljplanen ger forutsdttningar till viss besoks- och handikapparkering pé kajen
samt ldngs huvudgatan. I 6vrigt ska parkering anordnas pa kvartersmark.

Vatten och avlopp

Detaljplaneomradets vatten och avloppsledningar omfattas av ny utbyggnad som
ansluts till befintliga kommunala ledningar utanfor detaljplaneomradet i Vikdalen
via sjoledningar 6ver Svindersviken. En ny pumpstation anldggs i utrymme mot
berget véster om hissen och dimensioneras for denna, tidigare och kommande
detaljplaner som ansluts till pumpstationen. Tid for genomforandet regleras i
exploateringsavtal.

Dagvatten

Planomradets dagvatten kommer mestadels ledas via ledningar ut till recipienten
Saltsjon beroende pé den hoga andelen hardgjorda ytor. Dir det finns méjlighet att
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infiltrera provas detta. Garage forutsitts torrsopas. Dagvatten fran parkeringsytor
med en samlad parkering for mer &n 20 p-platser ska renas fore utslapp till
recipienten.

De allménna dagvattenledningarna dimensioneras for denna, tidigare och
kommande detaljplaner som ansluts till dagvattennitet. Dagvatten inom park —
natur ska infiltreras dér sa ar mojligt.

Uppvarmning

Uppvirmning av byggnaderna kommer att ske med fjérrvarme (som byggs ut av
Fortum) Innan utbyggnaden &r klar kommer en tillfillig virmepanna att producera
vérme enligt avtal mellan exploatéren och Fortum.

Avfallshantering

I planomrédets ndrhet anordnas plats for forpackningsinsamlingar. Soprum for
samtliga avfallsfraktioner ska finnas i bebyggelsens bottenvaningar. Vid himtning
angor sopbil husen fran allmén gatumark eller kvartersmark.

Teknisk funktionsbeskrivning

En funktionsbeskrivning for relevanta delar skapas for hur utbyggnaden av den
genomgripande forsorjningen och infrastrukturen for hela omradet pa
Kvarnholmen utfors. Det blir ett verktyg att anvénda till befintliga och
efterfoljande detaljplaner pa Kvarnholmen.

Gestaltningsprogrammet ingér som ett styrande dokument vid utformning av
anldggningarna.

Drift och underhall

Nér de kommunala anlédggningarna &r utforda och godkinda 6vertar kommunen
dessa och svarar sedan som huvudman for drift och underhall.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploatdren bekostar utbyggnad av allménna anldggningar. Exempel pé allménna
anldggningar dr VA-utbyggnad, kajen, Kvarnholmssbryggan och
vertikalforbindelsen. Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden i dvrigt, sésom
teknisk kontroll och fastighetsbildning m.m., kommer att regleras i
exploateringsavtalet.

Eventuella provisoriska atgérder bekostas av exploatdren.

Exploatoren bygger ut och bekostar all va-utby ggnad som behdvs. Kommunen
méste dock enligt géllande lag debitera anldggningsavgift. Exploatéren skall
darfor erldgga va-anldaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande va-taxa.
Exploatoren har ddrefter rétt att fakturera kommunen motsvarande belopp som

bidrag till utbyggnad av anldggningarna.

Fastighetsbildningséatgérder och kommunens administrativa kostnader for
genomforandet bekostas av exploatoren.

Exploateringsenheten

Per Andersson Cristin Ulvsbéck Lindh
T.f. exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av kommunfullméktige
2010-06-14 § 127

Viveca Bremmer
Planassistent
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