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HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestémmelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljéredovisning

Fastighetsforteckning
Gestaltningsprogram

[llustrationsplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte 4r att omvandla en idag sluten och delvis sliten industrimiljé med en
stor andel oanvinda lokaler till en levande stadsdel med en blandning av
verksamheter och bostider. Detta kan uppnés genom att dteranvénda den
kulturhistoriskt virdefulla industribebyggelsen i det centrala kvarnomrédet pé
Kvarnholmen for bostider och nya verksamheter. Syftet &r ocksa att planlédgga den
del av Kvarnholmen som ska fungera som lokalt centrum f6r framtida Kvarnholmen.
Industrimiljon 4r av riksintresse och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse ska
bevaras, byggas om varsamt och inte forvanskas. Ny bostadsbebyggelse mojliggors
pa tidigare ianspraktagen mark framforallt utmed befintliga Tre Kronors vég. Vissa
befintliga byggnader ersitts med ny bebyggelse. Genom planldggningen sékerstills
ocksa allméinhetens mojligheter till att rora sig mellan de centrala delarna av
Kvarnholmen och kajnivan. Inom planomrédet f6r etapp 2 ingér dven det som
planeras bli Kvarnholmens centrala métesplats med service.

Till detaljplanen hor gestaltningsprogram fér Kvarnholmen etapp 2 — Centrala
kvarnomradet. Det fortydligar detaljplanens intentioner och utgér underlag for
kommande projekterings- och granskningsinsatser. Plankartans bestimmelser
avseende utformning och utforande hénvisar till gestaltningsprogrammet.

Totalt innehaller detaljplanen ca 50 000 kvm ljus BTA varav ca 25 000 kvm ljus
BTA utgors av tillkommande bebyggelse. Utdver detta tillkommer ca 3700 kvm
BTA i den nya byggnaden Magasin V. Detaljplanen ger mdjlighet till en flexibel
anvindning och ska omfatta minst 17 000 kvm BTA verksamhetslokaler. Ett i
dagslédget rimligt antagande skulle ge ca 320-340 lagenheter.

Detaljplanen utgér etapp 2 av utbyggnaden pa Kvarnholmen och foljer i huvudsak
godkant planprograms riktlinjer. Detaljplanen for etapp 1 omfattar bebyggelsen vid
det norra kajomradet. Narmast kommande detaljplaner kommer att omfatta
intilliggande omraden.
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PLANDATA

Lage

Planomrédet 4r beldget pd Kvarnholmen i nordvéstra delen av Nacka omedelbart intill
farleden till Stockholm. Planomradet avgrénsas norrut av kommungriansen mot
Stockholm — Djurgarden samt grénsen for detaljplan for etapp 1 och omfattar
Kvarnholmens centrala delar med dess industribebyggelse samt en del naturmark pé
berget i véster.

Areal
Planomradet omfattar ca 11,0 ha, varav ca 6,0 ha dr vattenomrade.

Markagoforhallanden

All mark inom omréadet &gs av Kvarnholmen Utveckling AB genom Holmenkvarnen 5
AB och Holmenkvarnen 7 AB.
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INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken
Kvarnholmen berdrs av tre riksintressen: riksintresse for kulturmiljovarden, riksintresse
for kust och skirgéird samt riksintresse for farled.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet ingér i ett storre omrade som r av riksintresse for kulturmiljévarden enligt
3 kap 6 § miljobalken. Omréden av riksintressen skall enligt miljobalken skyddas mot
atgérder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Motivering till riksintresset &r: ”Farledsmiljo utmed inloppet till Stockholm via
Vaxholm, som speglar skérgérdens betydelse for huvudstadens sjofart,
livsmedelsforsérjning och rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna for
innerskirgardens befolkning alltsedan medeltiden och som speglar Stockholms

utby ggnad mot 6ster. Har kan levnadsforhallanden for olika sociala skikt utlésas, liksom
utvecklingen inom transportteknik och arkitektur.”

Uttryck for riksintresset dr bl.a.: ’Skargardskaraktiren som gar dnda fram till
Stockholms centrala vattenrum. De i huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den
otillgéingliga karaktéren pa farledens sddra sida i kontrast till de mer laglénta
landskapspartierna pa farledens norra sida, dit bebyggelsen huvudsakligen lokaliserats,
och den varierade landskapsbild detta skapat.”

Riksintresse kust och skargard

Hela Nackas kust och skirgard ingér i riksintresse enligt 4 kap miljobalken —
kustomrédet och skirgérden. Avgransning pa fastlandet har i versiktsplanen normalt
bedomts till 300 m. Virdet ligger i ”véxelverkan mellan land och vatten samt det
omvixlande kulturlandskapet”.

Omréadet ska med héinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i sin helhet skyddas.
Turismen och friluftslivets intressen, sdrskilt det rorliga friluftslivets intressen, ska
beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljon. Intressena ska inte utgdra hinder for utvecklingen av befintliga tétorter eller det
lokala néringslivet.

Riksintresse farled

Riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8 § miljobalken - farled for sjofart till
Stockholm ska skyddas mot atgirder som pétagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av riksintresset.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljébalken
Planforslaget innebér att ndgon nu géllande miljokvalitetsnorm ej 6verskrids.
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Mellankommunala intressen
Planférslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Hélsa och Sdkerhet
Planforslaget bedoms inte medfora nagon férsdmring vad avser hilsa och sikerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

I Nackas oversiktsplan 2002 rekommenderas att tidigare ianspraktagen mark pa
Kvarnholmen anvinds for flerbostadshus, verksamheter med hog tdthet och
gymnasium/eftergymnasial skola. Broférbindelse for gang- och cykeltrafik samt for
busstrafik till Nacka Strand foreslas.

I oversiktsplanen anges ocksa att kommunens skiftande kulturmiljoer ska tydliggoras
och forstarkas genom en god anpassning av den nya bebyggelsen. Betrdffande riktlinjer
for bevarande och utveckling av omradet hinvisas till ”Kvalitetsprogram for Nackas
norra kust”.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust utgér ett kommunalt dokument, antaget av
fullméaktige 1999, i syfte att ange riktlinjer for hur riksintresset fér kulturminnesvarden
kan tillgodoses. For det aktuella planomréadet har kvalitetsprogrammet gett f6ljande
rekommendationer:

e Viktiga platsbildningar och siktlinjer ska tas till vara.

o  Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och anldggningar ska restaureras och
dteranvdndas.

e Befintlig bebyggelse ska bevaras i storsta mojliga utstrickning.

e Ny bebyggelse ska inordnas i den befintliga strukturen och anpassas genom att
ges en enkel, vardig men individuell gestaltning av hog arkitektonisk kvalitet.

o Ett antal till- och nybyggnader kan tas bort da de kommit att skymma utblickar
mot vattnet eller har en for omradet avvikande volym eller gestaltning.

o Stor omsorg ska ldggas pa utformningen av kajen sa att dess karaktdr bevaras.

Strandskydd

Strandskydd rader 100 m frén strandlinjen in pé& land och ut i vattnet. Detta innebér att
storre delen av bebyggelsen norr om Tre Kronors védg férutom Makaronifabriken (hus
16) och det planerade hus 60 omfattas av strandskyddet.

Detaljplaner

Hela Kvarnholmen har tidigare saknat detaljplan. Detaljplan for etapp 1 — Norra
Kajomradet antogs i kommunfullméktige den 2 mars 2009.
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§ 1

Program for planomradet

Ett program som omfattar hela Kvarnholmen, Héstholmssundet och 6stra Géddviken
godkindes av kommunstyrelsen den 18 september 2006, § 153. Denna detaljplan utgor
den andra etappen i planldggningen av omrédet.

Programmet anger de 6vergripande forutséttningarna for att utveckla Kvarnholmen
genom detaljplaneldggning. Visionen &r att omradet ska omvandlas till en attraktiv
stadsdel med stark egen identitet, praglad av sitt industriella arv och unika bebyggelse.
En blandning av bostéder och arbetsplatser/verksamheter efterstrévas.

Antikvarisk férundersékning
Infér programarbetet togs en antikvarisk forundersékning for kvarnomrédet och
bostiderna fram. En fordjupad forundersdkning har senare tagits fram.

Behovsbedémning

Kommunens bedémning &r att genomf6rande av detaljplaneforslaget inte innebér en
betydande miljopaverkan. En miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning
behover dérfor inte upprittas. De for projektet relevanta miljofrdgorna belyses dock i
en s.k. miljéredovisning.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvindning

Kvarnholmen, som ursprungligen hette Hastholmen, var med undantag av ett
brannvinsbrinneri och en krog i stort obebyggd fram till slutet pa 1700-talet, d&
vilbdrgade Stockholmare 14t uppfora sommarvillor pa 6ns stra sida.

Nackakusten utmed Saltsjostranden och Svindersviken har tack vare léget intill
inseglingsleden och nérheten till Stockholm under arhundraden varit ett attraktivt
omrade for etablering av en rad olika verksamheter. Ar 1897 forvérvade
Qvarnaktiebolaget Tre Kronor ett markomrade p& Kvarnholmens norra sida och redan
aret dérpa var den stora kvarnbyggnaden fardig att tas i bruk.

Med Kooperativa Férbundets (KF) foérvarv av Kvarnholmen 1922 inleddes en
omfattande modernisering och utbyggnad av hela verksamheten, vilket skulle fortsatta
anda till 1992 da driften lades ner. KF:s arkitektkontor fick 1924 i uppdrag att utarbeta
en utbyggnadsplan som négra ér senare skulle resultera i en helt ny typ av
industriomréde - savil innehallsméssigt som planméssigt och arkitektoniskt. For KF
handlade det férutom att bygga upp en modern och rationell industrianldggning &ven om
att skapa en god livsmiljo for sina anstillda.

En bro byggdes 6ver Histholmssundet och 1932 tillkom &dven en &vre brobana, vilken
anslot till det nya bostadsomréadet som KF ldt uppfora. Den 6vre brobanan revs 1985.
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De dldre byggnaderna stér till viss del oanvinda, andra delar nyttjas fér verksamheter
sésom lager, ndgra mindre foretag samt skollokaler, bl a Nackademin och
Kvarnholmsgymnasiet. Hoglagret (26) fran 1977 anvénds bl a som inspelningsstudio.
Inga bostéder finns inom planomradet.

Kulturmiljo

Kvarnomradet 4r unikt bland svenska industrianldggningar och rymmer ett vitt spektrum
av olika kulturhistoriska kvaliteter med tyngdpunkt pa samhills-, arkitektur- och
industrihistoria.

Det dverskuggande arkitekturhistoriska vérdet ligger i helheten: att by ggnadsvolymer
fran olika tider balanseras mot varandra, mot terrdngen och vattenrummet och gor det
till en industri- eller stadsmilj6 med alldeles sirskilda kvaliteter. Kvarnholmen &r
saledes en miljo med stark sammanhéllen karaktér samtidigt som det dr en sammansatt
miljé med olika funktioner fran olika tider.

I det regionala perspektivet intar Kvarnholmens industrianldggning tillsammans med
Vértagasverket en sérstédllning. De &r de enda @nnu vélbevarade industriomradena i
centrala Stockholms nérhet.

Hoglager
Munspelet
Magasin 5

\ |l 12 Magasin llI
\ | 15 Nya Kvarnen
\\ I— =16 Makaronifabrik
\ Il SS— 1 Havrekvarn
\ I 23 Bageri
\ | 24 Verkstad
|
|

¥,
/ o ’23@

— @@/’\’ﬁ'\/jj_’;% Y i
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)

Befintlig bebyggelse inom planomradet

7(24)

T 9%



NACKA KOMMUN DP 492
Planenheten februari 2010
PLANBESKRIVNING

Befintlig bebyggelse och kaj

Inom planomradet aterfinns nagra av Kvarnholmens mest karaktéristiska by ggnader
fran funktionalismens genombrottstid; Havrekvarnen (17) och Makaronifabriken (16).
Framforallt Havrekvarnen (17) har vilbevarade interiérer som uppvisar en hog grad av
ursprunglighet och dven den maskinella utrustningen ar i stor utstrdckning bevarad.
Betongstommens bjilklag och putsade viggar, trapphus och rumsindelning &r intakta
liksom silorna. Den industriella processen i Havrekvarnen &r avlédsbar i den kvarvarande
produktionstekniska utrustningen.

Arkitektoniskt representerar Munspelet (27) en vidareutveckling av detta moderna”
projekt. Byggnad 12, 16, 17, 23, 24, 27 och 31 har ett hogt kulturhistoriskt virde
och/eller dr sarskilt viktiga fran stadsbildssynpunkt. Hoglagret (26) och Nya kvarnen
(15) har ett mindre kulturhistoriskt virde dven om de bidrar som en del av helheten.

Av stor betydelse for miljon dr ocksé den breda hérdgjorda kajen, som delvis ingér i
planomradet. Kajplanet bestér av en &ldre del - samtida med huvudkvarnen. Under
kvarnomrédets expansion har kajplanet byggts ut med en ca 10 m bred betongkaj pa
pélar.

Stads- och landskapsbild

Kvarnholmen som helhet &r starkt préglad av det dramatiska naturlandskapet med sin
forkastningsbrant och sina sprickdalar. Berget, vattnet och den karaktérsfulla
skérgirdsvegetationen &r tillsammans med holmens kraftfulla industribebyggelse de
grundliggande landskapselementen. Dessa bildar tillsammans en variationsrik och
sdrpriglad helhet, som péverkar stora delar av Stockholms inlopp. Fran kajen &ppnar sig
vyer med lénga siktlinjer utmed framforallt Stockholms inlopp och mot Djurgérden.
Bergssluttningarna ar pa flera stéllen s branta att det inte gér att ta sig fram mellan
ho6jdplatan och kajnivan.

Vegetation

Storre delen av planomradet 4r bebyggt eller hardgjort och saknar helt naturlig
vegetation. Den enda naturliga vegetationen inom planomradet finns i den hogt
beldgna naturmarken i omradets véstra del. Vegetationen bestar i huvudsak av skog
av hdllmarkskaraktér.

Lokalklimat

Norra delen av planomradet 4r skuggat storre delen av dagen, bade frén de befintliga
byggnaderna och frén forkastningsbranten. Kajen med hamnplanen &r endast solbelyst
under eftermiddagen och kvillen. Den stdra plandelen har mycket gynnsammare
klimatforutsdttningar 4n den norra savil ur vindexponerings- som solbelysnings-
synpunkt. Kvarnholmen har ett s.k. ddmpat sj6lédgesklimat med mindre dygns- och
arstidsvariationer &n normalt.

En vindstudie frin SMHI konstaterar att Kvarnholmen har ett vindutsatt lédge eftersom
det ligger utmed vattnet. De relativt hoga husen och de stora héjdskillnaderna dkar
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N

vindutsattheten. Det &r vanligast med véstvindar under hela aret och det 4r dessa man
bor skydda sig mot.

Mark- och terrangférhallanden

Planomrédet bestéar i princip av tva nivaer. Det dr dels kajnivan som till stora delar
bestér av fyllnadsmassor och ligger pa ca +2 m 6ver havet, dels urbergsplatén — den
ovre och till stora delar avspréangda nivan, som inom planomradet ligger pa max ca +36
m Over havet. Mellan dessa nivaer har utspréngningar fér bebyggelse och anldggningar
gjorts i forkastningsbranten. Inslagen av 16sa jordlager — forutom fyllnadsmassor, 4r
starkt begrénsade eller néstan obefintliga inom planomradet. Vid naturmarken i vister
finns ett tunt lager morén.

Férorenad mark

Enligt den 6versiktliga miljsbedomningen som gjordes i samband med
planprogrammet finns det inga dokumenterade markfororeningar inom planomradet.
Inom planomradet finns tvé oinkléddda bergrum som anvints som oljecisterner. Dessa
ar beldgna mellan 9-22,5 m under vattenytan. Bergrummen #r till stor del
vattenfyllda idag.

Radon
Omradet 4r klassat som normalriskomrade f6r radon.
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4

Fornlamningar

Industriomradet pa Kvarnholmen &r medtaget i fornlimningsregistret. Kommunikation
har dirfor skett med ldnsantikvarien huruvida registreringen foranleder krav p& ndgon
arkeologisk utredning. Lansantikvarien bedémer att registreringen &r gjord pa felaktiga
grunder. Den avser sentida byggnader som till stora delar &r i bruk for olika
verksamheter, alltsd inte “varaktigt 6vergivna” i enlighet med lagtextens
fornlamningsdefinition. Anlédggningen bedoms dérfor sakna arkeologiskt intresse.

Tillgdnglighet
Delar av planomrédet 4r idag inte tillgéngligt for allménheten. Hoga staket markerar de
stingda omradena.

Service
Planomrédet innehéller idag vissa lokaler for skolverksamhet. I 6vrigt finns det ingen
kommersiell eller offentlig service.

Vattenomraden
En del av planomradet omfattas av vattenomrade. Detta 4r en del av farleden in till
Stockholm. Ca 100 m frén kajen finns ett grund som delar farleden i tva delar.

Gator och trafik

Gatundit

Kvarnholmen nés idag fran Henriksdals trafikplats via Kvarnholmsvagen. Dérifran har
omradet tva alternativa tillfartsvigar, dels via bron 6ver Hastholmssundet, dels via
Finnbergstunneln under Finnberget. Planomradet nés idag fran Mjolnarvigen vid kajen
samt fran befintliga Tre Kronors vég.

Eftersom planomradet &r ett nedlagt industriomréde och det inte finns négra egentliga
gator forutom de befintliga Tre Kronors vig och Mj6lnarvégen far gdende och cyklister
samsas med biltrafiken pa korytorna.

Trappforbindelser
Utviindig kommunikation mellan Kvarnomrédets dvre och nedre niva saknas inom
planomrédet. Férbindelser finns endast invindigt i byggnaderna.

Parkering
Det finns endast ett fital markerade parkeringsplatser inom planomrédet. Parkering sker
dessutom pa ej markerade platser mellan byggnaderna.

Kollektivtrafik

Kvarnholmens kollektivtrafik forsérjs via buss till/frén Slussen och Nacka sjukhus.
Busshallplatser finns langs befintliga Tre Kronors vig.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom planomrédet finns ett privatdgt VA-nit, som dr utbyggt pa 1940-talet samt till viss
del pa 1970-talet. Ledningsnétet bedoms inte ha sadan kapacitet eller kvalitet att det kan
anvindas vid en framtida utbyggnad.

Dagvatten
Marken inom kajomradet &r hardgjord och dagvatten avleds till Saltsjon.

Virme
Befintlig bebyggelse varmeforsorjs av en tillfillig panna inom planomrédet.

El
Inom planomrédet finns ett privatégt nét for elférsorjning av befintlig bebyggelse.

PLANFORSLAGET

Allmént

Tanken &r att Kvarnholmen ska utvecklas till en levande stadsdel med stark egen
identitet préglad av det industriella arvet och den unika bebyggelsen. En blandning
av bostéder, arbetsplatser och verksamheter efterstrévas vilket ger en balans mellan
dag- respektive nattbefolkning. En viktig del i detta har varit att skapa
allméntillgéngliga gator, torg och offentliga platser, centrumverksamheter i
bottenvaningarna mot allmén gata, samt service och skola som 6ppnar sig mot
platserna.

Den 6vergripande planidén for Kvarnomréadet foljer befintlig planstruktur. De fyra
parallella ost-véstliga blocken &r fortsatt tydliga med sina karaktéristiska ldnga
utblickar in mot Stockholm och ut mot skérgarden. I bebyggelsens langa linjer finns
glipor och grinder som ger majlighet till passager och utblickar pa tvéren i
strukturen. Detta skapar mojligheter for en varierad och spannande upplevelse av
miljon.

I planforslaget finns tva offentliga rum, det centrala rummet och det kulturella rummet.
Det centrala rummet &r den plats Kvarnholmens lokala service samlas kring med skola,
livsmedelsaffar m m. Det kulturella rummet bestér egentligen av tva platser pa olika
nivaer (kajplan och havreplan), som ldnkas samman. Kring det kulturella rummet finns
goda mojligheter for mer publika verksamheter som dven vénder sig till besékare
utifrén, t ex restaurang, museum, evenemang.

Detaljplanen ger majlighet att anvianda bebyggelsen for bostidder och verksamheter. En
stor del av befintlig bebyggelse kommer att restaureras och ges ett nytt innehéll och de
karakteristiska siktlinjerna 6ppnas upp genom att senare tilldgg tas bort. Ombyggnad
och fordndring ska ske med hansyn till det kulturhistoriska virdet och riksintressen.
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Munspelet (27) och Havrekvarnen (17) utmérker sig till karaktér och historiskt
sammanhang och ska vid en ombyggnad aterga till ursprungligt utseende.

Ny bebyggelse fogas in i den befintliga planstrukturen och placeras inom de 6st-véstliga
bebyggelselinjerna. Ny bebyggelse ersitter byggnad 15, 26, 29 och 31. Delar av
Bageriet (23) rivs och ersitts av ny bebyggelse och en stor central gird. Verkstaden (24)
rivs for att skapa en béttre platsbildning och i kommande detaljplan mojliggora
uppforandet av en skolbyggnad. Den nya bebyggelsen ldngs befintliga Tre Kronors vig
kommer att ha lokaler/verksamheter i gatuplan och entréer mot gatan. Fasaderna &r
slata, utan utkragande balkonger eller takfot mot gatan, men har ett friare och 6ppnare
uttryck mot gardarna.

Lampligt ldage for forskola finns i den véstra delen av Bageriet (23).

Kvarnholmens dvergripande fargskala préglas av de ménga tegelbyggnadernas
samstimda nyanser. Munspelet (27) och Havrekvarnen (17) skiljer dock ut sig som ljusa
byggnader som #ven fortséttningsvis ska fa framtréda i sina ursprungliga kulérer. De
tillkommande byggnaderna ska inordna sig i harmoni med teglets kulérer.

Gator och grinder ska rustas upp och gestaltas enhetligt. Materialval och utférande ska
ske med ett fatal material som knyter an till den industriella karaktdren som domineras
av asfalt med inslag av gatsten/natursten. Gator har beléggning av asfalt och avgrinsas
med bred kantsten i granit. Torg och platser har beldggning av smégatsten/natursten.

Kajnivan ska forbindas med 6vre nivéer via flera trapp- och rampsystem. Ett viktigt
rorelsestrak #r den vertikala forbindelsen som dven innehéller en allmén hiss for att
sikerstilla tillgingligheten for rorelsehindrade m.fl.

Kajen kommer att rustas upp och ska utformas for ett fungerande samspel mellan
koryta, gang- och cykelstrak, parkering, angoring och vistelseyta. Den vistra delen
ska vara konstruerad for att mojliggora tillfallig angoring for fartyg vid sérskilda
tillfdllen. I anslutning till hamnplanen anlédggs en angéringsplats for bétar i
reguljartrafik samt for taxibatar.

Totalt innehéller detaljplanen ca 50 000 kvm ljus BTA varav ca 25 000 kvm ljus
BTA utgdrs av tillkommande bebyggelse. Utover detta tillkommer ca 3700 kvm
BTA i den nya byggnaden Magasin V. Detaljplanen ger méjlighet till en flexibel
anvindning men ger dock minst 17 000 kvm ljus BTA verksamhetslokaler. Ett i
dagslaget rimligt antagande skulle ge ca 320-340 ldgenheter.

12(24)



NACKA KOMMUN DP 492
Planenheten februari 2010
PLANBESKRIVNING

Mark och vegetation

Vegetation

Marken véster om Bageriet (23) planldggs som allmén plats — naturmark.
Makaroniparken (norr om hus 60), Bagerigarden (séder om hus 62, 63, 64),
Magasinsgéngen (norr om hus 12, 31, 15) och Siloplatsen (6ster om hus 15) &r
underbyggda parker och platser/strak pa kvartersmark som ska planteras med trad och
annan vixtlighet. Bjélklag med tillrdckligt jorddjup for planteringar ska anordnas.

Lokalklimat

Grinderna mellan husen fér slagskuggor fran hga byggnader och kommer att vara
daligt solbelysa under stora delar av dagen. De byggnader som #r orienterade mot det
centrala Kvarnholmstorget och pa holmens topp kommer fa relativt goda
solférhallanden. Aven friytorna pa Kvarnholmens hogparti kommer att ha
gynnsamma solférhallanden.

Enligt SMHI:s vindstudie 4r det svart att skydda sig mot de forhidrskande vistvindarna
nér det géller kajen. P& den plats som bildas vid hamnplan finns trots detta goda
mojligheter att etablera uteservering och vistelseytor i kvillssolslidge. Ett skdrmtak ska
kunna uppforas som klimatskydd vid servering.

Stads- och landskapsbild

Landskapsbilden for planomradet som helhet kommer i stort att bevaras dé detaljplanen
medfor att stor del av den befintliga bebyggelsen bevaras och skyddas. Dir bebyggelse
ersétts med ny ska denna uppforas i samma volym som befintliga by ggnader, for att
behélla befintlig silhuettverkan mot farleden. Den bebyggelse som i huvudsak &r skymd
fran farleden, t ex Bageriet (23), far kompletteras med nya volymer.

Befintlig bebyggelse

Ny anvdindning

For att ge goda mojligheter att teranvinda vardefull bebyggelse medger detaljplanen
foljande: Munspelet (27), Havrekvarnen (17), Makaronifabriken (16) och den &stra
delen av Bageriet (23) far enbart anvéndas till centrumverksambheter.

Magasin IV (12) och Bageriet (23) far anvandas till bostidder och centrumverksamheter.
Markplan mot allménna platser fér inte innehalla bostdder. Centrumverksamhet kan
vara butiker, service, kontor, bibliotek, teater, kyrka, foreningslokaler, restaurang,
hotell, vardlokaler, utbildningslokaler m.m. som bor ligga centralt. Med
utbildningsverksamhet avses verksamhet som har ringa krav pa friytor, som t ex
gymnasie- eller eftergymnasial utbildning. Verksamheten far inte vara stérande for
intilliggande bostader och parkeringsbehovet maste kunna tillgodoses. For att klara
kombinationen av verksamheter infors restriktioner pa bl a parkeringsbehovet, se nedan
under parkering.

Kulturhistoriskt viirde

De kulturhistoriska vérdena inom omradet skyddas genom planbestimmelse med bl a
rivningsforbud och skydd mot forvanskning enligt PBL 3:12. Allmént giller att
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ombyggnader och forindringar ska ske med hénsyn till det kulturhistoriska vérdet och
det riksintresse miljon utgér. Planbestimmelser avseende utformning och utférande
hénvisar till gestaltningsprogrammet.

I riksintresset ligger den karaktristiska silhuetten som Kvarnholmens stora byggnader
pa hojden tecknar. Fasader som dr exponerade mot farleden bedéms vara sérskilt
kinsliga varfor fasadernas huvudsakliga uttryck ska bevaras. Mgjligheten att varsamt
foriandra 6vriga fasader dr nagot storre. Hiss- och trapphus far dras upp till taket for att
tillgéngliggora takterrasser.

- BEFINTLIGA HUS
Hus 42 - “Magasin IV

- :}us 16 - Makaronifabriken 0"“1" 3
us 17 - Havrekvamen &0 %
Hqs 23 - Bageriel Soer.
Huc\; 27 - Munspelet

NYAHUS_. = "
Hus 29 - Mediatek
Hus 15 & 31

¢ Hus 60

" Hus 61-64
Hus 70

Hllustrationsplan, befi ntltga och nya hus -

Havrekvarnen (17) och Munspelet (27)

Byggnaderna fr inte rivas och byggnadernas kulturhistoriska vérde far inte forvanskas.
Béda byggnaderna har genomgétt mer eller mindre genomténkta ombyggnader, som
minskat det ursprungliga virdet och darfor ska ombyggnad strdva mot ett terstéllande
till ursprunglig gestaltning. Det ska samtidigt vara mgjligt att bereda utrymme for ny
verksamhet och nya funktioner. Det skall vara mojligt att pd Havrekvarnen skapa en ny
entré samt utfora hiltagningar mellan befintliga platsilobehéllare. Havrekvarnens
interior ska i sé stor utstrickning som mojligt terstillas till ursprungligt skick géllande
inviandiga ytskikt (golv, viggar, tak), férgsittning, stomme och 6vriga byggnadsdetaljer.
Vil valda delar ur den produktionstekniska utrustningen sparas som ska illustrera
forlopp i tillverkningsprocessen som transport, lagring och bearbetning av havren.
Dessa utgor driftsystem som transmissioner med hjul och axel, flera rens- och

14(24)



NACKA KOMMUN DP 492
Planenheten februari 2010
PLANBESKRIVNING

siktmaskiner, transportor samt de trdinkladda elevatorerna som 16per genom flera
vaningsplan.

Munspelets tillagda souterrdngvéning far vara kvar och kan kompletteras och férbindas
med ny kajbyggnad. Se gestaltningsprogram, sid. 30-33 och 40-43.

Makaronifabriken (16)
Byggnaden fér inte rivas. Byggnadens yttre ska bevaras. Se gestaltningsprogram, sid.
56-57.

Byggnaden dr dnnu i gott tekniskt skick efter den genomgripande ombyggnad for
skolverksamhet som genomf6rdes ar 2000. Exteriort pabyggdes makaronifabrikens
lagre volym med en véning och interiort &ndrades bl.a. planldsningar samtidigt som den
hoga maskinhallen &t dster och entréhallen mot norr togs tillvara och integrerades i den
nya helheten. Interiort 4r det huvudsakligen dessa tva ursprungliga rumsgestaltningar
som ska tas tillvara: dels entréhallen fran norr med 6verljus och trapparrangemang, dels
den f.d. maskinhallen med hoga fonsterpartier mot sgder och norr. Den sammanhallna
gestaltningen av maskinhallens hga rum och byggnadsdelar ska bibehallas - trappan
mot norr, glaspartierna och de olika vaningsplanens bjilklagskanter. Rummet kan
utvecklas genom att den tidigare dppenheten till produktionshallen pa huvudvaningen
aterskapas.

Verkstaden (24)

Byggnaden har i den antikvariska férundersokningen klassats som en byggnad av
sarskild vikt frén stadsbildssynpunkt. Programmet medger dock samtidigt en pabyggnad
i tva vaningar, vilket i grunden kommer att férdndra byggnadens karaktér. Planforslaget
innebdr dr att byggnaden rivs for att mojliggéra en bittre platsbildning och i kommande
detaljplan mojliggora uppforandet av en skolbyggnad med dndamaélsenliga lokaler,
vilket inte bedoms mojligt genom om- och tillbyggnad av befintligt hus. En rivning
betyder samtidigt att kvaliteter kan tillskapas genom att ett storre torg mojliggors pa
denna centrala plats i omradet.

Magasin 1V (12)
Byggnaden fér inte rivas. Byggnadens yttre skall bevaras alternativt &ndras varsamt i
enlighet med gestaltningsprogram, sid. 26-29.

Bageriet (23)

Delar av byggnaden far inte rivas och ska byggas om varsamt enligt
gestaltningsprogrammet. Det senare tillbyggda Hoglagret (26) far rivas da det i den
antikvariska forundersékningen saknar klassning som kulturhistoriskt vérdefull. Planen
medger dven att Bageriets ombyggda halldel, beldgen mellan Hoglagret och Bageriets
s6dra del rivs. Hallens ursprungliga fasad dr forvanskad och det yttre sammanhang dér
den uppfordes &r forédndrat och svart att aterstélla. Sammantaget har mojligheten att
bygga bostédder i Bageriets sodra del varderats hégre dn nyttjande och aterstillande av
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den i hog grad ombyggda hallkonstruktionen. Nér Halldelen och Hoglagret rivs behdver
Bageriet kompletteras med ny fasad mot gérden. Se gestaltningsprogram, sid. 34-39.

Magasin V (29)
Denna byggnad har ej klassats som byggnad av kulturhistoriskt vérde eller av sérskild
vikt fran stadsbildssynpunkt. Byggnaden fér i enlighet med programmet rivas.

Nya Kvarnen (15) och Mjolsilo 4 (31)

Nya Kvarnen har ej klassats som kulturhistoriskt vardefull eller av sérskild vikt ur
stadsby ggnadssynpunkt och fér dérfor rivas. Mjolsilon har i den antikvariska
forundersdkningen klassats som byggnad av sirskild vikt fran stadsbildssynpunkt.
Byggnaden #r dock helt sluten och saknar bjélklag och fonster. En ombyggnad for ny
anvindning skulle kriva stora ingrepp och foréndringar av fasaderna, vilket skulle
resultera i att byggnadens karaktir helt forsvinner. Ett bevarande i befintligt skick skulle
innebira att byggnaden framéver endast far en mycket begrénsad anvindning - till
exempel som lagerlokal. Ett stillningstagande for bevarande skulle inte sté i samklang
med planprogrammets intentioner om en levande stadsdel.

Planforslaget medger darfor &r att bade hus 15 och 31 fér rivas och erséttas med nya
byggnader som till utbredning och volym utfors lika befintliga.

Tillfslliga tillbyggnader far avldgsnas. Férbindelsegangar som inte bevaras kan
omtolkas t.ex. som konstnirlig gestaltning.

Tillkommande bebyggelse
Ny bebyggelse infogas i den befintliga planstrukturen och placeras inom de
Ostvistliga bebyggelselinjerna.

Ny bebyggelse ersitter Nya kvarnen (15) och Mjolsilo 4 (31). Byggnadernas volym ska
for att behalla siluetten 6verensstimma med befintliga by ggnadsvolymer enligt
illustration i gestaltningsprogrammet. Den nya byggnadsvolymen ska liksom befintliga
byggnadsvolymer uppforas i tre inbordes livforskjutna byggnadskroppar. Husen har
entré och angdring fran Havregrind respektive Makaronigrand. Portik i 3-4 véningar
ska dppnas genom byggnaden for centralt gangstrék. Se gestaltningsprogram, sid. 46-
47.

Flera av de grinder och utrymmen som bildas mellan byggnaderna fér underbyggas med
parkeringsgarage. Gardsbjidlklag ska vara planterbart med tillrackligt jorddjup for
buskar och trad.

Nya bostadshus kompletterar miljon ldngs den befintliga Tre Kronors vdg. Den nya
bebyggelsen har stor betydelse for stadsmiljon langs Kvarnholmens centrala gata.
Samtliga byggnader kommer att ha lokaler i gatuplanet och entréer mot befintliga
Tre Kronors vig. Bebyggelsen pé sodra sidan om gatan uppfors pa platsen for
Hoglagret (26), som rivs. Bebyggelsen bestér av fyra huskroppar med gemensam
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sockelvaning som rymmer entréer, lokaler och infart till garage. Hus 61 har pa grund
av sitt ldge soder om Havrekvarnen och det centrala trappstraket givits en
framtrddande gestaltning. Byggnaden skiljer sig frén de 6vriga husen i hojd och
fargsdttning men ocksa i gestaltning genom en indragen extra takvaning och en
delvis 6ppen véning ovan sockeln — se gestaltningsprogram, sid. 50-53.

En ny huskropp (hus 60) far uppforas pé norra sidan av befintliga Tre Kronors vig -
mellan Havregrynskvarnen och Makaronifabriken och anpassas i hojd till dessa. Se
gestaltningsprogram, sid. 48-49.

Den &stligaste delen med silotornet och den sGdra fasaden av Bageriet bevaras i
huvudsak och kompletteras med nya 6ppningar for portik, fonster och dérrar.
Bageriets sodra del far byggas pa med tva vaningar, indragna fran sydfasaden. En ny
byggnadsdel uppfors mot garden. Se gestaltningsprogram, sid. 34-39.

Utrymmet mellan husen far underbyggas for att mojliggora parkeringsgarage.
Gardsbjilklag ska vara planterbart med tillrdckligt jorddjup for buskar och tréad.

En ny byggnadsvolym, som i hojd ska underordna sig Munspelets bagformade
grundfundament ersitter den befintliga Magasin 5 (29) langs Mjolnarviagen. Byggnaden
for centrumanviandning foreslas bli en stor och flexibel hall for t ex inspelningar for tv,
shower, konserter, events, premiérvisningar, kongresser m.m. Hallen méter 100 m i
langd, drygt 25 m i bredd och ca 10 m i fri hojd. Hallens publika entré ska vara placerad
mot hamnplanen. Planerad verksamhet kan dra stor publik samt speciella transporter,
varfor kraven pa god angoring for lastfordon samt god/hdg utrymningskapacitet. Under
byggnaden planeras garage for verksamhetens parkeringsbehov med infart som &ven
kan nyttjas for angoring till bostadsgarage i angransande kommande detaljplan.
Byggnaden ldngs kajen far forbindas med Munspelets souterrdngvaning, sa att samma
verksamhet kan nyttja de bada byggnaderna. Se gestaltningsprogram, sid. 44-45.

For att kunna né parkeringsgaragen som planeras under bebyggelsen utan att passera
genom bostadsentreérna far mindre byggnader for hiss och trappa till garage
uppforas. Dessa dr placerade latt tillgéngliga vid de nord-sydliga straken.
Byggnaderna ska utformas enligt de principer som redovisas i
gestaltningsprogrammet, se sid. 39 och 91, och uttrycka en samhorighet med kaj- och
parkbyggnaderna i detaljplan etapp 1.

Kajen

Kajen ér ett viktigt offentligt rum pa Kvarnholmen och ska utformas for ett fungerande
samspel mellan koryta, gang- och cykelstrak, parkering, angéring, vindplan och
vistelseyta. Utformning, materialval och disposition ska utforas enligt
gestaltningsprogram, sid. 80-81. Kajen behdver av konstruktionsskil bredda s och
forldngs négot. Storre delen av kajen ingér i detaljplan for etapp 1.
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Kajens vistra del vid hamnplan ska vara konstruerad for att mojliggora tillfallig
angoringsplats for fartyg. Syftet 4r att fartyg ska kunna angora kajen vid sérskilda
tillfallen/evenemang. I anslutning till kajplanet anldggs en angoringsbrygga for bétar i
reguljértrafik och taxibatar. Utformning av kajen redovisas i gestaltningsprogrammet.

Strandlinjen lings Mjolnarvigen behover stabiliseras med ny strandskoning och
befintlig kaj (Foderkajen) rivs.

Hamnplanen 4r vind mot véster och solbelyst under eftermiddag och kvill. Placeringen
lsings kajstraket och vid héllplatsldget for battrafik gor platsen central och lamplig for
verksamheter som uteservering. Vid uteserveringen far ett storre skarmtak uppforas for
klimatskydd. Platsen ska inrymma véndplan.

Trappan mellan den befintliga Tre Kronors vag och hamnplan bestér av en ldng rak
trappa med vilplan som ansluter till angrdnsande terrassnivaer och grénder. Vid sidan av
trappan ordnas bergsparker” och gérdar med planterbart bjalklag med tillrackligt
jorddjup for buskar och trad. Intill trappan placeras en allmén hiss med gangbroar till de
olika anslutande planen for att skapa en fullt tillgdnglig forbindelse mellan dessa delar
av Kvarnholmens. Trappa, hiss m.m. ska utformas enligt gestaltningsprogram, sid. 82-
83.

Service

Kvarnholmens centralpunkt med livsmedelsbutik m.m. planeras framfor allt i Bageriets
(23) ostra del mot den nya torgbildningen. Planen medger dock att samtliga befintliga
byggnader kan innehélla centrumverksamhet och service. Bottenvaningar mot allmén
plats ska dven i de flesta tillkommande byggnader innehélla centrumfunktioner. Den
nya byggnaden som foreslds vid hamnplan &r ténkt att innehélla en restaurang.
Forskolor far inrymmas i byggnader for bade skol- och bostadsandamal.

Friytor

Torg

Vid befintliga Tre Kronors vég finns inom planomradet tva av Kvarnholmens viktiga
allminna platser, torget framfér Makaronifabriken (Kvarnholmstorget) och platsen
vister om Havrekvarnen (Havrekvarnstorget). Over Kvarnholmstorget passerar gatan
med bil- och busstrafik, men platsen ska upplevas som en sammanhéngande yta. Tva
befintliga stora ekar ger karaktér at platsen och ska bevaras.

Havrekvarnstorget utgor entré framforallt till Havrekvarnen men dven till Munspelet.
Terréngen lutar och dérfor forses platsen med sittbara graddnger véinda mot vattnet och
utsikten.

Gardar

Kvarnholmen erbjuder sammanhéngande naturmarkspartier med utsikt och
rekreationsméjligheter. Mellan Bageriet (23) och de nya husen 62, 63, 64 etableras en
storre bostadsgérd med viss offentlig karaktér ovanpé garage. Gérden har koppling bade
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till det centrala torget, det stora trappstréaket, bollplan, lekplats och angrinsande
naturmark. Gardsbjalklaget ska vara planterbart med tillrackligt jorddjup for buskar och
trad och kan dven innehélla en mindre lekplats.

P4 flera av husen tillats takterrasser som kan erbjuda solbelysta friytor med utsikt. Dessa
blir ett viktigt komplement till 6vrig yttre miljo.

Naturmark

Naturmarken i den véstra delen av omradet sékerstills i planen som allmén plats —
naturmark. Platsen har ett hogt och fritt lage och kan kompletteras med utsiktsplats och
samlingsplats for spontana aktiviteter. Intill detta omrade planeras en allmén bollplan.

Vattenomraden

Jamfort med befintliga forhéllanden foreslas begriansade forandringar i vattenomrédet.
Forandringarna bestar av en mindre utékning av kajen och en brygga for angoring av
batar i linjetrafik. For arbeten i vattnet har miljodom sokts.

Bergrum

Detaljplanen medger att bergrum for parkering far anldggas under del av planomrédet,
med anslutning till kvarnen Tre Kronor inom detaljplanen for etapp 1. Infart till
bergrummet sker fran kajen genom kvarnbyggnaden. Bergrummets anldggande far inte
péverka ovanliggande bebyggelse.

Ovanfor delar av bergrumsgaraget far dven parkeringsgarage under bebyggelsen i denna
detaljplan utforas, med en lagsta tilldtna schaktniva pa +17,0 m 6ver nollplanet. Denna
detaljplan giller i detta avsnitt fran nivan +14,0 m och déréver nollplanet. Det dr mojligt
att utfora bada garagen, men det kréver att omfattande forstarkningsarbeten utfors.

Gator och trafik

Gatundat

Den befintliga Tre Kronors vég ar Kvarnholmens centrala gata med bil-, buss-, cykel-
och gangtrafik. Gatans standard behéver forbéttras genom breddning for forbattrad
tillgénglighet for t ex busstrafik. Gatan maste sénkas fran Havrekvarnen for att minska
lutningen upp till den hogsta punkten vid Bageriet. Kurvradier behdver forbéttras enligt
gestaltningsprogram. Cykelkorfélt r markerade i kérbanan och gangbanan &r forhéjd
och separerad frén ovriga trafikslag. I grinderna samsas trafikslagen pi gemensam yta
utan nivaskillnad. Kajen utformas for bil-, gang- och cykeltrafik.

Allménna gator samt gator och grinder péa kvartersmark ska gestaltas enligt
gestaltningsprogram. Materialval och utférande préglas av en enkelhet med ett fétal
material med en prigel som knyter an till den befintliga industriella karaktiren som
domineras av asfalt med inslag av gatstensytor/natursten. Gatorna belédggs med asfalt
och avgrénsas med bred kantsten i granit. Planerade gatusektioner framgar i
gestaltningsprogram.
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Gang- och cykelstrak

Ett gdng- och cykelstrék loper parallellt med korbanan pé kajen och pa Mj6lnarvigen
och fortsitter dsterut ldngs stranden. Straket ingar i den vergripande
strandpromenaden léngs kustlinjen.

Kajplanens niva ska forbindas med omrédets 6vre nivéer via flera gangforbindelser
med trapp- eller rampsystem. Dessa &r av stor vikt for omrédets strk, rorelsemonster
och etablering av verksamheter. Det centrala och mest viktiga strdket 4r den vertikala
forbindelsen med trappa, allmén hiss och gangbro mellan kajen och den dvre nivén.

Parkering

Parkering ska huvudsakligen ske i garage. Med hénsyn till Kvarnholmens ldge och
framtida transportinfrastruktur ska foljande parkeringsnorm uppnas:

Bostider: 0,9 pl/ldgenhet 4 100 kvm BTA inklusive besoksplatser.

Kontor: 18 pl/1000 kvm BTA

Smaé butiker: 20 pl/1000 kvm BTA

Vardlokaler: 15 pl/1000 kvm BTA

D4 flera stora byggnader har en flexibel anvéndning maste parkeringsbehovet
beréiknas vid bygglovgivningen. Parkeringsbehovet for ménga verksamheter
beriknas utifran verksamhetens faktiska innehall med antal anstéllda, besokare m.m.
Parkeringsbehovet dr en komplex fraga, som kommer att piverka bedémningen av
vilka verksamheter som #r ldmpliga att kombinera. I parkeringsgaraget vid det
befintliga Bageriet behdver dven ca 40-50 parkeringsplatser reserveras for skolan
som planeras i kommande detaljplan.

Tre parkeringsgarage planeras inom planomradet. Parkeringsgarage i max tre plan
kan anldggas sammanhingande under hus 15, 31 och 60. Garaget rymmer ca 170
platser, om det byggs ut i tvé plan och in-/utfart sker i slutet av Havregrénd.
Parkeringsgarage i tre plan kan anldggas under gérden vid Bageriet (23) och de nya
husen 61, 62, 63, 64. Garaget rymmer ca 500 platser och in-/utfart sker frén den
befintliga Tre Kronors vig. Parkeringsgarage i ett plan kan byggas under Magasin V
(29) och rymma ca 100 platser.

Detaljplanen medger dven mojlighet till markparkering vid Bageriet for kunder och
hamtning/limning for skolan som planeras i kommande detaljplan. Markparkering
planeras dven vid Thunstréms vig. Sammantaget finns ca 70 platser inom mark- och
gatuparkering. Planen skapar totalt méjlighet for ca 930 parkeringsplatser.

En parkeringsberédkning har gjorts utifran ett i dagslaget rimligt antagande om
fordelning av bostéder och verksamheter. Det totala behovet blir d4 omkring 660
parkeringsplatser. Det 6verskott av parkeringsplatser som skapas planeras att
utnyttjas for angransande och senare detaljplaneetappers parkeringsbehov.
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Kollektivtrafik

Kvarnholmen f6rsoérjs med buss som trafikerar Tre Kronors vdg. Busshallplats
planeras vid Havrekvarnstorget och i anslutning till Kvarnholmstorget. Avstand
mellan husentré och busshallplats &r som mest ca 200 m inom planomrédet.

Hallplats for kollektiv battrafik planeras inom planomradet vid hamnplan p4 kajen.
Bryggan ska medge plats for tre bétar i linjetrafik samt taxibét.

Tillgédnglighet

Nivéskillnaderna mellan de allménna ytorna inom planomradet (kajen,
Havrekvarnstorget/gatan och bollplanen) 4r stora. Det centrala trappstraket och
hissen med tillhorande géngbro &r linken mellan tva av dessa nivaer och ska medge
en god tillgdnglighet. Bade den yttre miljén och bebyggelsens inre ska i forsta hand
uppfylla tillgédnglighetskraven enligt Boverkets byggregler, BBR. Vissa delar, som
Magasinsgéngen och delar av Thunstroms vég, ar inte tillgdnglighetsanpassade pé
grund av topografin. Samtliga byggnadsdelar pa de aktuella strickorna dr dock
tillgéngliga via andra entréer.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Allménna ledningar forldggs huvudsakligen inom allmén platsmark. Plats for
pumpstation och andra tekniska utrymmen reserveras i utrymme mot berget vister
om den allménna hissen. Utrymmet angors fran hamnplanen vid kajen.

Dagvatten

Storre delen av planomréadet bestér av hardgjorda ytor och berg i dagen varfor
mojligheten till infiltration &r begransade. Dagvatten som rinner lings bergskammen
ner mot kajen och dagvatten fran kajomradet samlas upp i ledning och leds ut till
Saltsjon pé flera platser. Saltsjon liksom Svindersviken bedoms som mindre kénsliga
for tillforsel av dagvatten. U-omraden 4r utlagda i grinderna for att omhénderta
dagvatten mm fran de dvre delarna av Kvarnholmen.

Varme
Planomradet avses virmeférsérjas genom fjarrvarme.

El
Plats for elnétstation och andra tekniska utrymmen reserveras i utrymme mot berget
véster om den allménna hissen, vid hamnplan pa kajen.

Avfall

Soprum for samtliga avfallsfraktioner ska finnas i bebyggelsens bottenvaningar. Vid
héamtning angor sopbil husen fran allmén gatumark eller kvartersgata. Vid
Havregrand och Makaronigrand dr utrymmet sa begrénsat att det endast &r mojligt att
anordna backvindning for sopbil. Atervinningsstation ska finnas utanfor
planomrédet.
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Upphéavande av strandskydd

For att kunna genomfora detaljplanen dr det nodvindigt att upphéva strandskyddet
for kvartersmark och kajomrade. Motivet till att upphéva strandskyddsfoérordnandet
ar att de tidigare verksamheterna redan har begrénsat friluftslivet och tagit de
aktuella mark- och vattenytorna i ansprak. En stor del av den bebyggelse som
omfattas av detaljplanen 4r befintlig och den tillkommande bebyggelsen uppfors pa
redan ianspréktagen mark. Detaljplanen m&jliggér samt sékerstéller allmédnhetens
tilltride till kustlinjen genom att kajen planldggs som allmén plats.

Hélsa och sdkerhet

Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsdmring vad avser hélsa och sikerhet inom
eller i anslutning till omré&det. D4 omrédet rustats upp kommer sikerheten att avsevirt
forbattras.

Fordjupad riskanalys for pasegling

Resultatet av riskanalysen for pasegling 4r att det inom 15 m fran kaj ska héllas fritt fran
byggnader med verksamhet ddr personer stadigvarande kan vistas. Kajplanet ska
dimensioneras for krafter som utgér frén det normalt stérsta forekommande fartyg som
trafikerar aktuell farled. Omrédet mellan byggnader och kajkant kan anvéndas for
anldggningar dir manniskor har god uppsikt och kan forvintas upptécka ett fartyg i god
tid for att kunna sitta sig i sakerhet. Exempel pa nyttjande som &r forenligt med kraven
pé sékerhet dr parkering, promenadstrék etc.

Buller

Riksdagen har beslutat om riktlinjer for trafikbuller. De bor i normalfallet inte
overskridas vid nybyggnad av bostider eller vid nybyggnad eller vésentlig ombyggnad
av trafikinfrastruktur. Géllande riktvédrde for ekvivalentniva vid fasad utomhus 4r 55
dB(A). I enlighet med Boverkets allménna rad kan i centrala ldgen eller andra ldgen
med bra kollektivtrafik i vissa fall avsteg fran dessa védrden goras, men ekvivalentnivéin
ska vara hogst 55 dB(A) utanfor minst hilften av boningsrummen i varje ldgenhet.

Bullerberdkningar har gjorts enligt den trafikprognos som tagits fram av Ramboll 10/4
2008 som redovisar trafikméngder pa den befintliga Tre Kronors vag nér Kvarnholmen
ar fullt utbyggd. Omkring 8200 fordon per vardagsmedeldygn berédknas passera d&
broforbindelse mot Nacka centrum &r utbyggd.

En bullerutredning har genomforts av AF-Ingemanssons. Fasader mot befintliga Tre
Kronors vig utsitts for ekvivalenta ljudnivaer mellan 60-65 dBA vid 50 km/h och
standardbeldggning.

Utredningen visar foljaktligen att riktlinjer for trafikbuller inte kan uppnés. Av
Boverkets allménna rad for buller i planeringen framgér att i ldgen dér den ekvivalenta
ljudnivén vid fasad uppgér till 60-65 dBA, kan nya bostéder i vissa fall medges under
forutsittning att det gér att dstadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller
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ljuddémpad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hilften av boningsrummen, liksom
uteplats, bor vara vinda mot en tyst eller ljudddmpad sida.

Det bor alltid vara en stravan att ljudnivéerna pa den ljudddmpade sidan &r ldgre 4n 50
dBA. Dir det inte &r tekniskt majligt att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan pé
ljudddmpad sida bor det accepteras upp till 55 dBA vid fasad.

Det dr mojligt att uppfora bostdder med en planldsning dir minst hilften av
boningsrummen far en ljudddmpad sida. Samtliga ldgenheter far tillgang till ljuddampad
uteplats eller balkong mot garden. Husets skdrmande effekt gor att ljudnivaerna mot
gérden kommer ligga pa nivaer under 55 dBA ekvivalent niva. Tillaten bullerniva i
bostdderna regleras i planbestimmelse.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning
Kommunen ska vara huvudman for allmédnna anldggningar.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen
antas av kommunfullmiktige.

Ekonomi

Exploatoren bekostar utbyggnad av allménna anldggningar. Det ekonomiska ansvaret
for utbyggnaden i Gvrigt, sdsom teknisk kontroll och fastighetsbildning m.m., kommer
att regleras i exploateringsavtalet.

Tidsplan

Samréad 2:akv. 2009
Utstdllning 4:e kv. 2009
Kommunfullméktiges antagande 2:akv. 2010

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH OVRIGA

Magnus Backstrém Planarkitekt Planenheten
Per Jerling Planarkitekt Planenheten
Cristin Ulvsbéck Lindh Exploateringsingenjér ~ Exploateringsenheten
Elisabeth Rosell Landskapsarkitekt Planenheten
Gisela Tibblin Kommunantikvarie Planenheten
Johan Aspfors Kommunantikvarie Planenheten
Therese Sjoberg Planarkitekt Planenheten
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Asta Pylkkdnen
Birgitta Held Paulie
Odd Stortebecker
Marina Arnshav
Viktor Fridh

Mahmood Mohammadi
Per Johnsson

Marilou Hamilton
Ulrika Jameson

Martin Asp
Ulf Herder
Hans Eriksson
Jan Eriksson

Johan Nyrén

Jens Almstrom
Johan Nicklasson
Sofia Uddén
Sofia Westerlund
Henrik Storm
Bengt Isling
Marten Setterblad
Urban Nilsson

JUSTERING

Karttekniker
Miljobevakare
Bygglovhandldggare
Bygglovhandldggare
Lantmétare
Trafikingenjor
Projektingenjor

V A-ingenjor
Exploateringsingenjor

VD

vVD
Projektledare
Projektledare

Arkitekt

Arkitekt

Arkitekt

Arkitekt
Planeringsarkitekt
Planeringsarkitekt
Landskapsarkitekt
Landskapsarkitekt
Byggnadsantikvarie

Planenheten
Miljoenheten
Bygglovenheten
Bygglovenheten
Lantméterienheten
Trafik, Natur & Fritid
VA & Avfall

VA & Avfall

Sweco

Kvarnholmen Utveckling AB
Kvarnholmen Utveckling AB
Kvarnholmen Utveckling AB
Kvarnholmen Utveckling AB

Nyréns Arkitektkontor
Nyréns Arkitektkontor
Nyréns Arkitektkontor
Nyréns Arkitektkontor
Nyréns Arkitektkontor
Nyréns Arkitektkontor
Nyréns Arkitektkontor
Nyréns Arkitektkontor
Nyréns Arkitektkontor

Efter utstillningen har planforslaget justerats. Byggritt for hiss har flyttats pa
Siloplatsen, norr om Makaronifabriken.

Planenheten

Andreas Totschnig
Planchef

Magnus Béackstrom

Planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige

2010-06-14 § 127

Per Jerling
Planarkitekt

28

Viveca Bremmer/planassistent
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