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Projekt 9155

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan fér del av Kvarnholmen, Etapp 3 — Ostra
kvarnomradet, Nacka kommun

Uppréttad pa exploateringsenheten september 2010, justerad februari 2011

Kvarnholmens skola fran Kvarnholmstorget, Cedervall arkitekter
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NACKA KOMMUN Kvarnholmen etapp 3 DP 512
Exploateringsenheten . februari 2011
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ALLMANT

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska &tgirder samt de ekonomiska forutséttningar som behovs for ett andamaélsenligt
och i 8vrigt samordnat plangenomfdrande. Genomfdrandebeskrivningen har inte ndgon
sjalvstindig réttsverkan utan skall fungera som vigledning till de olika genomfGrande-
atgdrderna. Avgoéranden i fragor som ror fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar
m.m. regleras siledes genom respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planens syfte &r att omvandla en idag sluten och delvis sliten industrimiljd till en
levande stadsdel med en blandning av verksamheter och bostéder. Syftet &r ocksa att
planligga en skola f6r framtida Kvarnholmen samt att sikerstélla natur- och
rekreationsomradet pa Kvarnholmens ostra udde. Industrimiljon dr av riksintresse och
ny bostadsbebyggelse mdjliggérs pa i huvudsak tidigare iansprdktagen mark. Genom
planldggningen sikerstlls ocksa allménhetens mojligheter till att rora sig mellan de
centrala delarna av Kvarnholmen, kajnivén och naturomrédet pa 6stra Kvarnholmen.

Planens syfte #r att mojliggora vidareutvecklingen av det forordade forslaget fran
parallella uppdrag for hus 19 och 20.

Till detaljplanen hor gestaltningsprogram for Kvarnholmen etapp 3 — Ostra
kvarnomradet som fortydligar detaljplanens intentioner och utgor underlag for
kommande projekterings- och granskningsinsatser. Plankartans bestimmelser avseende
utformning och utférande hénvisar till gestaltningsprogrammet.

Totalt innehéller detaljplanen ca 29 100 kvm ljus BTA varav ca 22 700 kvm utgérs av
bostéder och ca 6 400 kvm utgors av skola. Detaljplanen innehéller d&ven en idrottshall
pa ca 1400 kvm BTA. Ett i dagsldget rimligt antagande skulle ge ca 220 ldgenheter.

Detaljplanen utgor etapp 3 av utbyggnaden pa Kvarnholmen och foljer till stor del
godkint planprograms riktlinjer. I forhéllande till planprogrammet har skolan i aktuellt
detaljplaneforslag fatt ett nytt, mer centralt lige med béttre skolgard och en mindre del
av den Ostra naturmarken tas i anspréak for bebyggelse. Verkstaden (hus 24), som i
planprogrammet utpekas som vérd att bevara, har i detaljplaneskedet €j bedomts rimlig
att bevara/ateranvinda och ersitts med ny skolbyggnad.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Allménna anldggningar férdigstills i samband med inflyttning.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 &r fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
Nacka kommun ska genom Tekniska ndamnden vara huvudman for allmén platsmark
sasom natur och parkmark.

Tekniska nimnden &r huvudman f6r det allménna va-nétet och Nacka Energi for det
allménna el-nétet.

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatdren innan detaljplanen
antas av kommunfullméktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar for genomforande av
detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor om utbyggnad av allminna
anldggningar, mark6verforingar, gemensamhetsanlidggningar, skydd av mark och
vegetation m.m. Avtalet ska vidare ge anvisningar om bl.a. tidplan, fastighetsbildning
och avgifter for va-anslutning. Exploateringsavtalet ska godkénnas av
kommunfullméktige.

Kommunen och exploatéren svarar for drift och underhall av sina respektive
anldggningar.

Genomférandeorganisation

Mark- och avtalsfragor
Markfrigor handlédggs inom kommunen av fastighetskontoret medan dvriga avtals- och
genomforandefragor handléggs av exploateringsenheten, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handléggs av lantmiaterimyndigheten i Nacka kommun.

Byaglov och bygganmalan

Ansékan om bygglov inlimnas av exploatdren till Miljo- och stadsbyggnadsnidmnden.
Till samma né&mnd ldmnas dven bygganmélan innan byggstart och efter godkiint
bygglov. Exploatdren samrader i bygglovfragor med bygglovenheten, Nacka kommun.

Nybyggnadskarta bestills av exploatéren hos lantmiterienheten, Nacka kommun.
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Ellenergi
Nacka Energi svarar for utbyggnad av elférsorjning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoférhallanden

Detaljplanen berér del av fastigheterna Sicklaon 38:1 och 38:2, som &gs av
Kvarnholmen Utveckling AB, genom de heldgda dotterbolagen Holmenkvarnen 5 AB
och Holmenkvarnen 7 AB, (exploatdren).

Mark ingaende i allmén plats

Del av Sicklan 38:1 blir foremal for 6verlamnande av allmén plats i form av
naturmark, parkmark och géngvig.

Del av Sicklatn 38:2 blir féremal for 6verlimnande av allmén plats i form av
naturmark.

Det forutsitts att dessa markforvirv regleras i exploateringsavtal upprittat fore
detaljplanens antagande.

Fastighetsplan
Fastighetsplan beddms inte bli nddvéndig. I dagslédget omfattas ej omrédet av
fastighetsplan.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning erfordras for bildande av lampliga fastigheter i enskilda kvarter.
Innan bygglov beviljas skall erforderlig fastighetsbildning sdsom fastighetsreglering,
avstyckning, anldggningsforrittningar, ledningsrittersupplatelser mm. vara genomforda
i enlighet med detaljplanen.

Tillgang

Ritt for sdvil kommunen som allménheten att nd den allménna platsmarken och
allmintillginglig kvartersmark via Kvarnholmens 6vriga fastigheter behdver sikras
genom servitutsavtal. Det forutsitts att dessa servitutsavtal upprittats som bilagor till
exploateringsavtal fore detaljplanens antagande. Alternativt om detta redan upprittas i
samband med tidigare etapp I eller etapp II av Kvarnholmens detaljplanerade.

Servitut och ledningsratt

Grinsdragning mellan allménna och enskilda ledningar bestdms i exploateringsavtal.
Kommunen ska ha ledningsritt for allménna VA-ledningar beldgna inom kvartersmark.
Allménhetens gang- och cykeltrafik dver kvartersmark markerat x skall sikras genom
servitut till formén for limplig kommunaldgd fastighet. Denna servitutsritt ska regleras
i exploateringsavtalet.
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Gemensamhetsanldggningar

Silogréind med tillhdrande passager for att na entréer till husen blir
gemensamhetsanldggning for avstyckade fastigheter inom kvarteret.
Aven garaget som ligger under Silogrind blir gemensamhetsanliggning

For forvaltning av gemensamhetsanlédggningarna bor samfillighetsforeningar bildas.
Detta gors i anslutning till anldggningsforréttningen av lantméterimyndigheten i Nacka.

Lantmateriférrattningar

Fastighetsreglering for 6verforing av allmén platsmark samt ledningsréttsforrittning
ansdks av kommunen och bekostas av exploatoren. Ovriga fastighetsbildningsatgzrder
sdsom avstyckning, m.m. ansoks och bekostas av exploatoren.

TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar
Vig som ska betjéna planomrédet &r den befintliga Tre Kronors vig. Denna vig ska
forbattras i etapp 2.

Naturmark
Naturmarken i 8stra delen av omradet sdkerstlls i planen som allmén plats — naturmark.

Gang- och cykelvagar

Ett allmént gang- och cykelstrak anlédggs ldngs strandlinjen inom allmén plats - park.
Straket ingér i den 6vergripande strandpromenaden ldngs kustlinjen. Kajplanets nivé ska
forbindas med omréadets dvriga nivéer via géngstigar och géngvigar.

Gator inom planomradet.

Det finns inga allménna gator inom planomradet. Silogrind 4r en kvartersmarksgata och
dr delvis underbyggd med p-garage och skall dimensioneras for tung trafik.
Varutransporter till skolan planeras via den befintliga Makaronifabriken inom Etapp 2.
Parkering

I parkeringsgaraget vid det befintliga Bageriet (50) som ingar i etapp 2 har ca 40-50
parkeringsplatser reserverats for skolan.

Handikapparkering skall anordnas pa kvartersmark.

Med hénsyn till omradets ldge och transportinfrastruktur dimensioneras
parkeringsbehovet till 0,9 bilplatser/100 kvm BTA och 18 bilplatser/1000 kvm kontor.
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Bostider: 0,9 pl/100 kvm BTA inklusive besoksplatser.
Kontor: 18 pl/1000 kvm BTA

Smabutiker: 20 pl/1000 kvm BTA

Vérdlokaler: 15 pl/1000 kvm BTA

Vatten och avlopp
Allminna ledningar for etapp 3 forldggs huvudsakligen i allmén platsmark i
angridnsande planer.

Dagvatten

En stor del av planomradet bestér av naturmark med méjlighet till infiltration,
fordrojning och avdunstning. Dagvatten som rinner ldngs bergskammen ner mot kajen
samlas upp i ledning och leds ut till Saltsjon pa flera platser. Saltsjon liksom
Svindersviken beddms som mindre kénsliga for tillforsel av dagvatten.

De allminna dagvattenledningarna dimensioneras for denna, tidigare och kommande
detaljplaner som ansluts till dagvattennitet. Dagvatten inom park — natur ska infiltreras
ddr sa dr mojligt.

Uppvarmning
Uppvédrmning av byggnaderna kommer att ske med fjarrvirme som byggs ut av Fortum.

Avfallshantering

I planomrédets ndrhet ska anordnas plats for forpackningsinsamlingar. Soprum for
samtliga avfallsfraktioner ska finnas i bebyggelsens bottenvéningar. Vid himtning
angor sopbil husen fran allmén gatumark eller kvartersmark.

Teknisk funktionsbeskrivning

En funktionsbeskrivning skapas for hur utbyggnaden av den genomgripande
forsérjningen och infrastrukturen for hela omrédet pd Kvarnholmen utfors. Det blir ett
verktyg att anvinda till befintliga och efterfoljande detaljplaner pa Kvarnholmen.

Gestaltningsprogrammet ingar som styrande dokument vid utformning av
anldggningarna.

Drift och underhall
Nir de kommunala anldggningarna #r utférda och godkénda Svertar kommunen dessa
och svarar sedan som huvudman for drift och underhéll.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploattren bekostar utbyggnad av allménna anléggningar. Det ekonomiska ansvaret
for utbyggnaden i Svrigt, sdsom teknisk kontroll och fastighetsbildning m.m. kommer
att regleras i exploateringsavtalet.

Eventuella provisoriska dtgarder bekostas av exploatéren.

Exploatdren bygger ut och bekostar all va-utbyggnad som behévs. Kommunen maste
dock enligt gillande lag debitera anldggningsavgift. Exploatoren ska dérfor erligga va-
anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande va-taxa. Exploattren har darfor ritt
att fakturera kommunen motsvarande belopp som bidrag till utbyggnad av
anldggningarna.

Fastighetsbildningsétgérder och kommunens administrativa kostnader for

genomforandet bekostas av exploatdren.

Exploateringsenheten

UlIf Crichton Nils-Olof Persson
Exploateringschef Exploateringsingen;jor

Antagen av kommunfullmaktige
2011-05-23 § 143

Viveca Bremmer
Planassistent
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