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Detaljplan for del av Kvarnholmen, Etapp 3 — Ostra
kvarnomradet, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten september 2010, justerad februari 2011

Kvarnholmens skola fran Kvarnholmstorget, Cedervall arkitekter
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NACKA KOMMUN Kvarnholmen etapp 3 DP 512
Planenheten februari 2011

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

Detaljplanekarta med planbestdimmelser

Denna planbeskrivning

Genomf6randebeskrivning
Miljskonsekvensbeskrivning (MKB)/Miljoredovisning
Fastighetsforteckning

Gestaltningsprogram

[1lustrationsplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte 4r att omvandla en idag sluten och delvis sliten industrimiljo till en
levande stadsdel med en blandning av verksamheter och bostéder. Syftet dr ocksi att
planligga en skola f6r framtida Kvarnholmen samt att sékerstélla natur- och
rekreationsomridet pa Kvarnholmens 6stra udde. Industrimiljon &r av riksintresse och
ny bostadsbebyggelse mojliggors pé i huvudsak tidigare ianspraktagen mark. Genom
planliggningen sikerstills ocksa allménhetens mdjligheter till att rora sig mellan de
centrala delarna av Kvarnholmen, kajnivan och naturomradet pé dstra Kvarnholmen.

Planens syfte dr att mojliggora vidareutvecklingen av det forordade forslaget fran
parallella uppdrag for hus 19 och 20.

Till detaljplanen hor gestaltningsprogram for Kvarnholmen etapp 3 — Ostra
kvarnomréadet som fortydligar detaljplanens intentioner och utgdr underlag for
kommande projekterings- och granskningsinsatser. Plankartans bestimmelser avseende
utformning och utforande hénvisar till gestaltningsprogrammet.

Totalt innehaller detaljplanen ca 29 100 kvm ljus BTA varav ca 22 700 kvm utgors av
bostider och ca 6 400 kvm utgérs av skola. Detaljplanen innehaller dven en idrottshall
pa ca 1400 kvm BTA. Ett i dagslédget rimligt antagande skulle ge ca 220 ldgenheter.

Detaljplanen utgor etapp 3 av utbyggnaden pa Kvarnholmen och foljer till stor del
godkint planprograms riktlinjer. I férhéllande till planprogrammet har skolan i aktuellt
detaljplaneforslag fatt ett nytt, mer centralt lige med béttre skolgard och en mindre del
av den Ostra naturmarken tas i ansprak for bebyggelse. Verkstaden (hus 24), som i
planprogrammet utpekas som vird att bevara, har i detaljplaneskedet ej bedémts rimlig
att bevara eller ateranvinda och ersitts med ny skolbyggnad.
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Etappindelning av detaljplaner

PLANDATA

Lage
Planomradet dr beldget pa Kvarnholmen i nordvéstra delen av Nacka intill farleden till

Stockholm. Planomrédet avgrinsas av detaljplan for etapp 1, etapp 2 och den nya
forbindelsen over Svindersviken och omfattar Kvarnholmens 6stra del.

Areal
Planomradet omfattar ca 5,5 ha, varav ca 2,0 ha ir vattenomrade.

Markagoforhallanden

All mark inom omrédet dgs av Kvarnholmen Utveckling AB (KUAB) genom
Holmenkvarnen 5 AB och Holmenkvarnen 7 AB.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken
Kvarnholmen berérs av tre riksintressen: riksintresse for kulturmiljévarden, riksintresse

for kust och skdrgard samt riksintresse for farled.
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Riksintresse fér kulturmiljovarden

Planomradet ingér i ett storre omrade som &r av riksintresse for kulturmiljovarden enligt
3 kap 6 § miljobalken. Omréaden av riksintressen skall enligt miljobalken skyddas mot
atgdrder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Motivering till riksintresset 4r: ”Farledsmilj6 utmed inloppet till Stockholm via
Vaxholm, som speglar skérgardens betydelse for huvudstadens sjofart,
livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna for
innerskirgardens befolkning alltsedan medeltiden och som speglar Stockholms
utbyggnad mot dster. Hér kan levnadsférhéllanden for olika sociala skikt utlésas, liksom
utvecklingen inom transportteknik och arkitektur.”

Uttryck for riksintresset dr bl.a.: "Skérgéardskaraktdren som gar dnda fram till
Stockholms centrala vattenrum. De i huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den
otillgéingliga karaktéren pa farledens s6dra sida i kontrast till de mer laglénta
landskapspartierna pé farledens norra sida, dit bebyggelsen huvudsakligen lokaliserats,
och den varierade landskapsbild detta skapat.”

Riksintresse kust och skargard

Hela Nackas kust och skirgérd ingér i riksintresse enligt 4 kap miljobalken —
kustomradet och skirgarden. Vérdet ligger i ”vixelverkan mellan land och vatten samt
det omviéxlande kulturlandskapet”.

Omrédet ska med hénsyn till de natur- och kulturvérden som finns i sin helhet skyddas.
Turismen och friluftslivets intressen, sirskilt det rérliga friluftslivets intressen, ska
beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljén. Intressena ska inte utgéra hinder for utvecklingen av befintliga tétorter eller det
lokala néringslivet.

Riksintresse farled

Riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8 § miljobalken - farled for sjofart till
Stockholm ska skyddas mot dtgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av riksintresset.

Miljokvalitetsnorm (MKN) enligt 5 kap Miljébalken
Planforslaget innebir inte att ndgon nu géllande MKN f6r luft 6verskrids. Planforslaget
ar forenligt med MKN for berorda vattenforekomster, Saltsjon.

Mellankommunala intressen
Planférslaget bedéms inte vara av mellankommunalt intresse.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

I Nackas oversiktsplan 2002 rekommenderas att tidigare ianspraktagen mark pé
Kvarnholmen anvinds for flerbostadshus, verksamheter med hog téthet och
gymnasium/eftergymnasial skola. Broférbindelse for gdng- och cykeltrafik samt for
busstrafik till Nacka Strand foreslés.

I 6versiktsplanen anges ocksé att kommunens skiftande kulturmiljoer ska tydliggoras
och forstirkas genom en god anpassning av den nya bebyggelsen. Betridffande riktlinjer
for bevarande och utveckling av omradet hénvisas till ”Kvalitetsprogram for Nackas
norra kust”.

Kvalitetsprogram foér Nackas norra kust

Kvalitetsprogram fér Nackas norra kust utgor ett kommunalt dokument, antaget av
kommunfullméktige 1999, i syfte att ange riktlinjer for hur riksintresset for
kulturminnesvarden kan tillgodoses. For det aktuella planomrédet ger
kvalitetsprogrammet f6ljande rekommendationer:

e Viktiga platsbildningar och siktlinjer ska tas till vara.

e Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och anldggningar ska restaureras och
ateranvdndas.

e Befintlig bebyggelse ska bevaras i storsta mdéjliga utstrdckning.

e Ny bebyggelse ska inordnas i den befintliga strukturen och anpassas genom att
ges en enkel, vdirdig men individuell gestaltning av hog arkitektonisk kvalitet.

e Ett antal till- och nybyggnader kan tas bort da de kommit att skymma utblickar
mot vattnet eller har en for omradet avvikande volym eller gestaltning.

o Stor omsorg ska ldggas pa utformningen av kajen sa att dess karaktdr bevaras.

Strandskydd
Strandskydd rader 100 m fran strandlinjen in pa land och ut i vattnet.

Detaljplaner

Hela Kvarnholmen har tidigare saknat detaljplan. Detaljplan for etapp 1 — Norra
Kajomradet vann laga kraft den 27 mars 2009. Detaljplan for etapp 2 — Centrala
kvarnomradet vann laga kraft den 12 juli 2010.

Program for planomradet

Ett program som omfattar hela Kvarnholmen, Hastholmssundet och 6stra Géddviken
godkindes av kommunstyrelsen den 18 september 2006, § 153. Denna detaljplan utgor
den tredje etappen i planldggningen av omradet.
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Programmet anger de 6vergripande forutsittningarna for att utveckla Kvarnholmen
genom detaljplaneldggning. Visionen dr att omradet ska omvandlas till en attraktiv
stadsdel med stark egen identitet, préglad av sitt industriella arv och unika

bebyggelse. En blandning av bostidder och arbetsplatser/verksamheter efterstrévas.

[ planprogrammet anges disponentvillan (hus 50), verkstaden (hus 24) och de
tidigare silobyggnaderna (hus 19 och 20) som kulturhistoriskt véardefulla byggnader.
Programmet anger att en ateranvindning av silobyggnaderna ska studeras ndrmare i
en fordjupad antikvarisk undersékning och for verkstaden illustreras en méjlig
pabyggnad med tva vaningar. I programmet illustreras bostadsbebyggelse omkring
disponentvillan.

Antikvarisk férundersékning
Inf6r programarbetet togs en antikvarisk forundersdkning f6r kvarnomradet och
bostdderna fram. En fordjupad férundersokning har senare tagits fram.

Behovsbedémning

Kommunens bedémning #r att genomforandet av detaljplaneforslaget innebér en
betydande miljopaverkan. De fragor som innebér en betydande miljopéverkan &r
paverkan pa riksintresset for kulturmiljé samt paverkan pé landskapsbild. En
miljskonsekvensbeskrivning har darfor upprittats for dessa fragor. Ovriga relevanta
miljofragor belyses i samma dokument men under rubriken miljéredovisning.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Kvarnholmen, som ursprungligen hette Hastholmen, var med undantag av ett
briannvinsbrianneri och en krog i stort obebyggd fram till slutet pa 1700-talet, d&
vilbdrgade Stockholmare 14t uppfora sommarvillor pa 6ns 6stra sida.

Nackakusten utmed Saltsjostranden och Svindersviken har tack vare laget intill
inseglingsleden och nérheten till Stockholm under drhundraden varit ett attraktivt
omréde for etablering av en rad olika verksamheter. Ar 1897 forvirvade
Qvarnaktiebolaget Tre Kronor ett markomrade p& Kvarnholmens norra sida och
redan aret ddrpa var den stora kvarnbyggnaden férdig att tas i bruk.

Med Kooperativa Férbundets (KF) forvarv av Kvarnholmen 1922 inleddes en
omfattande modernisering och utbyggnad av hela verksamheten, vilket skulle
fortsétta dnda till 1992 d& driften lades ner. KF:s arkitektkontor fick 1924 i uppdrag
att utarbeta en utbyggnadsplan som nagra &r senare skulle resultera i en helt ny typ av
industriomrade - savil innehéllsmissigt som planméssigt och arkitektoniskt. For KF
handlade det forutom att bygga upp en modern och rationell industrianldggning &ven
om att skapa en god livsmiljo for sina anstéllda.
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N

En bro byggdes ver Héastholmssundet och 1932 tillkom dven en &vre brobana,
vilken anslét till det nya bostadsomradet som KF ldt uppfora. Den 6vre brobanan
revs 1985.

De tidigare silobyggnaderna (hus 19 och 20) har rivits. Verkstaden (hus 24) anvénds
for verksamheter.

Inga bostéder finns inom omradet for etapp 3.

. ‘ ﬁ"“ s N
= ‘ ] £S5 __\

Karta fran 1918-1919 éver ostra Kvarnholmen med sommarvillor och tradgardsanliggning

Kulturmiljé

Kvarnomrédet &r unikt bland svenska industrianldggningar och rymmer ett vitt
spektrum av olika kulturhistoriska kvaliteter med tyngdpunkt pa samhélls-,
arkitektur- och industrihistoria.

Det 6verskuggande arkitekturhistoriska vardet ligger i helheten: att byggnadsvolymer
fran olika tider balanseras mot varandra, mot terréngen och vattenrummet och gor det
till en industri- eller stadsmiljé med alldeles sirskilda kvaliteter. Kvarnholmen &r
sdledes en miljo med stark sammanhallen karaktir samtidigt som det dr en sammansatt
miljo med olika funktioner fran olika tider.
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I det regionala perspektivet intar Kvarnholmens industrianléggning tillsammans med
Virtagasverket en sérstéllning. De dr de enda dnnu vilbevarade industriomradena i
centrala Stockholms nérhet.

Pa Kvarnholmens 6stra udde lag Fredriksberg, som sdgs ha varit en krog pa 1600-talet.
Senare lag hdr ocksé nagra trihus som anvéndes som sommarbostad av familjen som
dgde holmen fran ca 1880-1916. Har fanns da en pakostad tradgérdsanldggning. Odling
forekom hir langt in pa 1900-talet. Rester av tradgérdsanldggningar och véxter finns
fortfarande kvar.

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet aterfinns en av Kvarnholmens mest karaktéristiska byggnader fran
funktionalismens genombrottstid, disponentvillan (hus 50).

Stads- och landskapsbild

Kvarnholmen som helhet &r starkt priaglad av det dramatiska naturlandskapet med sin
forkastningsbrant och sina sprickdalar. Berget, vattnet och den karaktérsfulla
skirgardsvegetationen ir tillsammans med holmens kraftfulla industribebyggelse de
grundldggande landskapselementen. Dessa bildar tillsammans en variationsrik och
sarpriglad helhet, som paverkar stora delar av Stockholms inlopp. Frén kajen dppnar sig
vyer med langa siktlinjer utmed framf6rallt Stockholms inlopp och mot Djurgarden.
Bergssluttningarna &r pa flera stéllen sa branta att det inte gar att ta sig fram mellan
héjdplatan och kajnivan.

Vegetation

Planomrédet omfattar delar av Kvarnholmens storsta sammanhéngande naturomréade.
Ostra naturomrédet utgdrs huvudsakligen av hillmark och bland- och tallskog samt i
den mellersta delen 16vskog. Pa holmens &stra udde, dér lokalklimatet &r speciellt
gynnsamt, finns inslag av vackra skérgardstallar. Langst ut i sydost stir ndgra
knotiga gamla ekar.

Lokalklimat

Norra delen av planomréadet &r skuggat stérre delen av dagen fran de foreslagna
byggnaderna. Kvarnholmen har ett s.k. ddmpat sjoldgesklimat med mindre dygns- och
arstidsvariationer dn normalt. En vindstudie fran SMHI konstaterar att Kvarnholmen har
ett vindutsatt lige eftersom det ligger utmed vattnet. De relativt hoga husen och de stora
hojdskillnaderna 6kar vindutsattheten. Det dr vanligast med vistvindar under hela aret och
det dr dessa man bor skydda sig mot.

Mark- och terréingférhallanden

Planomradet grénsar i norr mot forkastningsbranten. I vistra delen finns urbergsplatan, den
ovre och till stora delar avspringda nivan. Oster ddrom sénker sig naturmarken successivt
till strandlinjen och havsnivén i 6ster. Naturmarkens jordlager utgors av ett tunt lager
moran.
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Férorenad mark
Enligt den 6versiktliga miljobedomningen som gjordes i samband med
planprogrammet finns det inga dokumenterade markfororeningar inom planomrédet.

Radon
Omradet ir klassat som normalriskomrade for radon.

Fornlamningar

Industriomrédet pa Kvarnholmen &r medtaget i fornldimningsregistret. Kommunikation
har dérfor skett med lédnsantikvarien huruvida registreringen foranleder krav pé ndgon
arkeologisk utredning. Lansantikvarien bedémer att registreringen &r gjord pa felaktiga
grunder. Den avser sentida byggnader som till stora delar &r i bruk for olika
verksamheter, alltsd inte “varaktigt 6vergivna” i enlighet med lagtextens
fornldmningsdefinition. Anldggningen bedéms darfor sakna arkeologiskt intresse.

Tillgénglighet
Delar av planomradet &r idag inte tillgédngligt for allmédnheten. Hoga staket markerar de
stingda omradena.

Service
Planomréadet innehaller idag vissa verksamhetslokaler. For 6vrigt finns det ingen
kommersiell eller offentlig service.

Vattenomraden
En del av planomradet omfattas av vattenomrade vilket utgér en del av farleden in till
Stockholm.

Gator och trafik

Gatundit

Kvarnholmen nés idag frén Henriksdals trafikplats via Kvarnholmsvigen. Dérifran har
omradet tva alternativa tillfartsvégar, dels via bron 6ver Histholmssundet, dels via
Finnbergstunneln under Finnberget. Planomradet nés idag fran Mj6lnarvégen vid kajen
samt frén befintliga Tre Kronors vég.

Kollektivirafik
Kvarnholmen forsorjs med buss till/fran Slussen och Nacka sjukhus. Busshéllplatser
finns langs befintliga Tre Kronors vig.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Inom planomrédet finns ett privatdgt VA-nit, som &r utbyggt pa 1940-talet samt till
viss del pa 1970-talet. Ledningsnitet bedoms inte ha sddan kapacitet eller kvalitet att
det kan anvéndas vid en framtida utbyggnad.
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Dagvatten
Marken dir silobyggnaderna stod 4r hardgjord och dagvatten avleds till Saltsjon.

Virme
Befintlig bebyggelse virmeforsorjs av en tillféllig panna inom planomradet.

El
Inom planomradet finns ett privatigt nit for elfrsorjning av befintlig bebyggelse.

PLANFORSLAGET

Allmént

Ambitionen ir att Kvarnholmen ska utvecklas till en levande stadsdel med stark egen
identitet priglad av det industriella arvet och den unika bebyggelsen. En blandning av
bostéder, arbetsplatser och verksamheter efterstrévas vilket ger en balans mellan dag-
respektive nattbefolkning. En viktig del i detta har varit att skapa allméntillgingliga
gator, torg och offentliga platser, centrumverksamheter i bottenvéningarna mot allmén
gata, samt service och skola som dppnar sig mot platserna.

Den dvergripande planidén f6r Kvarnomréadet foljer befintlig planstruktur. De fyra
parallella 6st-véstliga blocken dr fortsatt tydliga med sina karaktéristiska ldnga utblickar
in mot Stockholm och ut mot skérgarden. I bebyggelsens ldnga linjer finns glipor och
grinder som ger mdjlighet till passager och utblickar pa tvéren i strukturen. Detta skapar
mdjligheter for en varierad och spannande upplevelse av miljon. Detaljplanen ger
mojlighet att anvinda bebyggelsen for bostéder och verksamheter. Ombyggnad och
forandring ska ske med hansyn till det kulturhistoriska vérdet och riksintressen.

Innan planarbetet med etapp 3 inleddes ansokte markégarna om rivningslov for de
tidigare silobyggnaderna (hus 19 och 20) och verkstaden (hus 24). Ansdkan beviljades
for samtliga delar forutom for sockel pa del av hus 20. Ans6kan om rivningslov har
handlagts enligt sdrskild ordning och de beviljade loven har utgjort en forutsittning for
planarbetet. Silobyggnaderna revs dérefter.

De tidigare silobyggnaderna ersitts av en grupp byggnader som anknyter i volym och
uttryck till de tidigare byggnadsverken. Torktornet dteruppfors med bostadsfunktion
med hogre stillda antikvariska krav pa koppling till det ursprungliga torktornet. De nya
byggnadernas arkitektur ska uttrycka en syntes mellan det industriella och den nya
bostadsfunktionen, vilket tar uttryck i bide skala, volym, detaljer och material. De nya
byggnaderna blir ett nytt landmérke och en signaturbyggnad for Kvarnholmen.

Som en del i den tillkommande skolbyggnaden etableras en forskola. Den nya

skolbyggnaden planeras &ven att sammanlédnkas med Makaronifabriken inom etapp 2,
som dven den kommer att kunna anvéndas som skola.
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N

Kvarnholmens dvergripande fargskala priglas av de ménga tegelbyggnadernas
samstdmda nyanser. De ursprungliga kuldrerna i de tidigare silobyggnaderna med ljus
betong och metallplat ska dven fortséttningsvis fa framtréda i sina ursprungliga kulérer i
de nya byggnaderna. De tillkommande byggnaderna ska inordna sig i harmoni med
teglets kuldrer. Grander ska rustas upp och gestaltas enhetligt. Materialval och
utférande ska ske med ett fatal material som knyter an till den industriella karaktéren
som domineras av asfalt med inslag av gatsten/natursten. Siloplatsen och Silogrind
utgdrs av kvartersmark och &r delar av ett stérre bostadskomplex och tillats dérfor en
gestaltning som avviker fran den Gvriga pa Kvarnholmen, men férhéller sig till den
industrihistoriska miljon. Kajnivén forbinds med dvre nivaer via flera trapp- och
rampsystem. Planen medger kopplingar som spénger till bebyggelsen pa kajnivén.

Totalt innehéller detaljplanen ca 29 100 kvm ljus BTA varav ca 22 700 kvm utgors av
bostdder och ca 6 400 kvm utgors av skola. Detaljplanen innehéller dven en idrottshall
pé ca 1400 kvm BTA. Ett i dagsldget rimligt antagande skulle ge ca 220 l4genheter.

BTA beridknas enligt svensk standard SS 02 10 53. BTA for vaningsplan delvis under
mark ber#knas i detta fall enligt svensk standard SS 02 10 53, 11.3.1.c inklusive
yttervédggar och definieras som s.k. ljus BTA.

Mark och vegetation

Vegetation

Inom naturmarken gors mindre tilldgg i form av stigar, trappsteg och utsiktsplatser i
syfte att oka tillgéngligheten och 6ka det rekreativa virdet. Marken mellan det nya
bostadshuset och skolan planldggs som allmén plats — naturmark. Strandpromenaden pa
Ostra udden &r en géng- och cykelvig som gestaltas lika som for etapp 1.

Lokalklimat

Grénderna mellan husen far slagskuggor fran htga byggnader och kommer att vara
déligt solbelysa under stora delar av dagen. De byggnader som &r orienterade mot det
centrala Kvarnholmstorget och p& holmens topp kommer fa relativt goda
solforhéllanden. Lagenheterna pa sydsidan av de nya bostadshusen kommer att vara
solbelysta under hela dagen, med undantag for de ldgre vaningsplanen som delvis
kommer att skuggas av den planerade skolbyggnaden. Skolgérden bedoms fa goda
solférhéllanden men kan bli utsatt f6r vindar. Sérskild hdnsyn bor tas till detta vid
utformningen av forskolans gard.

Stads- och landskapsbild

Landskapsbilden for planomradet som helhet kommer i stort att bevaras da detaljplanen
medfor att den tidigare silobebyggelsen ersitts med ny i samma volym, for att behélla
befintlig silhuettverkan mot farleden. Den bebyggelse som i huvudsak ar skymd fran
farleden, t ex skolan, far utforas friare.
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01 Gomla kontoret 11 Magasin3 26 Hoglagret e
02 Sio3 ' 12 Magasin 4 27 Nya Kontoret

03  Korngrynskvarn 15 Nya Kvamen 29 Magasin§

05  Silo- och rensverksbyggnad 16 Makaronifabnk 31 Mpisito

06 Kvam 17  Havregrynskvarm 50 Disponentvillan

07  Varmecentral 19 Nya bostader C1 Kajhus 1

08  Magasin 1 20  Nya boslader C2 Kajhus2

09 “Magasin 2 23  Spisbrodsfabrik C3 Kajhus 3

10 Mjolpackning 24 Ny skola

Hlustrationsplan, befintliga och nya byggnader

Befintlig bebyggelse

Ny anvindning

De tidigare silobyggnaderna och torktornet har rivits. Rivningen motiverades med
svérigheten att hitta ny anvéndning samt att konstruktionens tekniska skick inte medgav
ateranvindning. Dirfor har anldggningarna med restriktioner och undantag fatt erséttas
av nya byggnader med volym och uttryck som knyter an till de tidigare byggnaderna.
De nya byggnaderna fr anvéndas for bostadsindamal, med mdjlighet till lokaler i
markplan.

Omrédet for ny skolbyggnad kan &dven innehélla centrumverksamhet. Med detta avses
t.ex. butiker, service, kontor, bibliotek, teater, kyrka, foreningslokaler, restaurang,
hotell, vardlokaler, utbildningslokaler m.m. som bor ligga centralt. Med utbildnings-
verksamhet avses verksamhet som har ringa krav pé friytor, som t ex gymnasie- eller
eftergymnasial utbildning. Verksamheten far inte vara storande for intilliggande
bostider och parkeringsbehovet méste kunna tillgodoses. For att klara kombinationen av
verksamheter infors restriktioner pé bl a parkeringsbehovet, se nedan under parkering.

Kulturhistoriskt vdirde

De kulturhistoriska virdena inom omradet skyddas genom planbestimmelse med bl a
rivningsforbud och skydd mot forvanskning. Allmént giller att ombyggnader och
forindringar ska ske med hénsyn till det kulturhistoriska vérdet och det riksintresse

12(19)



NACKA KOMMUN Kvarnholmen etapp 3 DP 512
Planenheten februari 2011
PLANBESKRIVNING

miljon utgor. Planbestimmelser avseende utformning och utférande hénvisar till
gestaltningsprogrammet.

I riksintresset ligger den karaktéristiska silhuetten som Kvarnholmens stora byggnader
pé hojden tecknar. Fasader som dr exponerade mot farleden bedéms vara sérskilt
kénsliga varfor fasadernas huvudsakliga uttryck ska bevaras. Mojligheten att varsamt
fordndra ovriga fasader &r ndgot storre. Hiss- och trapphus féar dras upp till taket for att
tillgdngliggora takterrasser.

Verkstaden (24)

Byggnaden har i den antikvariska forundersdkningen klassats som en byggnad av
sdrskild vikt fran stadsbildssynpunkt. Programmet medger dock samtidigt en pabyggnad
i tvd vaningar, vilket i grunden kommer att foréindra byggnadens karaktir. 1 etapp 2
bestdmdes att verkstaden (hus 24) rivs for att mojliggéra uppférandet av en skolbyggnad
med @ndamalsenliga lokaler, vilket inte bedoms majligt genom om- och tillbyggnad av
befintlig byggnad. En rivning av byggnaden betyder dven att en bittre platsbildning
mdjliggdrs genom att kvaliteter kan tillskapas genom ett storre torg pa denna centrala
plats pd Kvarnholmen.

Disonentvillan (50)

Byggnaden utgor en viktig bestandsdel i den samlade kulturmiljon i egenskap av fd
disponentbostad med pakostad framtoning i tidig funktionalistisk stil. Kvarnholmens
kulturhistoriska struktur pdminner om traditionella brukssamhillen med identifierbara
bebyggelseenheter; ett produktionsomrade, ett bostadsomrade och en bostad for
disponenten. De forsta ritningarna till huset &r daterade 1929, ett ar fore
Stockholmsutstéllningen 1930 da funktionalismen fick sitt genombrott. Arkitekt var
Olof Thunstrém som bl a ritat radhusen och silorna pad Kvarnholmen. Disponentvillan
stod fardig 1931 pa platsen for en dldre disponentvilla i trd. Laget hogst upp pa dstra
udden med vidstrackt utsikt 6ver inloppet markerar statusen. Arkitekturen ir raffinerad
pé ett for Olof Thunstrom typiskt sparsmakat sitt med skarpt utskuren byggnadskropp
utan taksprang och med dominerande muryta. Till skillnad frén radhusen i ljus puts pa
Kvarnholmens sddra sida har han for disponentvillan valt ett mérkt, nyansrikt tegel
vilket gor att den smélter vél in i tallskogen, samtidigt som samhdrighet ges till
nérliggande industribyggnader i tegel. Teglet och den omsorgsfulla forbandsmurningen
uttrycker @ven en exklusivitet, vardig en chefsbostad. 1953 byggdes huset om till
tvafamiljsbostad, men exterioren #r #indé vilbevarad. Aven interiren har betydande
kulturvérden med bevarade detaljer som t ex ekparkett- och kalkstensgolv samt en
pékostad eldstad. Byggnaden har pa senare tid bl a anvints for undervisning.

Tillkommande bebyggelse
Ny bebyggelse infogas i den befintliga planstrukturen och placeras inom de 3stvéstliga
bebyggelselinjerna.

Ny bebyggelse ersitter de tidigare silobyggnaderna (hus 19 och 20) och verkstaden (hus
24). Torktornet ateruppbyggs med ny anviandning. Byggnadernas volym ska for att
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behélla siluetten 6verensstimma med befintliga byggnadsvolymer enligt illustration i
gestaltningsprogrammet. Det nya hus 19 angérs fran Siloplatsen och det nya hus 20 frén
Silogrind. Det nya hus 20 byggs pé befintlig betongsockel. Balkonger far kraga ut Sver
sockeln.

Fyra portiker ska 6ppnas genom hus 19 och endast forbindas i de dversta tvé
vaningsplanen. Dessa far endast bebyggas med glasade spénger som forbinder
byggnadsvolymerna med trapphuset i vister. Hus 20 ska uppféras som i huvudsak fyra
fran varandra skilda volymer, med fria siktlinjer som 6verensstimmer med portikerna i
hus 19. Fri passage ska medges runt entrén i vistra delen av hus 19 motsvarande tvéa
vaningsplan. Fri passage ska dven medges under ostra delen av hus 19 till nivan +35,0
m 6ver nollplanet. Utsiktsrummet i torktornet forbinds med hus 19 genom en gangbro.
Se gestaltningsprogram, sid. 15-19.

Hus 19 och 20 forsorjs med parkering genom underjordiska parkeringsgarage. For att
kunna nd parkeringsgaragen som planeras under bebyggelsen, utan att passera genom
bostadsentreérna far mindre byggnader for hiss och trappa till garage uppforas. Dessa ér
placerade ltt tillgéngliga vid de nord-sydliga straken.

Silogrind som delvis dr underbyggd med olika befintliga rum ska dimensioneras for
tung trafik. Detta géller @ven Siloplatsen som far underbyggas med parkeringsgarage.
Balkongzon och balkonger pa hus 19 far inom kvartersmark utféras utéver angiven
byggritt och pa en fri hojd av minst 3 m. Over uteplatser kan hdjden minskas till 2,5 m.

Séder om den nya bostadsbebyggelsen planeras en ny skolbyggnad som sammanlénkas
med den befintliga Makaronifabriken inom Etapp 2. Varutransporter till skolan planeras
via Makaronifabriken. Skolan planeras fullt utbyggd for ca 700 elever. Mot
Kvarnholmstorget planeras en idrottshall, vars tak utgor del av en skolgard runt
disponentvillan. Inom skolgérden ska en bollplan anléggas.

Service

Tomten i planomrédet som &r avsedd for en ny skola och forskola kan ocksa ges
centrumfunktioner. Skolgérden ska forses med bollplan och méjlighet till en idrottshall.
Forskolor far generellt inom detaljplanen inrymmas i byggnader for bade skol- och
bostadsindamal. Se gestaltningsprogram, sid. 20-22.

Friytor

Torg

Inom planomradet finns inga torg i betydelsen allmén plats. Daremot utgér Siloplatsen
en viktig plats inom kvartersmark som entréplats till hus 19 med koppling till
naturmarken i dster. Siloplatsen #r ocksé en vindplats med 18 m diameter. Siloplatsen
omfattas av etapp 2. Gestaltningen har utvecklats sedan dess och beskrivs i
gestaltningsprogrammet for etapp 3, sid. 25-26.
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I véster grinsar planomradet till Kvarnholmstorget vid Makaronifabriken. Torget
omfattas av etapp 2.

Gardar

Kvarnholmen erbjuder sammanhéngande naturmarkspartier med utsikt och
rekreationsmojligheter. De nya bostadshusen 19 och 20 saknar traditionella
bostadsgérdar vilket kompenseras av nérhet till torg och naturmark. Bostadsgérdens
viktiga funktioner tillskapas direkt séder om huset och pa husets takterrass.

Pa flera av husen medges takterrasser som kan erbjuda solbelysta friytor med utsikt.
Dessa blir ett viktigt komplement till Svrig yttre miljo.

Naturmark

Naturmarken i Gstra delen av omradet sikerstélls i planen som allmén plats. Platsen har
ett hogt och fritt lage och kan kompletteras med utsiktsplats och samlingsplats for
spontana aktiviteter.

Vattenomraden
Inga fordndringar foreslas i vattenomradet. Strandkanten foreslas erosionsforstirkt med
stenklddd strandskoning.

Gator och trafik

Gatundit

Omrédets utbyggnad &dr beroende av att nya Tre Kronors vig anldggs enligt etapp 2.
Grinder pa kvartersmark ska gestaltas enligt gestaltningsprogram. Materialval och
utférande praglas av en enkelhet med ett fatal material och en pragel som knyter an till
den befintliga industriella karaktdren som domineras av asfalt med inslag av
gatstensytor/natursten. Planerade gatusektioner framgar i gestaltningsprogram. Jimfort
med materialen som foreskrivs for allménna gator ska materialen som anvénds kring
hus 19 och 20 vara forfinade.

Gang- och cykelstrak

Ett allmént gdng- och cykelstrak 16per langs strandlinjen. Straket ingar i den
overgripande strandpromenaden ldngs kustlinjen. Kajplanens nivé ska férbindas med
omrédets Gvre nivéer via flera gdngforbindelser med trapp- eller rampsystem. Inom
planomradet mojliggors spanger fran Silogrand till Kajhusen.

Parkering

Parkering ska huvudsakligen ske i garage. Med hénsyn till Kvarnholmens ldge och
framtida transportinfrastruktur ska f6ljande parkeringsnorm uppnas:

Bostider: 0,9 pl/100 kvm BTA inklusive besoksplatser.

Kontor: 18 pl/1000 kvm BTA

Sma butiker: 20 pl/1000 kvm BTA

Véardlokaler: 15 pl/1000 kvm BTA
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D4 flera stora byggnader har en flexibel anvindning méste parkeringsbehovet berdknas
vid bygglovgivningen. Parkeringsbehovet fér manga verksamheter berdknas utifrén
verksamhetens faktiska innehall med antal anstillda, besokare m.m. Parkeringsbehovet
ar en komplex fraga, som kommer att paverka bedomningen av vilka verksamheter som
dr lampliga att kombinera. I parkeringsgaraget vid det befintliga Bageriet (23) har ca 40-
50 parkeringsplatser reserverats for skolan.

Parkering for bostdderna i hus 19 och 20 ryms i underjordiska parkeringsgarage. Ca 180
platser planeras enligt normen 0,9 platser/100 kvm BTA. Oversta parkeringsplanet nés
fran Silogrand och dvriga dér under liggande plan nds frdn Havregrind.

Yta for cykelparkering bor finnas med 2 platser/100 kvm BTA, varav en i nédra
anslutning till bostadens entré och en i forradsutrymme i anslutning till bostaden.

Kollektivtrafik

Kvarnholmen forsorjs med buss som trafikerar Tre Kronors vég. Busshéllplats planeras
vid Havrekvarnstorget och i anslutning till Kvarnholmstorget. Avstand mellan husentré
och busshallplats dr som mest ca 100-150 m inom planomrédet.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Allménna ledningar for etapp 3 forldggs huvudsakligen inom allmén platsmark i
angrinsande planer.

Dagvatten

En stor del av planomrédet bestar av naturmark med majlighet till infiltration,
fordrdjning och avdunstning. Dagvatten som rinner léngs bergskammen ner mot kajen
samlas upp i ledning och leds ut till nedstréms liggande vattenomréaden pa flera platser.
Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska ske i sa stor utstrdckning som mdojligt. Krav
stélls pé rening av dagvatten for en samlad parkering f6r mer dn 20 p-platser. Planens
genomforande beddms inte forsvara méjligheterna att klara miljokvalitetsnormerna for
angrinsande vattenférekomst, Strommen. Dagvattenfrdgan kommer att studeras vidare
under projekteringen.

Véirme
Planomradet avses virmeforsorjas genom fjérrviarme.

Avfall

Soprum for samtliga avfallsfraktioner ska finnas i bebyggelsens bottenvaningar. Vid
hamtning angdr sopbil husen fran kvartersgata. Vid Silogrand &r utrymmet s begrénsat
att det endast 4r mojligt att anordna backvindning for sopbil. Atervinningsstation ska
finnas utanfor planomradet.
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Upphéavande av strandskydd

For att kunna genomfora detaljplanen &r det nddvéndigt att upphéva strandskyddet for
kvartersmark och kajomrade. Motivet till att upphéva strandskyddsforordnandet &r att
de tidigare verksamheterna redan har begrinsat friluftslivet och tagit de aktuella mark-
och vattenytorna i ansprak. En stor del av den bebyggelse som omfattas av detaljplanen
ar befintlig och den tillkommande bebyggelsen uppfors pa redan ianspraktagen mark.
Detaljplanen mojliggor samt sékerstéller allménhetens tilltréde till kustlinjen genom att
kajen planléggs som allmén plats.

Hélsa och sakerhet

Planf6rslaget bedoms inte medféra nagon forsamring vad avser hélsa och sidkerhet inom
eller i anslutning till omradet. D& omradet rustats upp kommer sidkerheten att avsevart
forbéttras. Belysning ska utformas for att inte stora sjofarten.

Buller

Riksdagen har beslutat om riktlinjer for trafikbuller. Géllande riktvarde for
ekvivalentniva vid fasad utomhus &r 55 dB(A). I enlighet med Boverkets allménna rad
kan i centrala ldagen eller andra ldgen med bra kollektivtrafik i vissa fall avsteg fran
dessa virden goras, men ekvivalentnivan ska vara hdgst 55 dB(A) utanfor minst hélften
av boningsrummen i varje ldgenhet.

Bullerberdkningar har gjorts enligt den trafikprognos som tagits fram av Rambaoll 10/4
2008 som redovisar trafikméngder pa den befintliga Tre Kronors vdg nidr Kvarnholmen
ar fullt utbyggd. Omkring 8200 fordon per vardagsmedeldygn beriiknas passera da
broférbindelse mot Nacka centrum &r utbyggd.

En bullerutredning har genomforts av AF-Ingemanssons. Fasader mot befintliga Tre
Kronors vig utsitts for ekvivalenta ljudnivéer mellan 60-65 dBA vid 50 km/h och
standardbeldggning.

Utredningen visar foljaktligen att riktlinjer for trafikbuller inte kan uppnés. Av
Boverkets allménna rad for buller i planeringen framgar att i ldgen dar den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad uppgér till 60-65 dBA, kan nya bostider i vissa fall medges under
forutséttning att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller
ljuddédmpad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hilften av boningsrummen, liksom
uteplats, bor vara véinda mot en tyst eller ljudddmpad sida.

Det dr mojligt att uppfora bostdder med en planlésning dér minst hélften av
boningsrummen fér en ljudddmpad sida. Samtliga ldgenheter far tillgang till ljuddampad
uteplats eller balkong mot garden. Husets skdrmande effekt gor att ljudnivaerna mot
gérden kommer ligga pa nivéer under 55 dBA ekvivalent niva. Skolgadrden kommer att
bullerddmpas genom en skidrm ovanpé idrottshallen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning
Kommunen ska vara huvudman for allménna anldggningar.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 ar frén den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen
antas av kommunfullmaktige.

Ekonomi

Exploatoren bekostar utbyggnad av allménna anldggningar. Det ekonomiska ansvaret
for utbyggnaden i 6vrigt, sdsom teknisk kontroll och fastighetsbildning m.m., kommer
att regleras i exploateringsavtalet.

Tidsplan

Samrad 2:akv. 2010
Utstéllning 4:e kv. 2010
Kommunfullméktiges antagande 2:akv. 2011

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH OVRIGA

Magnus Backstrom Planarkitekt Planenheten

Per Jerling Planarkitekt Planenheten

Johan Aspfors Kommunantikvarie Planenheten

Josef Bjerlin Karttekniker Planenheten

Nils-Olof Persson Exploateringsingenjor ~ Exploateringsenheten

Birgitta Held Paulie Miljobevakare MiljGenheten

0Odd Stortebecker Bygglovhandldggare Bygglovenheten

Marina Arnshav Bygglovhandlidggare Bygglovenheten

Viktor Fridh Lantmétare Lantmiterienheten

Elisabeth Rosell Landskapsarkitekt Trafik, Natur & Fritid

Mahmood Mohammadi Trafikplanerare Trafik, Natur & Fritid

Per Johnsson Projektingen;jor VA & Avfall

Kristina Heuman Controller Kultur & Utbildning

Torkel Jadero Byggnadsvardsintendent Fastighetskontoret

Martin Asp VD Kvarnholmen Utveckling AB

Ulf Herder vVD Kvarnholmen Utveckling AB

Hans Eriksson Projektledare Kvarnholmen Utveckling AB

Jan Eriksson Projektledare Kvarnholmen Utveckling AB
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JUSTERING

Arkitekt
Arkitekt
Planeringsarkitekt
Planeringsarkitekt
Landskapsarkitekt

Landskapsarkitekt
Arkitekt

Landskapsarkitekt
Arkitekt

SWECO Architects
SWECO Architects
SWECO Architects
SWECO Architects
SWECO Architects

Nyréns Arkitektkontor
Cedervall arkitekter

Cedervall arkitekter
Cedervall arkitekter

Efter utstéllningen har planforslaget justerats. Den tillkommande bostadsbebyggelsen
har kompletterats med foreskrivet antal vaningsplan och med en tydligare koppling
till gestaltningsprogrammet.

Planenheten

Andreas Totschnig
Planchef

Magnus Béackstrom

Planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige

2011-05-23 § 143

Viveca Bremmer
Planassistent
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