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1 SAMMANFATTNING

Sweco Environment har anlitats av Nacka Kommun for att utféra en statusbedémning av
Makaronifabriken pa Kvarnholmen i Nacka. En férsta statusbedémning gjordes i maj
2010 och en andra bedémning gjordes i maj 2015 med platsbestk den 18 maj 2015. Den
forsta statusbedémningen gjordes infér ett 6vertagande fér en ombyggnad av lokalerna
till en skola for arskurs 6 — 9. Den ombyggnad som planerades 2010 genomférdes aldrig.
Nacka kommun har fér avsikt att ater aktivera projektet med en férfragan via en
tjanstekoncession. En uppdatering av tidigare statusbedémning har darfér utforts.

Uppgiften har varit att bedéma statusen pa de tekniska systemen sédsom byggnaden det
vill s&ga grund, vaggar, tak, fasader, etc samt de tekniska systemen sa som ventilation,
elsystem, varme, etc. Generellt kan sagas att byggnaden ar i god kondition med
beaktande av byggnadens alder. Byggnaden renoverades for cirka femton ar sedan och
anvandes som skola under en period av tio ar. Under de senaste fem aren har
byggnaden endast haft hyresgaster i begransad omfattning.

3(21)

RAPPORT
Error! No text of specified style in
document. 2015-05-25
STATUSBEDOMNING AV
MAKARONIFABRIKEN
MN
e:\rapport statusinventering kvarnholmen rfim 2015 8.doc



ra04s 2010-01-14

D

(J
SWECO ﬁ

2 UPPDRAGSINFORMATION

Uppdragsgivare: Nacka kommun

Uppdrag: Statusbedémning av Makaronifabriken Kvarnholmen
Fastighetsagare: Nacka Kommun

Objekt: Makaronifabriken Kvarnholmen

Besiktningsman: Rolf Ingman

Besiktningsdag: 2010-05-10 samt 2015-05-18

3 OBJEKTSBESKRIVNING

3.1 ALLMAN BESKRIVNING

Byggnadstyp: Fabriksbyggnad i flera plan

Yta Ca 4 520 m® (BTA)

Stomme: Platsgjuten betong

Grundlaggning: Platta pa mark med del som kéllare

Bjalklag: Gjuten betong

Fasader: Tegel

Tak: Platt

Taktackning: Papp

Golv PVC, linoleum, sten och klinker

Fénster: 1+1 — glaskopplade, 1+2 glaskopplade samt 2-glas.

Avloppsror: Gjutjarn med blydiktadeskarvar, skarvar med plastringar
och MA-kopplingar

Ventilation: FTX-ventilation med vatskeburen varmeatervinning. Tva
aggregat som star pa markplanet.

Uppvéarmning: Fjarrvérme

Kyla: Komfortkyla med egna kylmaskiner (Enligt uppgift &r
kylmaskinen fér narvarande témd pa kéldmedia.)

El Lagspanning 230/400 V

4 UPPDRAGSBESKRIVNING

| uppdraget har bestatt i att bedéma statusen fér de byggtekniska och
installationstekniska systemen, bedémning av risker fo6r miljéskadliga &mnen samt att

bedéma byggnadens status. Uppdraget har enbart varit inriktat pa brister i utrustning och

byggnad. | uppdaget har endast ingatt en okulérbesiktning varfor ingen forstérande

provning gjorts.
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5 BYGGNADSDELAR

51 STOMME
Stomme av platsgjuten betong.
Kommentar:
Begréansade skador pa stommen har noterats i ventilationsutrymmet i byggnadens véstra
del dar en mdjlig fuktskada noterats samt sprickor i fargen. Se bilaga 1 bild 1.
Det férekommer sprickor i golv i trapphus. Se bilaga 1 bild 2.

52 FASAD
Sockel av platsgjuten betong. Fasad med tegel upp till plan 5. Plan 5 byggdes till ar 2000.
Vé&ggarna ar indragna och det I6per som en gangvéag runt byggnaden dar den
yttrevaggen bestar av glasskivor (sannolikt plexiglas eller liknande). De indragna
vaggarna ar av latta vaggar med skivor, stomme okand.
Kommentar:
Sockeln pa den 6stra fasaden var skadad 2010 men var inte tillganglig 2015 som féljd av
byggarbeten. Betongen pa sockeln &r skadad och armeringsjarnen &r blottade. Se bilaga
1 bild 3.
Norra fasaden har skadade tegelfogar under fénstren pa lagdelen. Se bilaga 1 bild 4.
De latta vaggarna pa plan 5 har skador pa utsidans ytskikt. Se bilaga 1 bild 5.

5.3 YTTERTAK
Yttertaket har tre nivaer; den 6stradelen av byggnaden ar en hég del, i vastlig riktning
fran hégdelen en nagot lagre del samt i norr en Iag del. Ytskikten med tjarpapp. Det finns
ett skdrmtak pa den vastra fasaden. De 6vre taken lades om omkring ar 2000.
Kommentar:
Pappen pa 6vre planet lades omkring 2000 da tidigare hyresgésten flyttade in. Pappen
pa den hégredelen av byggnaden har mindre begynnande sprickor. Taket vaster om
hégdelen ar i bra kondition. Se bilaga 1 bild 6.
Kronplatarna pa lagdelen (norra delen av byggnaden) av byggnaden &r korroderade. Se
bilaga 1 bild 7.
Skarmtaket har ett ytskikt av falsad plat. Platen &r korroderad och skarmtaket har mindre
pakérningsskador. Se bilaga 1 bild 8.

54  GRUNDLAGGNING
Byggnaden har en mindre del med kallare utmed den norra fasaden. Kéllardelen bestar
av en kulvert for medieférsoérjningen.
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Kommentar:
Bottenplattan i entrén pa norra fasaden har mindre sattningsskador. Se bilaga 1 bild 9, 10
och 11.

55 FONSTER

| byggnaden finns tre typer av fonster; dels 1+1 glasfénster med karmar och bagar av tra,
dels 1+2 glasfénster med tra karmar och bagar dels tvaglasfonster med trabagar och
trakarma, dels tvaglasfénster med metall.

Kommentar:
Fénstren med trébagar och trakarmar ar gamla med algpavéaxt och saknar delvis farg. Se
bilaga 1 bild 12, 13 och 14.

56 GOLV

Ytskikten i byggnaden bestar huvudsakligen av linoleum. | trapphus &r det sten. | flera
gamla lektionssalar &ar golven uppstolpade pa golv av klinker.

Kommentar

De uppstolpade golven vilar pa klinker vars fogar och lim kan innehalla asbest. Se bilaga
1 bild 21, 22 och 23.

6 TEKNISKA INSTALLATIONER

6.1 VARME

Byggnaden &r ansluten till fiarrvarmenatet. Undercentralen monterades omkring 2000 da
byggnaden renoverades.

Varmedistribution med ett vatskeburet system.

Kommentar:

Inga anmaérkningar, vad galler undercentralen, noterade vid inventeringstillfallet.

| rummen finns tre olika typer av system fér uppvarmning av lokalerna. | byggnaden finns

radiatorer, fénsterapparater och konvektorer nedsankta i golv. Se bilaga 1 bild 15 och 16.
6.2  VENTILATION

| bygganden finns det tva ventilationsaggregat. Ventilationsaggregaten monterades
omkring 2000. Ventilationsaggregaten har féljande data:
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' Namn | Typ = Vérme | Kyla/ Flsde Forsérje = OVK - Kommentar

| atervinning | Varme | (m%s) r godkand .
| | ' | tom |
LB02 | FTX i Vatskeburet | JaldJa | 1,6 i i ' Begynnande |
’ ! ‘ ) g 1 korrosion i 1
| | [ 1 t | inloppsdelen for |
| [ ; 3 { | ‘\ | tilluft. Installerad |
 LBO1 | FTX | Vatskeburet | JalJa |68 | | | lInstallerad 2000. |

Idag 2015 &r det lilla ventilationsaggregatet inte i drift och det stora gar endast pa del last.

Ventilationskanalerna &r av férzinkad stalplat. | byggnaden nordvastrahérn finns ett stérre
schakt fér ventilationskanaler. | 6vrigt ar ventilationskanaler férlagda i vaggar och
utvandigt i tak i skollokalerna.

Under golvet i den stora férelasningssalen ligger ett cirkulationsaggregat.
Ventilationen styrs pa temperatur och CO..
Kommentar:

Tilluftsdysor och franluftsdysor ar forlagda allt fér nara varandra varfér det foreligger risk
for "kortslutning”. Se bilaga 1 bild 17.

Ventilationsaggregat LB02 har begynnande korrosion i tilluftsdelen, Inom en period av 5-
10 bor den férsta delen av tilluftsdel i aggregatet renoveras.

Ventilationskanalerna ar delvis utformat med relativt sma genomstrémningsareor vilket
kan medfér hoga lufthastigheter i en del kanaler vilket kan medfér turbulens som ger
oljud. De ljud som genereras i ventilationskanaler som féljd av turbulens kan minskas
genom att anpassa ventilationskanaler. Infér en ombyggnad av lokalerna bér en analys
av ventilationssystemet géras for att minska ljudnivaer samt att sakerstalla
luftférdelningen i byggnaden.

Cirkulationsaggregatet under golvet i férelasningssalen ar otillganglig. Vid en ombyggnad
bér det 6vervagas om detta aggregat ar nédvéandig. Se bild 23 och 25.

6.3 KOMFORT KYLA
Det finns en kylmaskin fér komfort kyla.

' Namn | Installations &r = Kompressor | Kyl effekt | Kold media | Betjanar

| KA1 | 2000 ! | 163 ' R407C | Anlaggningen &r inte i drift 1
i ? ; j ' och &r enligt Nacka ‘
x . I { | kommun témd pa ‘
L ktldmedia. |
Kommentar:
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Kylmaskinen &r inte i drift ar 2015 och skall vara témd pa kéldmedia.

6.4 AVLOPP

Avloppsror av varierande alder. Huvudsakligen gjutjarnsrér med olika typer kopplingar
sasom blydikt, plastringar och MA-kopplingar.

Kommentar:
Avloppsréren ser huvudsakligen bra ut vid en okulérbesiktning. Avloppsréren bér dock
kontrolleras. Se bilaga 1 bild 18, 19 och 20.

6.5 VATTEN

Bygganden &r ansluten till kommunalt vatten. Vattenréren i byggnaden &r huvudsakligen
av koppar.

Kommentar:

Inga anmarkningar noterade.

6.6 HISS

Det finns en linhiss i byggnaden. Hissen &r besiktigad till den maj 2016 enligt méarke i
hisskorgen. Hissen installerades for ca tio ar sedan.

Platsnummer | Typ Maxlast | Antal Antal Tillverknings. | Anm
(kg) personer | stannplan | &r
Lin 1000 13 4 2000 Hissen ar

besiktigad fill
maj 2016 enlig
markning i
hisskorgen.

Kommentar:

Hissens kvarvarande tekniska livslangd bedéms vara mer an tio ar.

6.7 ELSYSTEM

Inkommande kraft till byggnaden ar lagspanning 230/400 Volt. Fér distribution av kraften i
byggnaden finns ett TN-S (5-ledar) system.

Fran stallverket levereras kraft till Hus 24.

Kommentar:

Elsystemet &r i bra kondition. Vid en ombyggnad bedéms endast ledningar fran
férdelningen behéva bytas ut. Det finns ingen jordfelsévervakning fér kraftférsorjningen.
Jordfelsévervakning kan monteras fér att upptécka fel i systemet.
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6.8 KONTROLL OCH OVERVAKNING

| byggnaden finns ett Alliance styr- och 6vervakningssystem. Systemet monterades for 15
ar sedan da byggnaden renoverades.

Kommentar:

Normalt anses en livslangd pa styr- och évervakningssystem vara 15 ar. Under den
kommande tioarsperioden behéver styrsystemet bytas.

6.9 BRANDLARM

| byggnaden finns ett adresserbart brandlarm. Brandlarmet &r heltdckande och
installerades 2000.

Kommentar:

Brandlarmet &r idag endast ett utrymningslarm. Inga anmarkningar noterade.
7  OVRIGT

Vid platsbestken noterades 6vriga punkter:

- Klinkergolv under férelasningssalens ar ett klinkergolv. Fogmassan och
klinkerlimmet kan innehalla asbest. Se bilaga 1 bild 21, 23 och 24.

- Det finns mjukfogar i fasaden. Mjukfogar kan innehalla PCB. Det &r inte kant nar
mjukfogarna monterades. Se bilaga 1 bild 22.
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8 OBLIGATORISKA BESIKTNINGAR

Besiktning Obligatoriskt  Tillgangligt Nista
besiktning
oVK' Ja Nej
Hissar Ja Nej 2016-05-31
Port - = -
Brandlarm - = -
EN-besiktning Nej = -
Koldmedium B - -
Energideklaration Ja Nej -
Tryckkérl Ja Nej

Kommentar: Inga besiktningsprotokoll har varit tillgéngliga.

" OVK- Obligatorisk ventilations kontroll
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Beddémning av

Emissioner till luft

Asbest

Radon
Radioaktiva substanser

Polychlorinated
Biphenyls (PCB)

Ozone nedbrytande
dmnen

Avloppsvatten

Lukter

Fukt och mégel
Kvicksilver och bly
Ljud

Kemikalielagring och
hantering

Beskrivning

Det finns inga signifikanta kallor fér emissioner till luften i
byggnaderna.

Risk for asbest foreligger. Det kan férekomma asbest i fogar
och lim i gamla klinkergolv i lektionssalar.

Inga kanda matningar. Det finns ett gransvarde pa 200 Bg/m®
fér Radon.

Inga radioaktiva substanser har patraffats.

Kan finnas i fogar pa fasad och dolda fogar i byggnaden.
Byggnader uppférda eller renoverade under perioden 1956 {ill
1974 skulle ha inventerats avseende asbest fére 2010.

Inga freoner da kylmaskinen skall vara témd.

Avlopp till det kommunala avloppssystemet.

Inga luktproblem noterades vi platsbeséket.

Fukt forekommer i kulvert. Se bilaga 1 bild 28.

Lysréren i byggnaderna innehaller kvicksilver. Det finns
blydiktade avloppsrér i kulverten.

Inga ljudproblem har noterats vid platsbestk.

Det férekommer ingen stérre lagring av kemikalier i
byggnaderna.
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9 SAMMANSTALLNING AV BRISTER SAMT ATGARD

Brist Atgird
UTVANDIGT
1 Skarmtak et pa vastra fasaden Utbyte av skarmtakets ytskikt av plat.

ar korroderad.

2 Fonsterkarmar och fonsterbagar
ar delvis i dalig kondition.

Utbyte av fonster. Statusen varierar fér
fénstren men forslaget ar att samtliga
fonster byts for att fa det enhetligt.

3 Risk for vatten mot den sédra
vaggen vid kraftig regn.

Installation av brunn fér
omhandertagande av vatten.

4 Mindre skador pa den sockeln Reparation av sockeln pa den éstra
pa ostra fasaden. Armeringsjarn | fasaden.
ar frilagda.

5 Mindre skador pa fasaderna Fylla igen fogar mellan tegel.
huvudsakligen fogar som har
skador,.

6 Korroderade kronplatar tak Utbyte av krénplatar.

framst pa lag del.

7 Det foreligger risk for PCB. PCB
inventering borde géras. Om
byggnaden uppfordes efter 1956
och foérre 1974 &r PCB-
inventering lagstadgat.

PCB-inventering.

INVANDIGT
1 Ytskikten ar delvis slitna. Nya ytskikt. Ytskikt ar en fraga for
hyresgaster.
INSTALLATIONER
De horisontella avloppsréren i Underso6kning av avloppsrér. Utbyte av
1 kéllaren ar delvis gamla. eventuella skadade avloppsroren i
Korrosion kan férekomma i kallaren.
avloppsror.

Enligt uppgifter har det
férkommit héga ljudnivaer fran
ventilationssystemet. Orsaken ar

Analys av ventilationssystemet.
Uppgradering av ventilationssystemet
for att minska stérande ljud om det &r

ra04s 2010-01-14

z sannolikt hoga lufthastigheter i ljudproblem med ventilationssystemet.
ventilationssystemet som medfér
turbulens som genererar ljud.
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Brist

Atgird

Enligt tidigare uppgifter
genererar konvektorerna

3 stérande oljud. Vid platsbesok
har konvektorerna inte varit i
drift.

Utbyte av konvektorerna mot
radiatorer.

Radiatorer i férelasningssalen
4 och demontering av befintligt
cirkulationsaggregat.

Befintligt cirkulationsaggregat i
forelasningssalen ar inte nédvandigt
efter en ombyggnad.

Som en standard héjande atgard
6 kan jordfelsévervakning
monteras.

Montering av jordfelsévervakning

Den tekniska livslangden
beréknas vara uppnadd for
komfotkylan om tio ar.

Utbyte av kylmaskin.
Komfortkylanldggningen &r inte i drift
och ar inte nédvandig i en skola. Kan
skrotas.

2015-05-25

Sweco Environment AB
Industri- och fastighetsmiljo

Rolf Ingman
Inventering

Kvalitetskontroll
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Bilaga 1

Uppdragsnummer: xxx o
Foton Sweco 2§

Bild 1. Golvet i huvudentrén pa nordsidan av Bild 2. Golvet i huvudentrén pa nordsidan av
byggnaden &r sprucket. Sannolikt séttningar. byggnaden &r sprucket. Sannolikt séttningar.

Bild 1. Ovre delen av betongkonstruktionen i det Bild 2.Spricka i 6vre planet av det éstra trapphuset.
véstliga flaktrummet ser ut att vara sprucken samt
att det funnits/finns nagon form av vattenskada.
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Bild 3. Skador pa den ostliga fasaden.

Bild 4. Skador pa bruk under fénster pa den norra
fasadens lag del.

Bild 5. Skador pa den “invéndiga” fasaden pa
6vreplanet.

Bild 6. Taket pa den véstra delen av deT héga
taken. Taket bedéms vara i god kondition.

AT ,»' B =

43

——
5

Bild 7. Korroderad krénplat tak pa lag delen pa

Bild 8. Pakéringsskada pa skdrmtaket i
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Bilaga 1

Uppdragsnummer: Xxx
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norra delen av byggnaden.

byggnadens véstra del.

Bild 9. Sockeln pa den sédra fasaden har mindre
skador.

Bild 10. Sockeln pa den norra fasaden kar mindre
skador.

Bild 11. Sprickor i golvet pa entrén pa den norra
delen av byggnaden.

Bild 12. Fédrgen pa botenstycket av fénster
karmarna &r sprucken och I6s.
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Bild 13. All farg péa pa fonstrets fénsterbage har
slapt.

Bild 14. Algbevéxning pa en fénsterkarms
boftenstycke.

Bild 15. Vdrme distribution pa évre plan delvis med
radiatorer under galler i golv.

Bild 16. Fonsterapparater fér uppvédrmning finns i
delar av byggnaden.
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Bilaga 1

Uppdragsnummer: Xxx o
Foton SWECO ﬁ

Bild 17. Avstandet mellan tilluftsdon och Bild 18. Avloppsrér av plast.
franluftsdon &r kort vilket medfér risk fér
kortslutning vilket medfér dalig ventilation och
dérmed risk for férsémrad luftkvalitet.

Bild 19. Avloppsrérdelvis med blydiktade skarvar. Bild 20. Avloppsrér med ringar i skarvarma samt
avioppsrér med MA-kopplingar.

RAPPORT
STATUSBEDOMNING AV

MAKARONIFABRIKEN \J\ Z

MN
e:\rapport statusinventering kvarnholmen rfim 2015 8.doc



ra04s 2010-01-14

(J
SWECO ﬁ

Bild 21. Under delar av de golv som &r uppbyggda
ligger gamla klinkergolv. Fogar och lim kan
innehélla asbest.

Bild 22. Risk fér att det finns PCB i fog.

Bild 23. Uppstolpade golv i en féreldsningssal.
Under golvet finns ett cirkulationsaggregat. Det
uppstolpade golvet vilar pé klinkerplattor.

Bild 24. Uppstolpatt golv i en del andra lokaler.
Ytan under golvet &r inte tillgéngligt som i
féreldsningssalen.
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Bild 25. Cirkulationsaggergat under golvet i stora
féreldsningssalen.

Bild 26. Antydning till fukt i schakt fér
medieférsérningen.
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