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Bilder Bilaga 1

1 SAMMANFATTNING

Sweco Environment har anlitats av Nacka Kommun for att utféra en statusbedémning av
Makaronifabriken pa Kvarnholmen i Nacka. En férsta statusbedémning gjordes i maj
2010 och en andra bedémning gjordes i maj 2015 med platsbesoék den 18 maj 2015. Den
forsta statusbeddémningen gjordes infor ett 6vertagande fér en ombyggnad av lokalerna
till en skola for arskurs 6 — 9. Den ombyggnad som planerades 2010 genomférdes aldrig.
Nacka kommun har for avsikt att ater aktivera projektet med en forfrdgan via en
tjanstekoncession. En uppdatering av tidigare statusbedémning har darfér utférts samt
kompletteras med en statusbeddémning av de sa kallade Disponentvillan. Platsbesok i
Disponentvillan gjordes den 28 maj 2015.

Uppgiften har varit att bedéma statusen pa de tekniska systemen sasom byggnaden det
vill sdga grund, vaggar, tak, fasader, etc samt de tekniska systemen sa som ventilation,
elsystem, varme, etc. Generellt kan sagas att byggnadens stomme forefaller att vara i
normal kondition med beaktande av byggnadens alder. Mindre renoveringar har gjort i
byggnaden under aren. Under de 2014 anvandes byggnaden av en verksamhet
benamnd Den Magiska Tradgarden. Hur lange byggnaden huvudsakligen statt tom ar
inte kant.

3(18)

RAPPORT

Error! No text of specified style in
document. 2015-05-28
STATUSBEDOMNING AV

DISPONENTVILLAN ﬁ
MN
c:\users\serfim\nacka\disponentvillan\rapport statusinventering disponentvillan 2.doc



raDé4s 2010-01-14

SWECO ﬁ-

2 UPPDRAGSINFORMATION

Uppdragsgivare: Nacka kommun

Uppdrag: Statusbedémning av Disponentvillan Kvarnholmen
Fastighetsédgare: Nacka Kommun

Objekt: Disponentvillan Kvarnhoimen

Besiktningsman: Rolf Ingman

Besiktningsdag: 2015-05-28

3 OBJEKTSBESKRIVNING

31 ALLMAN BESKRIVNING
| Byggnadstyp: Foére detta bostad
Yta Ca 360 m® (Bostadsyta)
Stomme: Platsgjuten betong eller tegel
Grundlaggning: Platta p& mark med kéllare
Bjalklag: Sannolikt gjuten betong
Fasader: Tegel
Tak: Sadeltak med Iag lutningsvinkel.
Taktackning: Falsad bandplat
Golv Tra, PVC, linoleum, sten och klinker
Fonster: 1+1 — glaskopplade
Avloppsror: Gjutjarn med blydiktadeskarvar, skarvar med plastringar
och MA-kopplingar samt PVC-rér
Ventilation: Franluftsflakt pa taket..
Uppvarmning: Elvarme. Det finns ett dldre system med radiatorer som
inte &r i drift.
Kyla: Ingen kyla.
El Lagspanning 230/400 V
4 UPPDRAGSBESKRIVNING
| uppdraget har bestatt i att bedéma statusen for de byggtekniska och
installationstekniska systemen, bedémning av risker fér miljéskadliga @mnen samt att
bedéma byggnadens status. Uppdraget har enbart varit inriktat pa brister i utrustning och
byggnad. | uppdaget har endast ingatt en okularbesiktning varfér ingen férstérande
provning gjorts.
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5.1

5.2

5.3

54

5.5

5 BYGGNADSDELAR

STOMME

Stomme av platsgjuten betong eller tegel.

Kommentar:

Fuktskador har noterats i rummet under balkongen pa den Gstra fasaden samt i garaget.
Se bilaga 1 bild 1 och 2.

FASAD

Fasad med tegel.

Kommentar:

Norra hérnet av byggnaden har algpavaxt vilket tyder pa fukt. Se bilaga 1 bild 3.

Pa fasaderna i ost, vast klattrar vildvin vilket medfér risk fér skador pa fasad och fonster.
Se bilaga 1 bild 5 och 6.

Ostra fasaden har en skadad skiva under fénster pa den éstra fasaden samt en tillfzllig
reparation av vagg under balkongen. Se bilaga 1 bild 4.

YTTERTAK

Yttertak av falsad plat pa tra. Vinden nas fran taket. Isolering av taket bestar av slagsten.
Kommentar:

Platen pa taket ar korroderad. Kvarvarande livslangd &r begransad. Se bilaga 1 bild 7.

GRUNDLAGGNING
Det finns en kéllarvaning.
Kommentar:

Sprickbildning i védggarna i anslutning till fonster. Se bilaga 1 bild 8.

FONSTER OCH DORRAR
| byggnaden finns 1+1 glasfonster med karmar och bagar av tra.
Kommentar:

Fonstren med trabagar och trakarmar ar gamla med sprickor och fargslapp. Se bilaga 1
bild 9, 10, 11 och 12.

Dérrarna behéver omvardnad i form av lackering.

5(18)

RAPPORT

Error!l No text of specified style in 7
document. 2015-05-28

STATUSBEDOMNING AV

DISPONENTVILLAN

MN
c:\users\serfim\nacka\disponentvillan\rapport statusinventering disponentvillan 2.doc



ra04s 2010-01-14

SWECO ﬁ

56 GOLV

Ytskikten i byggnaden bestar huvudsakligen av tra. Trappor av tré. Kéksingangen, rum pa
markplan samt toaletter har ytskikt med klinker.

Kommentar

Klinker golven ar gamla varfor det foreligger risk for asbest i fog och lim. Se bilaga 1 bild
13 och 14.

Toalett med klinker och kakel medfoér risk for asbest. Se bilaga 1 bild 15.
6 TEKNISKA INSTALLATIONER

6.1  VARME

Byggnaden har tidigare varmts med en panna. Pannan ar demonterad. Var eventuell
oljetanken varit forlag ar inte kant. Idag finns det nagra elektriska radiatorer i byggnaden.
Radiatorer och rérsystemet fan tiden da byggnaden varmdes med en panna finns kvar
men &r inte i drift.

For varmvatten finns en varmvattenberedare.
Kommentar:

Den gamla pannan ar dementerad men inte murstocken och delar av rékgaskanale. Det
féreligger risk for aska som innehaller tungmetaller i rokgassystemet. Se bilaga 1 bild 16.

Befintligt uppvarmningssystem &r inte dimensionerat fér byggnaden.

6.2  VENTILATION

Pa taket finns en franluftsflakt, i dvrigt noterades inga ventilationsaggregat vid
platsbesoket. Synliga ventilationskanaler &r relativt nya liksom franluftsflakte. Det finns
ocksa en del tveksamma ventilationsutrustningar i byggnaden.

Kommentar:
Ventilationen &r inte OVK-besiktigad och det finns inga uppgifter om kapaciteten. Se bild
17, 18, 19 och 20.
6.3 KOMFORT KYLA
Det finns ingen omfortkyla i byggnaden.

Kommentar:
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6.4  AVLOPP
Avlopp av varierande alder och typ. Avloppsstam fran byggnadens kallare till det
kommunala systemet &r ett provisorikt system med platsror. | 6vrigt ar det huvudsakligen
gjutjarnsrér med olika typer kopplingar sdsom blydikt, plastringar och MA-kopplingar.
Kommentar:
Avloppsroren ser huvudsakligen bra ut vid en okularbesiktning. Avloppsréren bér dock
kontrolleras. Se bilaga 1 bild 21 och 22.
6.5 VATTEN
Bygganden &r ansluten till kommunalt vatten. Vattenréren i byggnaden &r huvudsakligen
av koppar.
Kommentar:
Inga anmérkningar noterade.
6.6 TAKAVATTNING
Hangrannor och stuprér. Vattnet slapps pa marken.
Kommentar:
Stupréren ar korroderade. Se bilaga 1 bild 23.
6.7 HISS
Det finns ingen hiss i byggnaden.
Kommentar:
6.8 ELSYSTEM
Inkommande kraft till byggnaden &r lagspanning 230/400 Volt. For distribution av kraften i
byggnaden finns ett TN-C (4-ledar) system. Delvis nyare delar.
Kommentar:
Normal kondition med hé&nsyn till nar byggnaden uppférdes. Elsystemet bér dock
undersékas mer i detal.
6.9 KONTROLL OCH OVERVAKNING
Inget kontroll och évervakningssystem.
Kommentar:
7(18)
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Endast styrning till varmvattenberedaren..

6.10 BRANDLARM

Inget brandlarm.

Kommentar:

6.11 ASKLEDARE

Askledare av dldre modell.

Kommentar:

Funktion okand.

7 OVRIGT

Vid platsbestken noterades 6vriga punkter:

- Det finns mjukfogar i fasaden. Mjukfogar kan innehalla PCB. Det &r inte kant nar
mjukfogarna monterades. Se bilaga 1 bild 24.

- lIsolering pa vind bestar av slaggsten som kan innehalla tungmetaller. Se bilaga 1
bild 26.
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8 OBLIGATORISKA BESIKTNINGAR

Besiktning Obligatoriskt  Tillgangligt Nasta Period
besiktning

Y d Ja Nej 6 ar

Hissar
Port -

Brandlarm - -

EN-besiktning Nej - -
Kéldmedium
Energideklaration Ja Nej 2 10 ar

Tryckkérl

Kommentar: Inga besiktningsprotokoll har varit tillgangliga.

" OVK- Obligatorisk ventilations kontroll
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Bedémning av

Beskrivning

Emissioner till luft Det finns inga signifikanta kallor fér emissioner till luften i
byggnaderna.

Ashust Risk for asbest foreligger. Det kan forekomma asbest i fogar
och lim i gamla klinkergolv i kéksingdngen och
toalettutrymmen. Asbest kan ocksa férekomma i
varmesystemet. Det forefaller som plastskalar lagts pa aldre
rér. Se bilaga 1 bild 25.

Radon Inga kinda métningar. Det finns ett gransvérde pa 200 Bg/m®

Radioaktiva substanser

fér Radon.
Inga radioaktiva substanser har patraffats.

Kan finnas i fogar pa fasad och dolda fogar i byggnaden.

Polychlorinated

Biphenyls (PCB)

Ozone nedbrytande Endast mindre kylskap i byggnaden.

dmnen

Avloppsvatten Avlopp till det kommunala avloppssystemet.

Lukter Inga luktproblem noterades vi platsbesoket.

" Fukt férekommer i garaget och i utrymme p& markplan under

Fukt och magel balkongen pa plan 1 pa 6stra fasaden. Se bilaga 1 bild 1 och
2.

Kvicksilver och bly Lysroren i byggnaderna innehaller kvicksilver. Det finns
blydiktade avloppsrér i kulverten.

Ljud Inga ljudproblem har noterats vid platsbesok.

Kemikalielagring och
hantering

Det férekommer ingen stérre lagring av kemikalier i
byggnaderna.
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9 SAMMANSTALLNING AV BRISTER SAMT ATGARD
Brist Atgéard
UTVANDIGT
1 Fuktskador i garage och rum Tatning av balkong och garagetak.
under balkong pa 6stra fasaden.
2 Algpavéxt pa nordvéastrahornet Tvattning och tatning av stuproér.
av byggnaden.
3 Skiva under fonster pa Utbyte av fasadskiva.
ostrafasaden &r skadad.
4 Vildvin klattar pa fasaden vilket Ansning av vildvin.
medfér skador pa markiser etc.
Skadorna kommer att férvérras
om atgéarder inte vidtas.
5 Yitertaket &r korroderat. Nytt ytskikt pa taket.
6 Sprickor i kallarviggar. Argardas pa lampligt sétt.
7 Fonstren och dorrarna &r i dalig Utbyte samt underhall av fonster och
kondition. dorrar.
INVANDIGT
1 Ytskikten &r delvis slitna. Nya ytskikt. Ytskikt &r en fraga for
hyresgéster.
INSTALLATIONER
Tidigare oljepanna &r Undersékning av oljetankens lage om
1 demonterad. Status och den &r kvar i byggnaden.
lokalisering av oljetank &r inte
kand.
5 Aska i rokgaskanal innehaller Sanering av skorstenens nedre del.
tungmetaller etc.
Underdimensionerat Varmesystemet maste bytas om
3 varmesystem for annat &n byggnaden skall anvéndas aret runt.
anvandning av byggnaden under
sommartid.
4 Avloppssystemet ar delvis Oversyn av avloppssystemet.
gammal och delvis provisoriskt.
5 Hangrénnor och stuprér &r Utbyta av hangrénnor och stupror.
korroderade.
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Brist Atgérd

6 Elsystemet &r av olika alder och Undersékning och uppgradering av
status. elsystemet.

2015-05-28

Sweco Environment AB
Industri- och fastighetsmiljé

Rolf Ingman
Inventering Kvalitetskontroll
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Bilaga 1

Uppdragsnummer: xxx o
Foton SWECO ﬁ

Bild 1. Fuktskada i rum under balkongen pa Bild 2. Fuktskada i garage i kéllarplan..
byggnadens éstra fasad.

Bild 3. Algpavéxt nordvéstra hérnet av byggnaden. | Bild 4. Skadat fasadelement under fénster pa den
Ostra fasaden.
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Bild 9. Dérr med flagnande lack.

Bild 10. Fénster med [6s farg..
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Bilaga 1

Uppdragsnummer: xxx °
Foton SWECO ﬁ

Bild 11. Fonster i dalig kondition.

Bild 13. Klinkergolv kéksentré. Bild 14. Klinkergolv i rum pé& markplan.
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Bild 15. Toalettgolv som kan innehélla asbest. Bild 16. Gamla rékgaskanalen for den tidigare

pannan.

Bild 17. Frénluftsflakt pa tak.

Bild 18. Ventilationskanal i kéket
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Bilaga 1

Uppdragsnummer: xxx
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T

Bild 19. Ventilationskanal fran kéket.

Bild 20. Invandigt vid kanal i féregaende bild.
Funktion tveksam.

Bild 21. Aldre blydiktat avioppsror.

Bild 22. Nya avloppsrér av plast. Réren ligger pa
golvet och &r kopplad till det kommunala systemet
via garaget genom garageportar. Installationen
férefaller hégst provisorisk.
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Bild 23. Korroderade avioppsror. Bild 24. Risk for att det finns PCB i fog.

Bild 25. Plastskalar som verkar vara lagda pa Bild 26. Interiér vind. Slaggsten som kan innehélla
gammal isolering. Kan innehélla asbest. tungmetaller.
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