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ANDRING AV TOMTRATTSAVTAL
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Fastigheten Orminge 1:57 &r upplaten den 1 juli 1997 med tomtrétt for skolverksamhet.
Tomtrétten &r inskriven den 14 augusti 1997. Eftersom fastigheten #r utlagd for bostadsin-
damaél i lagakraftvunnen detaljplan, har avtal tréffats mellan Nacka kommun genom dess
kommunstyrelse nedan kallad kommunen och SeniorForum Boo kooperativ hyresrittsfore-
ning, 769610-2701, Box 133, 132 23 SALTSJO-BOO nedan kallad tomtrattshavaren, som
innebdr att géllande tomtréttsavtal skall andras till att lyda enligt foreliggande avtal.

§1 FASTIGHET

Kommunen uppléter frdn och med den 1 juni 2007 till tomtréittshavaren med tomtriitt fast-
igheten Orminge 1:57 i Nacka kommun i det skick fastigheten har dagen for tomtrittshava-
rens undertecknande av detta avtal.

§2 AVGALD

Arliga tomtrittsavgilden utgér, om ej annat Gverenskommes eller av domstol bestdmmes,
693.000 kronor. Avgélden betalas kvartalsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kvar-
tals borjan. Tomtréttsavgéld skall dock erldggas forst fran och med den tidpunkt dé tomtrét-
ten kan tas 1 bruk for avsett &andamal.

- §3 ANDAMAL OCH BYGGNADSSKYLDIGHETER

Fastigheten far enbart nyttjas for bostéder i enlighet med géllande detaljplan och av
omradesndmnden beviljat bygglov.

Ritningar jdmte tillhérande beskrivningar till varje byggnadsatgérd, for vars utférande bygg-
nadslov erfordras, skall understéllas kommunen f6r godkénnande innan bygglov séks.

Byggnader och &vriga pa fastigheten uppforda anlédggningar skall av tomtrittshavaren vil
underhéllas. Om byggnader eller anldggningar f6rstdrs eller skadas av eld eller p4 annat sitt,
skall de inom av kommunen bestdmd skalig tid ha ateruppbyggts eller reparerats. Detta un-
der forutsattning att annan 6verenskommelse icke har triffats mellan kommunen och tomt-
rittshavaren. Byggnad eller anldggning far icke utan kommunens medgivande rivas.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i vardat skick.

§ 4 ERSATTNING FOR BEFINTLIGA BYGGNADER

P4 fastigheten &r uppfort tvd kontorsbyggnader. Sérskild ersittning skall erldggas for dessa
med SJUMILJONER (7.000.000) kronor.

Ersittningen skall erldggas senast pd upplételsedagen enl § 1 genom utfirdande av ett skul-
debrev med en amorteringsplan som kopplas till medlemsanslutningen i Féreningen.

seniorforum boo-tomtrittsavtal dndrat\r 2007-01-24\10.22



Full betalning skall dock ha erlagts senast den 31 december 2011. Reversen 16per med en
rédnta baserad pé vid varje tillfdlle géllande referensrénta med péslag pa tva procentenheter.

Till sékerhet f6r denna skuldférbindelses riktiga fullgérande och dven for kostnader for ford-
rans indrivande och bevakande pantférskrives till Nacka kommun det pantbrev pa 7.000.000
kronor som kommer att urfirdas pé& grund av s¢kt inteckning i ovan nimnda tomtritt. Pant-
brevet skall placeras omedelbart efter de pantbrev som utférdats som sikerhet for kreditgiva-
res lan for bottenfinansiering.

Tomtrattshavaren har sjdlva och med hjilp av konsulter besiktigat byggnaderna och kunnat
utréna deras savél in- som utvandiga skick.

Tomtréttshavaren forklarar sig hdrmed godtaga byggnadernas skick och avstar med bindande
verkan frén alla ansprak mot kommunen pé grund av fel och brister i byggnaderna. Tomt-
rdttshavaren &r inforstddd med att ovanstaende villkor &r en s.k. friskrivning frdn kommu-
nens ansvar som avses 1 Jordabalken 4 kap 19 §.

§5 GATUKOSTNADER OCH VATTEN OCH AVLOPP

Gatukostnader for géllande detaljplan ingdr i tomtréttsavgilden. Anldggningsavgift for vat-
ten och avlopp skall déremot erldggas av tomtréttshavaren enligt vid varje tidpunkt gillande
va-taxa. Dock ingér anldggningsavgiften for vatten och avlopp i avgildsunderlaget avseende
befintlig bebyggelse enligt § 4.

§6 UPPLATELSER

Tomtréttshavaren far utan kommunens medgivande uppléta pantrétt och nyttjanderitt i tomt-
rdtten. Servitut eller annan sérskild réttighet fér ddremot inte upplatas utan sddant medgi-
vande.

§7 ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering giller de 1 lagen angivna minimiperioderna om tio 4r, varvid den forsta
perioden réknas fran den 1 juni 2007.

§8 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast kommunen uppséga tomtréttsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar sextio 4r rdknat frén den 1 juni 2007. De dédrpa féljande perioderna skall
omfatta fyrtio ar.

§9 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det ligger tomtréttshavaren att svara for och fullgéra alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtrétten under upplatelsetiden.
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§ 10 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen skall for tomtréttshavarens rikning pa sétt som anges i jordabalken ska inskriv-
ning av tomtrétten. Samtliga kostnader for inskrivningen erldgges av tomtrittshavaren.

Vid overlételse av tomtrétten aligger det tomtrittshavaren att omedelbart meddela kommu-
nen om Overlatelsen.

§ 11 LEDNINGAR M. M.

Tomtréttshavaren medger att kommunen eller annan som har kommunens tillstand, far fram-
draga och bibehélla vatten- och avlopps-, el- och teleledningar i eller ver fastigheten med
erforderliga stolpar och andra anordningar som hor till ledningarna. Detta géller 4ven infist-
ningsanordningar pé byggnad dér ndgon olagenhet for tomtréttshavaren ej uppstar.
Kommunen eller annan som har kommunens tillstind medges vidare ritt att anligga och for
all framtid bibehélla tunnlar f6r kommunikationséndamal samt vatten och avlopp i fastighe-
ten. Kommunen skall &ga tilltrdde till fastigheten for skotsel och underhdll av ifrdgavarande
anldggningar. Tomtréttshavaren &r skyldig att utan erséttning téla det intring och nyttjande
som ovan ndmns enligt denna paragraf. Dock &r tomtrattshavaren beréttigad till erséttning
for skada pé byggnad eller annan anldggning pa fastigheten.

§ 12 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtréttshavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten €j dr miljostorande. Tomtrittsha-
varen svarar for de kostnader, som kan pafordras enligt géllande hélso- och miljoskyddslag-
stiftning eller liknande. Dérest sddana atgérder icke vidtages dger kommunen ritt att utfora
dessa pa tomtréttshavarens bekostnad.

§13 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtrattshavaren pliktig att limna kommunen er-
forderliga upplysningar och tillfélle till besiktning.

§ 14 OVRIGT
I 6vrigt géller vad 1 jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtritt.

§ 15 GODKANNANDE

Detta avtal 4r for kommunen bindande endast under férutsittning att det godkénnes av kom-
munfullméktige i Nacka kommun genom beslut som vinner laga kraft.
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-----------------

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Fér NACKA KOMMUN

Langby
unstyrelsens ordférande

....... (N

Dag Bjorkdtind
Fastighetsdirektor

...........

Kommunens namnteckningar bevittnas:
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