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§ 75 Dnr KFKS 2016/8-009
Anmadlningar
Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar anmalningarna till protokollet.

Handlingar i arendet

Anmailningar KSSU 2016-05-24

Arende Atgird/ansvar

Ovrigt

Entreprenadkontrakt Nacka kommun Ulf Crichton, exploateringschef
SVEAB drift

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



§ 76

Delegationsbeslut

Beslut
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24 maj 2016

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Dnr KFKS 2016/9-009

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar delegationsbesluten till protokollet.

Handlingar i drendet

Delegationsbeslut, anmadlningar KSSU 2016-05-24

Arende

Beslutsfattare

Overenskommelse om inrittande av
gemensamhetsanliaggning for garaget Nya
Kvarnen

KFKS 2016/373

Anna Anisimova, markingenjor

Utbyte sportgolv Nacka Bollhall
KFKS 2015/567-044

Erik Lundin, enhetschef lokalenheten

Ordférandes signatur Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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§ 77 Dnr KFKS 2016/325-040

Exploateringsredovisning T1 2016 - beslut om ny budget
for 9 stadsbyggnadsprojekt

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut:
e Kommunfullmiktige beslutar att utdka exploateringsbudgeten med 47,2 miljoner

kronor enligt féljande:
Nya investeringsprojekt

— Upphojning av Saltsjcbanan [9241], utgift om 10,4 miljoner kronor

—  Mjolkudden/Gustavsviks gird [9430], beridknat 6verskott om 8,4 miljoner
Fériandringar 1 beviljade investeringsprojekt

— Tvirbanan [9227], 6kade utgifter om 19,3 miljoner kronor

— Tollare 1:16 m fl [9309], positiv f6rindring om 2,2 miljoner kronor

— Tollareingen [94006], positiv férindring om 4,8 miljoner kronor

— Vikingshillsvigen [9409], 6kade utgifter om 45,3 miljoner kronor

— S6dra Hedvigslund, Alta [9609], positiv forindring om 8,8 miljoner kronor

— Program for Planiaomradet [9223], 6kade utgifter om 2,5 miljoner kronor

— Fagelstigen [9428], positiv férandring om 6,0 miljoner kronor

e Kommunfullmiktige noterar den redovisade exploateringsbudgeten i Gvrigt.

Arendet

Exploateringsverksamheten omfattar drygt 200 stadsbyggnadsprojekt som tillsammans har
syftet att ge forutsittningar for fler bostader och verksamhetslokaler i kommunen. Senaste
budgetjusteringen gjordes 1 samband med tertialbokslut 3 f6r 2015.

Till tertial 1 2016 foreslas en forsta budget for tva projekt. For sju pagaende projekt
foreslas en utokning eller forindring av projektbudgeten och dirmed tilliggsinvestering.
Tillsammans paverkar dessa projekt den totala exploateringsbudgeten sa att den omfattar
ytterligare 47 miljoner kronor.

Den storsta budgetforindringen for pagaende projekt beror Vikingshillsvigen. Projektet
omfattar i huvudsak en uppsamlings- och bussgata genom Norra Boo, men inkluderar dven

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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atgirder i enlighet med miljédomen f6r avvattning i Norra Boo. Dirutver foreslas helt nya
medel for projekten Upphdjning av Saltsjobanan och Mjolkudden/ Gustavsviks gird.

Den totala exploateringsbudgeten kommer efter beslut om budgetfoérindring att 6ka och ha
ett negativt netto inklusive markforsiljningar pa 616 miljoner kronor.

Handlingar i arendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 16 maj 2016
Projekttabell, alla projekt

Projekttabell, projekt med ny budget
Projektbeskrivning for projekt med ny budget

Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till exploateringsenhetens forslag.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Cathrin Bergenstrahles yrkande.

Protokollsanteckningar
Hans Peters (C) lit anteckna foljande for Centerpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Centerpartiet har och kan komma att ha synpunkter pa omfattning och utférande i en del
av de byggprojekt som redovisas. Det giller t.ex Morningside Marina, Jarlabergsvigen,
Gillevagen/ Atlasvigen, Furuvigen och Grona Dalen. Vi dterkommer till dessa objekt i
samband med planarbetet.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Bland de projekt som redovisas och tas beslut om sa vill Vinsterpartiet att tre projekt ska
utgi: Bostadsbebyggelsen i Morningside marina och Osterleden/Ostlig férbindelse. Bida
dessa projekt har daliga miljokonsekvenser om dn i mycket olika omfattning. Projektet
Ryssbergen vill vi ocksa ska utga. Ryssbergen dr pa manga sitt ett viktigt omrade att
skydda. Naturreservatsbildning dr pa ging och att da ta en betydande del av omradet och
bygga pa ir helt fel. De bostider som ar tinkta har bor istillet kunna byggas lingre

Osterut.”

Sidney Holm (MP) lit anteckna féljande f6r Miljopartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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”Osterleden (9130) och Morningside Marina i nuvarande utformning (9535) vill
Miljopartiet helt ska utga. Pa den mark som Nacka kommun idag har reserverat for
Osterleden skulle man t.ex. enkelt kunna bygga 500 nya studentligenheter. I det
ursprungliga skissforslaget fran dgaren till Morningside Marina fanns det 4-5 tva vaningar
héga flerbostadshus jimte souterring. Miljopartiet uttryckte redan da en skepsis Over att
exploateringen skulle kunna bli ekonomiskt 16nsam. Vira farhdgor besannades niar man
sedan helt plotsligt ville kraftigt utoka exploateringen med hianvisning till den ekonomiska
birkraften 1 projektet.

Nir det giller Ryssberget (9256) kan Miljopartiet tinka sig en del verksamhetslokaler
nirmast Virmdoleden men vill att all bostadsbebyggelse i Ryssbergen ska utga. Det har
visat sig att det inte ricker med en buffertzon pa tio meter till nirliggande byggnader utan
att detta maste vara minst 25 meter. Detta forstarker ytterligare det olampliga i att bygga tva
rader med hus med en vig mellan.”

Helena Westerling (S) lit anteckna féljande.

”Bra att upphdjning av Saltsjébanan nu liggs in, dock 6nskar vi socialdemokrater att en
station byggs vid Finntorp som ersattning for Nacka station som tas bort. Vi har inte fatt
besked pa vad en sadan station ger f6r ekonomiska konsekvenser.

Angiende den kraftiga 6kningen av budgeten f6r Vikingshillsvigen sa ir Kommunalt VA
en av de viktigaste och mest angeldgna atgarderna for systematiskt miljéarbete. Det ar
viktigt att detta blir gjort. Redan f6r 20 ar sedan lovade den davarande moderatledda
majoriteten att omradet ska fa kommunalt VA. Efter en chockerande lang vintan ser
projektet dntligen ut att bli verklighet. Det dr dock inte utan att det kinns 6verraskande att
projektkostnaden 6kar sa mycket.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 78 Dnr KFKS 2015/705-214

Detaljplan for del av fastigheterna Hasseludden 1:78 och
1:80, Norges hus, Hamndalsvagen i Boo

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige anta foreslagen detaljplan.

Arendet

Den foreslagna detaljplanen ger méjligheter att bygga ca 16000 kvadratmeter bruttoarea for
hotell/konferens/utstillningsverksamhet sydost om den anliggning som ir kind som
Yasuragi. Den nya byggnaden ir tinkt att innehalla en del med sirskild svensk-norsk
programverksamhet f6r att 6ka kunskapen om och frimja kontakten mellan de tva
nordiska linderna. Planf6rslaget omfattar ocksa ett parkeringsdick pa den befintliga
parkeringen. Detaljplanen medfor inte att det ska utféras nagra nya allminna anliggningar
och planarbetet bekostas av fastighetsagaren. Omradet bestir idag av i huvudsak
hillmarkstallskog och tre bostider som ursprungligen uppforts som personalbostider.

Handlingar i arendet

Planenhetens tjansteskrivelse den 9 maj 2016
Plan- och genomférandebeskrivning
Plankarta

Miljéredovisning

Utlatande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Tryck pa féljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till
arendets tidigare skeden finns:
http:/ /www.nacka.se/web/bo_bygga/projekt/boo_karta/norgehuset/Sidor/default.aspx

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD) bifall till
planenhetens forslag.

Hans Peters (C) yrkade att drendet skulle aterremitteras med uppdrag om att omarbeta
byggnadens gavel som vetter ut mot Saltsjon sa att den sticker ut mindre och anpassas
bittre till omgivningen.

Beslutsgang
Med avslag pa Hans Peters dterremissyrkande beslutade stadsutvecklingsutskottet 1 enlighet
med Cathrin Bergenstrahles bifallsyrkande.

Reservationer

Hans Peters (C) reserverade sig mot beslutet och ingav féljande.

”Centerpartiet ser positivt pa tillkomsten av Norges hus och vi tror att det kan tillféra
Nacka manga positiva saker, inte minst kulturellt och ekonomiskt. Men det dr ocksa viktigt
att byggnaden i detta relativt kdnsliga lige anpassas bittre till omgivningen av seende den
gavel som vetter ut mot Saltsjon.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 79 Dnr KFKS 2010/64-214

Detaljplan for Vikingshill och Sommarbo (Omrade C), i Boo

Informationsirende

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Arendet

Planomradet ér beldget i norra Boo vid slutet av Vikingshillsvigen. Syftet med planforslaget
ar bland annat att mojliggora en forbittring av de sanitira forhallandena i omradet, genom
en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt ge storre byggratter till befintliga
bostadsfastigheter. Enskilt huvudmannaskap for allmin plats bibehalls i omradet.
Kommunfullmiktige antog detaljplanen den 24 november 2014. Beslutet 6verklagades och
linsstyrelsen upphivde kommunens beslut att anta detaljplanen den 30 september 2015.
Det reviderade planférslaget som nu dr framtaget for antagande innebir att Fagernasvigens
s6dra del liggs inom detaljplanen och féreslas bli allmin plats, gangvig med enskilt
huvudmannaskap. Detaljplanen tas upp for tillstyrkan i Miljo- och stadsbyggnadsnimnden
den 8 juni. Dirfor féreslas att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott inte tar stillning
till planforslaget nu, utan att forslag om antagande gar direkt till kommunstyrelsen den 20
juni.

Handlingar i drendet

Planenhetens tjansteskrivelse den 10 maj 2016

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med planenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 80 Dnr KFKS 2014/79-214

Andring genom tilligg till detaljplan 471 Alg_fi, for tre
parkeringsytor inom delar av fastigheterna Algo 4:7 och
Solsidan 2:25, Saltsjobaden

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiktige antar planforslaget.

Arendet

Syftet med den foreslagna planindringen ar att tillskapa fler allmdnna parkeringsplatser pa
Algé och att omfordela viss del av befintliga parkeringsytor mellan parkering pa
kvartersmark (f6r boende) och parkering pa allmin plats (f6r besokare).

En detaljplan far enligt 4 kap 39 § plan- och bygglagen inte dndras eller upphivas fore
genomforandetidens utgang, om nagon fastighetsigare som berérs motsatter sig det. Detta
giller dock inte om dndringen eller upphivandet beh6vs pa grund av nya forhallanden av
stor allmin vikt som inte har kunnat forutses vid planlaggningen. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden har bedémt att behovet av att forbittra parkeringssituationen pa
Algd ir av stor allmin vikt varfor en planidndring ir motiverad, trots att fastighetsigare som
berérs har motsatt sig andringen.

Handlingar i drendet

Planenhetens tjansteskrivelse den 11 maj 2016

Tilldgg till planbeskrivning, plankarta, planbestimmelser, genomférandebeskrivning,
samridsredogorelse och utlatande.

Tryck pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till
arendets tidigare skeden finns:

http://www.nacka.se/WEB/BO BYGGA/PROJEKT/ALGO/PLANANDRING P/Si
dor/default.aspx

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med planenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 8l Dnr KFKS 2005/853-251

Utbyggnads-PM for Boo hembygdspark,
stadsbyggnadsprojekt 9310

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststaller utbyggnadspromemoria f6r Boo
hembygdspark och ger exploateringsenheten 1 uppdrag att fortsitta genomforandet, under
forutsittning av tillstyrkan i natur- och trafiknimnden.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsen stadsutvecklingsutskott med st6d av punkt 44 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Detaljplanen f6r Boo hembygdspark ligger grunden for ett kombinerat kulturreservat och
rekreationsomride. Den mojliggor att bygelov ges f6r befintliga byggnader och for en
utbyggnad av befintlig féreningsbyggnad. Trafiksikerheten f6r gang- och cykeltrafikanter
forbittras genom att gang- och cykelvigen separeras fran angéringsvagen till
féreningsbyggnaden.

Kommunens kostnader f6r markférvarv med mera uppgir till cirka 1,4 miljoner kronor.
Kostnaderna f6r ombyggnation av gang- och cykelvagen beriknas till cirka 350 000 kronor.
Projektet i sin helhet beriknas fa ett sammanlagt underskott pa cirka 1,7 miljoner kronor.
Ombyggnaden av gang- och cykelvigen innebir inte nagra tillkommande drift- och
underhallskostnader.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 4 maj 2016
Utbyggnadspromemoria
Arendedversikt

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar
Helena Westerling (S) lit anteckna f6ljande.

”Arendet har varit med linge med anledning av bildandet av ett kulturreservat. I detta fall
har vi fran socialdemokraterna inget att invanda, tvirtom ar det positivt med en
kombination av kultur- och rekreationsomrade som ocksa gor att omradet utnyttjas av olika
verksamheter. Man ska dock vara forsiktig med i vilken omfattning och syfte som
reservatsbildningar av olika markomraden gors.”

Louise Ollivier (MP) lit anteckna foljande f6r Miljopartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.
“Miljopartiet i Nacka ser positivt pa att dgarférhallanden nu blir tydliga och att mojlighet till
utveckling av Boo hembygdspark nu blir klart. Manga Ormingebarn passerar pa

cykelvigarna i parken, bland annat till badet i Glasbrukssjon (Glasan) och det dr dirfér bra
att cykelstraken framéver kan hallas fria fran biltrafik.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 82 Dnr KFKS 2015/362-219

Aktualitetsprovning av Nacka kommuns oversiktsplan
”Hallbar framtid i Nacka”

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut.
Kommunfullmiktige beslutar att gillande 6versiktsplanen antagen i juni 2012, till storsta
del dr aktuell, men att vissa mindre férindringar bor goras f6r bibehillen aktualitet,
1. avsnitten som behandlar vision, mal och strategier ar innehallsmassigt aktuella, men
behéver redaktionella uppdateringar,
2. redovisningen av mark- och vattenanvindningen ér inaktuell inom vissa omraden
och bor dirfor revideras och kompletteras i dessa delar,
3. riktlinjer for bostadsforsorjning dr delvis inaktuell och behover revideras.

Kommunfullmiktige noterar att det ligger i kommunstyrelsens ansvar att verkstilla
kommunfullmiktiges beslut att besluta om justeringar av 6versiktsplanen enligt ovan.

Arendet

Kommunfullmiktige ska minst en gaing under mandatperioden prova om Gversiktsplanen
ar aktuell enligt de krav som stills 1 plan- och bygglagen. En genomging ska goras av de
forutsittningar som forandras sedan planen antogs. Aktualitetsprévningen bor ocksa
avgora om oversiktsplanen behover revideras 1 nagon del.

Den gillande 6versiktsplanen ar till storsta del aktuell vad géller mal och strategier. Dirfor
behover inga storre forandringar ske pa grund av aktualitetsprovningen. Redovisningen av
mark- och vattenanvindningen ir dock inaktuell inom vissa delar. De storsta
férindringarna beror pa kommunens dtagande med 13 500 nya bostider pa vastra Sickladn
till £6ljd av tunnelbaneavtalet, foreslagen dndrad anvindning av Bergs gard, samt eventuellt
forindringar till f6ljd av Sverigeférhandlingen om Ostlig forbindelse. Det avsnitt som
behandlar mark- och vattenanvindningen behéver darfor revideras i vissa delar.
Kommunens riktlinjer f6r bostadsférsorjning ar ocksa delvis inaktuell 1 och behover
revideras. Dessa mindre revideringar av 6versiktsplanen stimmer vil med den ambition om
en kontinuerlig 6versiktsplanering som var grundliggande nir gillande 6versiktsplanen togs
fram.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i arendet
Enheten for strategisk stadsutveckling den 11 maj 2016
Linsstyrelsens sammanfattande redogorelse den 28 oktober 2015

Yrkanden

Helena Westerling (S) yrkade att dokumentet ska kompletteras med att i arbetet med
aktualitetsprévningen aven ta med mojligheter till att tillgingliggora strandpromenader,
sammanhingande gang- och cykelstrik samt odlingslottsomraden.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till enheten fOr strategisk stadsutvecklings forslag.

Beslutsgang

Med avslag pa Helena Westerlings yrkande beslutade stadsutvecklingsutskottet i enlighet
med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Det dr bra och angeldget att aktualisera Gversiktsplanen. Mycket i planen édr bra och
fortfarande aktuellt. Samtidigt sa finns det frimst pd omradet bostadsf6rsorjning anledning
att uppdatera planen. En mycket viktig aspekt ar att antalet och andelen hyresritter minskat
under manga ar. Detta samtidigt som sa manga efterfragar hyresritter. Det giller sjalvklart
unga manniskor som inte har det startkapital som beh6vs f6r att kopa en bostadsritt men
ocksd manga andra som av olika skil inte kan eller vill képa en bostadsritt. Oversiktplanen
har som ett av de 6vergripande malen social hallbarhet och dir passar hyresritterna in.
Nacka ar en av landets allra mest segregerade kommuner, enligt SCB, och itskillnaden 1
bostider ér en viktig pusselbit dir. Samtidigt dr det viktigt att planera for att
hyresbostiderna inte blir andra klassens bostider med skugga, buller och diliga lagen.”

Helena Westerling (S) lit anteckna f6ljande.

”Fran socialdemokraterna ser vi girna att dokumentet kompletteras med att tillgingliggtra
strandpromenader, markera vikten av att fa sa sammanhingande gang- och cykelstrak som
mojligt samt att i tidigt skede peka ut grona omraden som kan komma att utvecklas till
odlingslottsomraden. Det dr en férdel om detta finns med i en 6versiktsplan sa att dessa
fragor inte enbart ska 16sas fran fall till fall nir detaljplaner tas fram.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 83 Dnr KFKS 2016/167-268

Markanvisning genom anbudstivling i Alta centrum, del
av etapp A

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar foljande:

1. Kommunstyrelsen genomfér markanvisning genom anbudstivling i huvudsak
enligt redovisat underlag for del av fastigheterna Alta 10:1 och Alta 69:1 i Alta
centrum.

2. Kommunstyrelsen tillimpar modellen f6r gronytefaktor enligt dokumentet
Grinytefaktor - Nacka stad £6r kvartersmark 1 markanvisningsomradet med en
gronytefaktor pa 0,5. Anvindandet av gronytefaktor i markanvisningsomradet
forutsitter att kommunfullmaktige beslutar om Grinytefaktor - Nacka stad.

Arendet

Den kommunala marken inom stadsbyggnadsprojektet Delplan 1, Alta C, etapp A och B
toreslds overlatas genom en markanvisningstivling. Markanvisningsomradet utgors av den
kommunala marken inom etapp A dir de berdrda fastigheterna dr Alta 10:1 och Alta 69:1.
Markanvisningsomradet dr uppdelat 1 tre anbudsomraden. Anbudsomradena innehaller
totalt cirka 190 ligenheter med fri upplatelseform samt en foérskola med sex avdelningar
och férslagsvis en bemannad mini-AVC (atervinningscentral). I anbudsomrade 1 och 2
ingar lokaler f6r kommersiell verksamhet 1 olika omfattning. Utvirdering av anbud kommer
att ske enbart pa pris (forutsatt att byggherren uppfyller kommunens faststillda krav och
forutsittningar beskrivna 1 anbudsinbjudan). Ett viktigt syfte med markanvisningen dr att
erhalla marknadsvirdet for marken i Alta centrum samt for att forbittra projektkalkylen dir
omfattande kostnader for utbyggnad av allminna anliggningar uppkommer. Detta for att i
senare skeden i genomférandet av detaljplaneprogrammet vid behov kunna direktanvisa
kommunal mark till exploatérer. Marknadsvardet kommer i detta fall att f6rutom fastig-
heternas lige, dven bero pa de krav kommunen stiller 1 samband med anbudstivlingen.

De principer som giller for markanvisningstavlingen ar framtagna 1 enlighet med ”Program
tor markanvindning, med riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal” samt
ovriga styrdokument angivna i anbudsinbjudan.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 11 maj 2016
Anbudsinbjudan
Anbudmall + 6vriga bilagor

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden

Jan-Eric Jansson (KD) yrkade, med instimmande av Hans Peters (C), Gunilla Grudevall
Sten (L)) och Cathrin Bergenstrahle (M), bifall till exploateringsenhetens forslag.

Helena Westerling (S) yrkade, med instimmande av Rolf Wasteson (V), att
e irendet antas med kravet att 50% av nybyggnationen ska vara hyresritter med
tomtratter.
e irendet antas med kravet att 25% av nybyggnationen ska vara klimatsmarta
och/eller passivhus.

Beslutsgang
Med avslag pa Helena Westerlings yrkande beslutade stadsutvecklingsutskottet i enlighet
med Jan-Eric Janssons yrkande.

Protokollsanteckningar
Hans Peters (C) lit anteckna féljande for Centerpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

Vi vill paiminna om att biblioteket beh6ver lokaler som ligger centralt didr manga
méinniskor ror sig.”

Helena Westerling (S) lit anteckna f6ljande.

”Socialdemokraterna anser inte att enbart hogsta méjliga pris alltid ska vara avgérande vid
markanvisningstavlingar. Sirskilt i det har fallet hade vi girna sett man lagt in att 1
atminstone 25% av byggnationen gors klimatsmart. Det maste fa vara andra virden som
styr hur vi vill bygga Nacka, inte bara pengar. Dessutom anser vi att det vid denna
markanvisning dven fanns med hyresritter sa att vi hela tiden fir en blandning av
upplatelseformerna i det som byggs. Nacka behover definitivt fler hyresritter!”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Vinsterpartiet har redan tidigare, t ex i samband med att ramavtalet kring utbyggnad av
Alta centrum sl6ts, invint bide mot andelen hyresbostider och hur marken for
hyresbostider prissitts vid forsiljning. I detta drende sa aterkommer bada fragorna. Pa den
mark som nu avses utlysas for markanvisning sa vill vi att minst halften av bostiderna
upplats med hyresritt. Dirmed maste ocksd marken upplatas pa villkor som ér si goda att
hyresbostiderna kan byggas med rimliga hyror. Lagsta inflyttningshyra dr £.6. vad
Vinsterpartiet vill ska vara utslagsgivande urvalskriterium vid markanvisningen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 84 Dnr KFKS 2016/355

Markanvisning genom anbudstavling i del av etapp Ib i
programmet for centrala Nacka, Nya gatan,
stadsbyggnadsprojekt 9237

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar att genomféra markanvisning genom anbudstivling i
huvudsak enligt redovisat underlag f6r del av fastigheten Sickladn 134:1 1 centrala
Nacka.

2. Kommunstyrelsen beslutar att utviardering av gestaltningsforslagen ska ske utifrin
varierad arkitektur, att fasaderna ges ett stadsmassigt uttryck och att
sockelvaningarna utformas med hég omsorg.

Arendet

Som en andra etapp av genomforandet av antaget detaljplaneprogram for centrala Nacka
foreslds att del av fastigheten Sickladn 134:1, som ingar i stadsbyggnadsprojektet Nya gatan,
upplats med tomtritt genom en markanvisningstavling. Anbudsomradet bestar av cirka 110
ligenheter med upplatelseform hyresritt. Vid bedémningen av anbudsgivare foreslds
anbudsgivares gestaltningsforslag viktas till 50 procent och offererad avgildsniva till 50
procent.

Beddmningen av anbudens gestaltningsforslag ska ta avstamp 1 stadsbyggnadsstrategin
Fundamenta. Ambitionen ér en varierad arkitektur, dar fasaden har ett stadsmassigt uttryck.
Sockelvaningar ska bidra till gatans stadsliv och gestaltas med hég omsorg, stor
detaljrikedom och med gedigna material.

Anbudet innehallande hégst avgild foreslas fa maximal poang for avgildsniva. Resterande
anbud ska dd podngsittas utifran forhallandet mellan offererad avgild och hogst offererad
avgild. Ovriga forutsittningar for markanvisning relaterade till funktion och genomférande
anges som skallkrav i inbjudan samt dess bilagor.

En gemensam gronytefaktor f6r Nacka stad dr under framtagande. I denna
markanvisningstavling har villkor specificerats avseende respektive kategori for
ckosystemtjinster pa kvartersmark i Nacka stad (Grona virden). Om en gronytefaktor f6r
Nacka stad beslutas under framtida detaljplaneskede, kan anbudsvinnaren vilja att anvanda

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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denna istillet f6r de specificerade villkoren, i likhet med markanvisningen av Nya gatan

etapp 1.

De principer som giller for markanvisningstavlingen ar framtagna 1 enlighet med ”Program
for markanvindning, med riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal” samt
ovriga styrdokument angivna i anbudsinbjudan.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 11 maj 2016
Anbudsinbjudan

Anbudmall

Bilagor

Yrkanden

Hans Peters (C) yrkade pa foljande tillagg till exploateringsenhetens forslag.
”Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslds besluta att anbudsinbjudan
kompletteras med skrivningen ”Nacka kommun ser girna anbud som innehéller forslag pa

23 9>

bide klassisk och modern arkitektur”.

Rolf Wasteson (V) yrkade att urvalskriteriet ska vara ”ldgsta inflyttningshyra” istillet f6r
“offererad avgildsniva".

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Cathrin Bergenstrahle (M), Jan-Eric
Jansson (KD), Gunilla Grudevall Sten (L) och Hans Peters (C), bifall till
exploateringsenhetens forslag.

Sidney Holm (MP) yrkade att parkeringsnormen i utgangsliget ska vara 0,5 p-platser per
ligenhet.

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade att avsla Hans Peters tilliggsyrkande.
Stadsutvecklingsutskottet beslutade att avsla Rolf Wastesons yrkande.
Stadsutvecklingsutskottet beslutade att avsla Sidney Holm yrkande.
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande att bifalla
exploateringsenhetens forslag.

Reservationer
Rolf Wasteson (V) reserverade sig mot beslutet och ingav féljande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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”Det dr bra att det aktuella omradet ska bebyggas med hyresbostider. Dock ir det helt fel
tankt att upplata marken till hogstbjudande. Det dr svart att bygga billiga hyresbostider da
sd manga forutsittningar saknas. Men det skulle dnda ga att uppna hyresbostider med
rimliga hyror om kommunen istillet upplat marken med tomtritt till lag avgild om man
istallet satte ligsta inflyttningshyra som avgérande urvalskriterium. Nacka édr en av landets
allra mest segregerade kommuner, ndgot som ar helt nédvandigt att pa alla sitt arbeta for
att komma bort ifran. Men den styrande alliansmajoriteten i Nacka vill bara ha
hoginkomsttagare i Nacka, pa det sittet tror man sig kunna fortsatt bygga in sin majoritet. I
lingden dr detta nagot mycket farligt med risk for att splittringen leder till att samhaillet
krackelerat.”

Sidney Holm (MP) reserverade sig mot beslutet och ingav féljande.

”Miljopartiet anser att det stalls krav pa for manga parkeringsplatser. I det aktuella projektet
maste alla p-platser springas ner under kvartersmark vilket férdyrar produktionen, héjer
hyresnivan, ger en simre stadsmiljé och férsvarar mojligheterna att na bade de globala och
de lokala miljomalen. Enligt handlingarna kan P-talet reduceras om exploatéren redovisar
atgirder for detta under detaljplanearbetet. Det anges dock inte hur mycket olika atgirder
sanker antalet p-platser som maste byggas. Detta kommer att tas stillning till f6rst under
detaljplaneprocessen vilket skapar osidkerhet och kan leda till onodiga avtalstvister.
Kvarteret som markanvisas har ett vildigt centralt lige med bade busstrafik, Saltsjobanan,
tunnelbana och all tinkbar nirservice inom gangavstand. Miljopartiet vill darfor se ett mer
projektspecifikt p-tal anpassat efter det centrala liget. Vi vill ocksa att det redan i
markanvisningstavlingen tydligt anges hur mycket olika mobilitetstjanster som t.ex.
bilpoolsmedlemskap, lastcykelpool, kvalitativa cykelparkeringar eller gratis SL-kort sinker
p-talet. Miljopartiet hade dock helst sett en 16sning didr kommunen sjilv med finansiering
fran exploatorerna bygger parkeringshus ovan jord. P-hus ar littare att i framtiden, nir de
sjalvkorande bilpoolsbilarna ersitter privatbilarna, bygga om till bostader. Ett
parkeringsutrymme byggt i killarvaningen under ett vanligt flerfamiljshus dr svarare att
omvandla till nagonting vettigt.”

Protokollsanteckningar
Mats Gerdau (M) lit anteckna foljande f6r Moderaternas stadsutvecklingsutskottsgrupp. I

protokollsanteckningen instimde Hans Peters (C), Jan-Eric Jansson (KD) och Gunilla
Grudevall Sten (L).

”Det hir dr forsta markanvisningen dér byggherrarnas idéer om gestaltning av den
kommande byggnaden ir ett kriterium i urvalsprocessen. Vi ser fram emot manga
spannande forslag. For att skapa engagemang och folklig férankring ser vi girna att nagra
av de basta forslagen gors publika och att allminheten har mojlighet att ge sina synpunkter
pa dem, innan beslut fattas om anvisning.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 85 Dnr KFKS 2015/558-01 1

Gronytefaktor for Nacka stad

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.
Kommunstyrelsen beslutar féljande:

Kommunstyrelsen antar principer och beridkningsmodell avseende grona virden for
omraden inom Nacka stad pa vistra Sicklaon enligt dokumentet ”Gronytefaktor — Nacka
stad”. Ambitionen ir att en gronytefaktor om minst 0,6 ska uppnas pa kvartersmark i
stadsbyggnadsprojekt i Nacka stad.

Arendet

Nacka ar kint for sina stora bla och grona virden. Kommunen ligger i framkant gillande
arbete med sa kallade ekosystemtjinster, det vill siga de funktioner hos ekosystemen som
pa ndgot sitt gynnar manniskan genom att uppritthalla och forbittra livsvillkor och
vilmaende. I kommunens Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och
exploateringsavtal anges att kommunen vid bebyggelse 1 Nacka stad ska stilla krav pa
sirskilda grona virden pa kvartersmark for att frimja ekosystemtjinster, vilket bidrar till att
kommunens overgripande mal om ”Attraktiva livsmiljoer i hela Nacka” uppfylls. For att
uppfylla detta ska andelstal, sa kallad gronytefaktor, faststillas for att avgora hur stor kvot
av en fastighets yta som innehaller grona virden.

Malsittningen med foreslagen gronytefaktor (GYF) f6r Nacka stad ar saledes att skapa
torutsittningar for rekreation, lek och vistelse 1 attraktiva grona rum, f6rdréjning och
rening av kvarterets dagvatten, ett rikt viaxt- och djurliv, renare luft och ett behagligt
lokalklimat.

Foreslaget dokument ”Gronytefaktor — Nacka stad” dr tinkt som ett flexibelt
planeringsverktyg for byggherrar och arkitekter. Ambitionen ar att verktyget ska anvandas 1
alla stadsbyggnadsprojekt i Nacka stad. Verktyget r avsett att tillimpas pa kvartersmark
och dess forankring sker 1 markanvisning eller exploateringsavtal. GYF ingar som en del i
detaljplaneprocessen och utgér en komplettering till radande krav pd kvartersmarkens
utformning, exempelvis krav pa brandsakerhet, tillginglighet, dagvattenhantering, buller
eller lek.
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GYF ska bidra till att skapa mangfunktionella grona ytor pa kvartersmark genom att
kombinera atgirder for att frimja ekosystemtjanster inom kategorierna sociala virden,
dagvattenhantering, biologisk mangfald, luftrening samt lokalklimat. Kategorierna sociala
virden och dagvattenhantering prioriteras hogst.

I modellen utgor gronytefaktorn en kvot mellan en framriknad ”grén yta” och kvarterets
totala markyta. Gronytor som foreslas tillgodoridknas i modellen utgors bland annat av
vixtbaddar, gronska pa tak och viggar, vattenytor, genomslippliga ytor samt trid- och
buskskikt. For bostadskvarter inom Nacka stad dr ambitionen en grénytefaktor pa 0,0.

Handlingar i arendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 11 maj 2016
Gronytefaktor Nacka stad

Ytor och kvalitéer

Tillampning

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Hans Peters (C), Gunilla Grudevall Sten (L)
och Sidney Holm (MP), bifall till exploateringsenehetens forlag.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.
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§ 86 Dnr KFKS 2016/332-251

Ramavtal med Elverkshuset AB gillande exploatering av
fastigheterna Sicklaon 134:26, m.fl.

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmaktige beslutar att kommunen ska inga foreslaget ramavtal med
Elverkshuset AB.

Arendet

Ett forslag till ramavtal for exploatering av fastigheten Sicklaén 134:26 har upprittats
mellan kommunen och Elverkshuset AB. Ramavtalet syftar till att klarg6ra
forutsittningarna for den fortsatta processen med detaljplanering av omradet, samt ange
innehall i kommande exploateringsavtal. Avtalet innebar bland annat att exploatoren far
ersittning for blivande allmin platsmark av kommunen. Vidare erligger exploatoren ett
exploateringsbidrag f6r kommunens utbyggnad av allméinna anlidggningar och
medfinansiering till utbyged tunnelbana.

Handlingar i arendet
Exploateringsenheten den 9 maj 2016
Ramavtal inklusive bilagor

Yrkanden

Hans Peters (C) yrkade pa foljande tillagg till exploateringsenhetens forslag.
”Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslas besluta att ramavtalet ska
kompletteras med en skrivning ”Nacka kommun ser girna forslag pa bebyggelse som

23 5>

innehiller bide klassisk och modern arkitektur”.

Beslutsgang

Med avslag pa Hans Peters yrkande beslutade stadsutvecklingsutskottet i enlighet med
exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

“Fastigheten Elverkshuset saldes av kommunen for inte sa manga ar sedan. Nir den saldes
var redan omradet vid Nacka Forum byggt och det var litt att inse att omradet vid
elverkshuset skulle komma att bli en viktig pusselbit vid det framtida Nackas expansion. Av
det skilet var Vansterpartiet redan da emot forsiljningen. Idag ser vi att kommunen skulle
ha haft nytta av att dga fastigheten, det hade da varit littare att planera f6r hur omradet runt
stadshuset ska fornyas inom ramen for Nacka stad.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 87 Dnr KFKS 2012/640-214

Laglighetsprovning av beslut om reningsbassangen i
Kyrkviken

Yttrande till forvaltningsrétten

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att yttra sig till Férvaltningsratten 1 Stockholms mal 5462-16 i
enlighet med forslaget i bilaga 1 till exploateringsenhetens tjansteskrivelse.

Arendet

Kommunstyrelsens beslut om en reningsbassing i Kyrkviken har 6verklagats och ska
provas av forvaltningsritten i en laglighetsprévning. Exploateringsenheten har tagit fram
ett forslag till yttrande, som redovisar att ingen av de grunder som ett kommunalt beslut
kan upphivas pa, foreligger i detta fall. Beslutet strider inte mot lag och ir formellt korrekt i
alla delar. Klaganden tar upp fragor om huruvida EU:s vattendirektiv dr uppfyllt. I f6rslaget
till yttrande tydliggor exploateringsenheten att det dr for att uppfylla det som bassingen ska
byggas och att limpligheten i just en bassidng och dess utformning kommer att prévas av
domstol nir kommunen séker om miljodom for vattenverksamhet.

Handlingar i arendet

Exploateringsenhetens tjdnsteskrivelse den 16 maj 2016
Yttrandet

Overklagandet

Det 6verklagade beslutet

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 88 Dnr KFKS 2016/336

Omreglering av tomtrattsavgald och erbjudande om
frikop for fastigheten Tollare 1:334 - Tollare skola i
Saltsjo-Boo

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

1. Kommunfullmiktige faststiller den drliga tomtrittsavgilden for fastigheten Tollare
1:334 till 750 000 kr per ar att galla fr.o.m. den 1 oktober 2017 och under
kommande 10-arsperiod.

2. Kommunfullmaktige beslutar erbjuda tomtrittshavaren frikopa tomtritten for
25000 000 kr. Detta pris forutsatter att framstillan om frik6p gors fore
omregleringstidpunkten den 30 september 2017 och att képekontrakt har
undertecknats av tomtrittshavaren senaste tre manader efter nimnda tidpunkt

Kommunstyrelsen beslutar t6r egen del, under férutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande:

1. Kommunstyrelsen befullmaktigar stadsjuristen eller den som denne 1 sitt stélle
satter, eller den hon i sitt stille satter, att fora kommunens talan i domstol i mal om
omreglering av tomtrittsavgald for fastigheten Tollare 1:334.

Arendet

Fastigheten Tollare 1:334, Hedenstroms vag 1 1 Saltsj6 Boo, ir upplaten med tomtritt for
forskole -/skolindamal sedan den 2 november 2006. Avgildsperioden riknas frin 1
oktober 2007 och omregleringstidpunkten dr den 1 oktober 2017. Tomtrittsavgilden for
fastigheten Tollare 1:334 foreslds hojas fran 234 000 kr/ar till 750 000 kr/4t.

Handlingar i drendet

Enheten for fastighetsutveckling den 11 maj 2016
Karta

Virdeutlitande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Gallande tomtrattsavtal

Yrkanden
Helena Westerling (S) yrkade, med instimmande av Rolf Wasteson (V) avslag pa punkt 2.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till enheten for fastighetsutvecklings forslag.

Beslutsgang
Med avslag pa Helena Westerlings yrkande beslutade stadsutvecklingsutskottet i enlighet
med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Helena Westerling (S) lit anteckna f6ljande.

Vi ser stora varden f6r Nackaborna och framtida generationer att kunna ha radighet 6ver
utvecklingen. Som vi har sett pa omvandlingen fran Bergs Oljehamn till Bergs gard, ger
dgarskap over marken den radigheten. Dessutom ir det en sund ekonomisk 16sning f6r
langsiktig och hallbar finansiell utveckling.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 89 Dnr KFKS 2016/339

Omreglering av tomtrattsavgald och erbjudande om
frikop for fastigheten Mensittra 28:8 — Lusthusets
forskola, Kallangsvagen | i Boo

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

1. Kommunfullmiktige faststiller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten
Mensittra 28:8 till 90 000 kr per ar att galla fr.o.m. den 1 oktober 2017 och under
kommande 10-arsperiod.

2. Kommunfullmaktige beslutar erbjuda tomtrittshavaren att frikbpa tomtritten for
3000 000 kr. Detta pris forutsatter att framstéllan om frikép gors fore
omregleringstidpunkten den 30 september 2017 och att képekontrakt har
undertecknats av tomtrittshavaren senast tre méanader efter nimnda tidpunkt.

Kommunstyrelsen beslutar 61 egen del, under férutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande:

1. Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen eller den som denne i sitt stille
sitter, fora kommunens talan 1 domstol i mal om omreglering av tomtrittsavgald
tor fastigheten Mensittra 28:8.

Arendet

Fastigheten Mensittra 28:8, Kallingsvigen 1 1 Boo, dr upplaten med tomtritt for férskole-
/skolindamil sedan den 1 oktober 1997. Omregleringstidpunkten dr den 1 oktober 2017.
Tomtrittsavgilden for fastigheten Mensittra 28:8 foreslds hojas fran 80 000 kr/ar till 94
000 kr/ar.

Handlingar i arendet

Enheten for fastighetsutveckling den 11 maj 2016
Karta

Virdeutlitande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Gallande tomtrattsavtal

Yrkanden
Helena Westerling (S) yrkade, med instimmande av Rolf Wasteson (V), avslag pa punkt 2.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till enheten for fastighetsutvecklings forslag.

Beslutsgang
Med avslag pa Helena Westerlings yrkande beslutade stadsutvecklingsutskottet i enlighet
med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Helena Westerling (S) lit anteckna f6ljande.

Vi ser stora varden f6r Nackaborna och framtida generationer att kunna ha radighet 6ver
utvecklingen. Som vi har sett pa omvandlingen fran Bergs Oljehamn till Bergs gard, ger
dgarskap over marken den radigheten. Dessutom ir det en sund ekonomisk 16sning f6r
langsiktig och hallbar finansiell utveckling.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 90 Dnr KFKS 2016/356

Forstudier avseende planldaggning av kommunalt agda
fastigheter

Utokad investeringsram och startbesked

Beslut

Al

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen féresla
kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige anslar ytterligare 1,5 miljon kronor i investeringsram f&r huvudprojekt
“Forstudier avseende planlaggning av kommunalt dgda fastigheter” HP 98000100, varpa
total budgetram uppgar till 4 miljoner kronor.

B.

Under forutsittning att kommunfullmaktige beslutar att utéka investeringsramen enligt
ovan beviljar kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott startbesked till forstudier av
kommunalt dgda fastigheter som inte ingar i stadbyggnadsprojekt om 1,5 miljoner kronor.

Detta beslut fattas med stod av punkten 48 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

I Nacka kommuns markinnehav som inte ingar i stadsbyggnadsprojekt finns fastigheter
som idag inte dr planlagda eller dir en planandring krivs for att foriddla och utveckla
fastigheterna och dérigenom fa till stind ett mer effektivt utnyttjande alternativt mojliggdra
forsiljning. For att en fastighet ska kunna planliggas eller att en planindring ska kunna
goras krivs dock i manga fall en forstudie av fastigheten. Det dramatiskt 6kade behovet av
bostider for specifika malgrupper gor emellertid att kommunen maste vidta alla tinkbara
atgirder fOr att sa snabbt som méjligt tillskapa sadana. Genom att genomféra férstudier pa
kommunalt dgda fastigheter finns mojlighet att bedoma om dessa fastigheter limpar dig for
att tillgodose behov av bostider for specifika malgrupper.

Efter en firdigstilld forstudie kan en fastighet planliggas eller for det fall den redan
omfattas av en detaljplan kan den dndras varefter fastigheten kan upplatas med tomtritt
och generera avkastning under 60 ar eller avyttras till marknadsvirde. Ytterligare en
mojlighet ar att fastigheten kvarstar 1 kommunal 4go och bebyggs med ndgon typ av
vilfardsfastighet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i arendet
Enheten for fastighetsutvecklings tjansteskrivelse den 9 maj 2016

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med enheten f6r fastighetsutvecklings forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 91 Dnr KFKS 2016/324

Behov av bostader for socialt andamal for aret 2016

Utokad investeringsram

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige anslar ytterligare 65 miljoner kronor i investeringsram for
huvudprojektet “Investeringsbeslut f6r att tillgodose socialnimndens och dldrenimndens
samt arbets- och foretagsnimndens behov av bostider” (HP 98000080), varpa den totala
investeringsramen uppgar till 150 miljoner kronor.

Arendet

Dramatiskt 6kade behov av bostader for specifika malgrupper gor att kommunen maste
vidta atgirder for att sa snabbt som mojligt tillskapa siadana. Externa forhyrningar gors i
mojligaste man men det 10ser bara en liten del av behoven. For att méjliggora en storre
kapacitetsokning har en utredning gjorts som visar pa mojligheter att bygga om befintliga
tomtstillda lokaler och bebygga kommunal mark dér férutsittningar att soka bygglov och
bygga direkt utan detaljplaneindring finns.

Handlingar i drendet
Enhetens for fastighetsutvecklings tjansteskrivelse den 9 maj 2016.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet enhetens for fastighetsutvecklings forslag.

Protokollsanteckningar
Helena Westerling (S) lit anteckna féljande.

”Behovet av bostider f6r sociala andamal 6kar kraftigt. Det dr en oroande trend. En orsak
kan vara bristen pa bostider och hyresritter till rimliga priser som driver pa behovet av fler
bostider for sociala dndamal. Darfor dr det viktigt f6r kommunen att fa igang byggandet

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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och istillet for fokus pa att silja marken sa dyrt som mojligt, bor fokus vara att 6ka
mingden allminnyttiga hyresritter som kan anvindas av alla.”

Louise Ollivier (MP) lit anteckna foljande f6r Miljopartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

“Milj6partiet ser positivt pa utokad ekonomisk ram for att fa fatt pa bostader till befintliga,
och nya, Nackabor i behov av stéd for att finna boende. Det har under aret varit otydligt
hur kommunen ska moéjliggora f6r nyanlinda att fa sin forsta bostad 1 kommunen for att
kunna etablera sig i landet. Det finns dven en osikerhet hur information om bostadsbehov
signaleras och tas om hand inom kommunens olika delar.

En ut6kad budget ger battre forutsittningar for kloka l6sningar, dock kvarstar
problematiken att snabbt finna och bygga bostider for att pa ett bra sitt kunna ta emot
nyanlinda som snabbt vill komma skapa en trygg vardag med langsiktigt boende. Vi
behover dven snabbt bygga billiga bostider f6r vira unga som behéver kunna flytta
hemifran och fa langsiktighet i sitt boende samt f6r de Nackabor som beho6ver annat
boende pga. dndrade levnadsvillkor.

Milj6partiet i Nacka ser fram emot fortsatta konstruktiva samtal kring hur vi pa ett hallbart
sitt snabbt finner bonden f6r de som behéver och vill bo i kommunen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 92 Dnr KFKS 2016/357

Investeringsram for kommunens behov av markforvarv
Investeringsbeslut

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beviljar 45 miljoner kronor 1
investeringsmedel f6r kommunens behov av markférvirv under 2016-2017.

Arendet

Begirda medel avser att kommunen ska ha mojlighet att genomféra planerade strategiska
markférvary samt att skapa beredskap for inlésen av mark f6r att genomféra detaljplaner
och mindre markforvirv.

Forvirv av fastigheter innebdr en investering och kan 6ver tid medfora intakter t ex till
toljd av exploatering. Avseende inlésen for att genomfora detaljplan kan konstateras att om
det inte finns investeringsmedel avsatta har markgruppen litet handlingsutrymme till
torhandling och frivilliga 6verenskommelser med externa fastighetsidgare vilket innebdr att
saken istillet I6ses genom en process i tingsritten.

Handlingar i arendet
Enhetens for fastighetsutvecklings tjansteskrivelse den 9 maj 2016.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med enheten for fastighetsutvecklings forslag.

Protokollsanteckningar
Helena Westerling (S) lit anteckna f6ljande.

”Den moderata kortsiktigheten ar talande i denna punkt. Moderaterna dgnar sig at
massforsiljning av kommunal mark, vilket kan liknas vid ett forskott pa hyran av marken;
en kortsiktig och ohallbar dopning av kommunekonomin. For att senare istillet kopa
tillbaka marken. Att sdlja en del mark for att 6ka byggandet ar 1 sig inte konstigt, men den
omfattning som sker i Nacka ar beklimmande. Vi ser ocksa att markinkopet motsvarar ca
hilften av satsningen for social bostider.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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nr
93 Dnr KFKS 2016/362

Isolering av Bjorknas ishall
Investeringsbeslut och startbesked

Beslut

Al

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen féresla
kommunfullmiktige att fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att bevilja investeringsmedel om 8 800 000 kronor,
projektnummer 900000364, for att finansiera isolering av Bjorknds ishall.

B.

Under foérutsittning av att kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel enligt ovan
beviljar kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott f6r egen del startbesked for
ianspraktagande av beviljade medel.

Detta beslut fattas med stod av punkten 48 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Bjorknis ishall 4r ursprungligen en utebana som tidigare forsetts med tak och sedermera
platviggar. Hallen ér helt oisolerad, vilket medfor att is-sisongen dr avsevirt mycket
kortare an vad den ir i kommunens 6vriga ishallar. En isolering av hallen innebdr inte bara
en uppgradering till ishall med utékad kapacitet f6r foreningslivet. Darutover kommer
virme och kyla att separeras fran varandra, vilket ger stora energibesparingar samt lagre
driftskostnader per istimme. En isolering berdknas kosta cirka 8,8 miljoner kronor, vilket
skulle innebira ett hyrestillige med 475 200 kronor/ér for fritidsnimnden.
Energibesparingen beriknas till minst 300 000 kr/ar.

Handlingar i drendet

Lokalenhetens tjansteskrivelse den 11 maj 2016

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet lokalenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar
Sidney Holm (MP) lit anteckna féljande f6r Miljopartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

“Detta dr en ekonomiskt l6nsam investering som borde ha gjorts redan tidigare.
Investeringen ger aven stora miljévinster vilket en utford livscykelanalys (LCA) skulle ha
pavisat. Miljopartiet har vid flera tillfillen foreslagit en férindring av kommunens
investeringsmodell dar man separerar investeringar som ar ekonomiskt I6nsamma sett ur
ett livscykelperspektiv (LCC) fran “olénsamma’ investeringar. Lonsamma investeringar ska
alltid genomforas skyndsamt. Denna investering ér ett typexempel pa investering som
skulle kunna finansieras via de grona obligationer vi foreslagit tidigare.

Att inte genomfora ekonomiskt lonsamma investeringar ar misshushallning med
skattemedel, vilket skulle kunna rendera i en anmirkning frain kommunens revisorer. For
att nd upp till vara miljomal kravs ett livscykelperspektiv nir vi ser till planering,
projektering, byggande och anvindning av var infrastruktur. Miljopartiet anser det nu ar
hog tid att borja anvanda bade livscykelkostnader (LCC) och livscykelanalyser (LCA) nir vi
riknar pa investeringar.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 94 Dnr KFKS 2016/360

Utbyggnad av paviljonger pa Ektorps skola
Startbesked

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked for lokalanpassning av ett
nytt klassrum samt grupprum om maximalt 3 miljoner kronor, projekt nummer 98100557.
Medlen tas i ansprik frin av kommunfullmiktige den 14 juni 2014 § 124, beviljad ram for
kundvalsanpassningar for skolor (huvudprojekt nummer 98000088) for flytt och utbyggnad
av paviljonger till och pa Ektorps skola.

Detta beslut fattas med stod av punkten 48 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Viilfird skola har patalat behov av ytterligare utbyggnad av Ektorps skola. Utbyggnationen
ar nodvindig for att kunna ta emot alla elever och for att kunna mota efterfragan pa elever
efter skolvalet 2016. Byggstart planeras ske under juni 2016 och avslutas i augusti 2016.
Total investeringskostnad for utbyggnaden av Ektorps skola uppgir till cirka 3 miljoner
kronor. Resultatet blir att minst ytterligare 25 elever kan tas emot till skolstarten 2016.

Handlingar i drendet
Lokalenhetens tjansteskrivelse den 11 maj 2016.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med lokalenhetens forslag.

Protokollsanteckningar

Helena Westerling (S) lit anteckna f6ljande.

”Det dr naturligtvis positivt att man pa ett flexibelt sitt kan 16sa kapaciteten for véra skolor.
Men i sammanhanget dven oroande att sa manga skolor far tillfilliga paviljonger vilket kan

paverka bade den fysiska miljén f6r barn och lirare och kvaliteten i undervisningen.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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”Behovet av skolplatser ér stor i manga delar av Nacka. Den nédvindiga utbyggnaden med
nya skolor tar tid darfor gors utbyggnad med paviljonger, men dven mer permanenta
lokaler, vid manga befintliga skolor. Det dr inte alltid sdrskilt bra f6r eleverna att sa sker.
Det ar viktigt att noga 6verviga var sadan utbyggnad kan ske sa att skolgardar inte blir for
sma och andra gemensamma utrymmen och funktioner ricker till. Det 6kade antalet elever
kan 1 sig vara negativt for miljon och elevernas vilbefinnande. Dirfor dr det viktigt att 1 god
tid planera f6r mer permanenta och hallbara skolutbyggnader.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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@ 24 maj 2016

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

§ 95 Dnr KFKS 2015/173

Sammanstallning av investeringsbeslut tertial | ar 2016
for fastighetsomradet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut:
¢  Kommunfullmaiktige beviljar kommunstyrelsens hemstillan om investeringsmedel
om 120,3 mnkr enligt foljande:

Nva investeringar
—  Kommunens behov av markforvéry samt inldsen av mark, 45 mnkr

—  Bjorknds ishall tillaggsisolering, 8,8 mnkr

Utdkad ram
—  Projektnamn 98000080, Socialndmndens och dldreninmndens samt arbets- och
[foretagsndmndens behov av bostider for aret 2016, 65 mnkr
—  Projektnamn 98000100, Forstudier avseende planldiggning av kommunalt dgda
fastigheter, 1,5 mnkr

e Kommunfullmiktige noterar den redovisade investeringssammanstillningen.

Arendet

Infor tertialbokslut 1 har enheten for fastighetsutveckling och lokalenheten féreslagit att
kommunfullmiktige ska bevilja medel som motsvarar totalt investeringsbehov om 120,3
mnkr. Investeringarna omfattar tva nyinvesteringar samt tva utokningar av befintliga ramar.

O De tvi nya investeringarna omfattar kommunens behov av markférviry
samt inlésen av mark till ett belopp om 45 mnkr samt tilliggsisolering pa
Bjorknis ishall till ett belopp om 8,8 mnkr.

O De tvid andra utékade ramarna for tidigare beslutade investeringar omfattar
Socialndimndens och dldrenimndens samt arbets- och féretagsnaimndens
behov av bostider for aret 2016 till ett belopp om 65 mnkr samt férstudier
avseende planliggning av kommunalt dgda fastigheter, till ett belopp om 1,5
mnkt.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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@ 24 maj 2016

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Handlingar i arendet

Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 5 maj 2016

Egna drenden i stadsutvecklingsutskottet den 24 maj 2016:

§90 Forstudier avseende planliggning av kommunalt dgda fastigheter
§91 Behov av bostider for socialt andamal

§92 Investeringsram fér kommunens behov av markforviry

§93 Isolering av Bjorknas ishall

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med stadsledningskontorets férslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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@ 24 maj 2016

RONTON SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
nr -
96 Dnr KFKS 2016/118-041

Tertialbokslut | 2016 for fastighetsomradet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar tertialbokslut 1 2016 for
fastighetsomradet till protokollet.

Arendet

Verksamhetsresultaten for lokalenheten och enheten for fastighetsutveckling bedoms
overlag vara mycket bra.

Resultatet for fastighetsverksamheterna vid tertialbokslut 1 2016 dr 19,2 mnkr och utgér ett
overskott om 9,9 mnkr i férhallande till budget f6r samma period. Avvikelserna beror pa
bade pa intiktsékning av hyra lokal kopplat till kultur- och fritidsnimnden, och intikter
fran tomtrattsavgilder och arrendeavgifter (markgruppen) som debiteras i borjan av aret.
En utjimningseffekt kommer att ske under aret. Aven minskade kostnader fér underhall
och kapitaltjinstkostnader har bidragit till forbittringen. Den reviderade arsprognosen T'1
tor resultatet ar 40 mnkr vilket dr 12 mnkr bittre 4n budgeterat resultat om 28 mnkr.

Handlingar i drendet
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 29 april 2016

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med stadsledningskontorets férslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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@ 24 maj 2016

RONTON SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 97 Dnr KFKS 2015/567-044

Projekt komponentutbyte 2014-2015

Slutredovisning

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott godkanner slutredovisningen av huvudprojekt
Komponentutbyte 2014-2015 (projektnummer 98000093).

Detta beslut fattas med stéd av punkt 52 1 kommunstyrelsens delegationsférordning.

Arendet

Kommunfullmiktige har beslutat om totalt 38,5 miljoner kronor for dterinvestering i
fastighetskomponenter. Efter andrade redovisningsregler ska planerat underhall numera
aktiveras som tillgang med avskrivning i balansrikningen och inte ga som direkt kostnad pa
arets resultat. Alla 36 delprojekt inom huvudprojektet ar nu fardigstallda enligt plan och det
totala utfallet uppgick till 35,1 miljoner kronor.

Handlingar i drendet
Lokalenhetens forslag den 10 maj 2016

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med lokalenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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@ 24 maj 2016

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

§ 98 Dnr KFKS 2016/352

Tillaggsavtal for andrad verksamhetsanvandning och
anpassning av bostadshyresobjekt pa Ornovadgen 2 i

Saltsjo-Boo
Fastigheten Mensittra 24:1

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att kommunen ska ingd féreslaget
tillaggsavtal nr 3 avseende verksamhetsanpassning av bostadshyresobjekt pa Ornévigen 2 i
Saltsjo-Boo inom fastigheten Mensittra 24:1.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 2 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Nacka kommun hyr idag en hel byggnad belidgen pa Ornovagen 2 i Saltsjé-Boo fran
Mensettrahus AB f6r bostider och daglig verksamhet enligt lagen om stéd och service f6r
vissa funktionshindrade. Vilfird samhallsservice har hittills nyttjat plan 2 och 3 i
byggnaden fo6r daglig verksamhet, men har framover inte behov av bada dessa plan.
Dirmed har initiativ tagits utifran arbets- och féretagsnimndens behov av boende for
ensamkommande flyktingbarn, att med en mindre anpassning genom ombyggnad av plan 3
mojliggora dndrad verksamhet till boende for denna kategori.

Handlingar i arendet

Lokalenhetens tjansteskrivelse den 10 maj 2016
Hyresavtal (huvudavtal)

Tillagg 1 och 2

Tilligg 3

Yrkanden

Jan-Eric Jansson (KD) yrkade bifall till lokalenhetens forslag.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Jan-Eric Jansson yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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@ 24 maj 2016

RONTON SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
nr
99 Dnr KFKS 2016/387

Sammantradesdagar 2017

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar om sammantridesdagar 2017 £6r sig
enlighet med foreliggande forslag.

Arendet

Ett forslag till sammantridesdagar for 2017 har tagits fram. Justeringar har gjorts for
lov/helgdagar och for att kommunstyrelsens arbetsutskott ska sammantrida 13 dagar fore
kommunstyrelsens sammantrade. Forslaget samspelar med det f6rslag som liaggs fram till
kommunstyrelsens verksamhetsutskott och arbetsutskott samtidigt. Férslagen f6r samtliga
dessa redovisas for att underlitta bedémning av forslagen sammantaget.

Enligt kommunallagen ska kommunstyrelsen ta stillning till skattesats i oktober manad och
det foreslas darfor ett sammantride den 24 oktober. Vid samma sammantride ska drendet
om tertialbokslut tva behandlas. Tidsschemat for bokslutsarbetet medfor aven for 2017 att
handlingar till tertialbokslut tva inte kan skickas ut i tid infér behandling 1 utskotten. Dirfor
ges dven fortsittningsvis en muntlig information pa sammantradena om vad bokslutet
kommer att visa.

Handlingar i drendet
Controllerenhetens tjansteskrivelse den 27 april 2016

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med controllerenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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@ 24 maj 2016

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 100

Ovriga fragor

Kort information om genomford forsiljning
Jenny Asmundsson, fastighetsdirektor, informerar kort om att affiren av fastigheten pa

Moraviagen 32 nu ir genomférd. Fastigheten ska anvindas for sociala andamal. Tilltrade
den 27 maj 2016.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



