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Detta delegationsbeslut fattas med stod av Kommunstyrelsens beslut 13 april 2015, § 114.

Del av Ryssbergen m m

Stadsbyggnadsprojekt f6r del av Ryssbergen samt del av Trafikplats Kvarnholmen
Fastigheten Sicklaon 13:3, i kommundelen vistra Sickladn

Kartan till vinster visar var i Nacka kommun omrddet ligger och kartan till hoger visar omridets
prelimindra avgransning.

Sammanfattning

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet, som skapas pa vistra Sicklaon dar
projektet ingar.

Ett detaljplaneprogram har tagits fram f6r Centrala Nacka och antogs av Kommunstyrelsen
i april 2015. Programmet dr vigledande for stadsdelens framtida utveckling. Programmet
ligger i linje med Gversiktsplanen Hallbar framtid i Nacka och dess stadsbyggnadsstrategier
och framtidens Ryssbergen ar en del i utvecklingen av viastra Sicklaén.
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Detaljplaneomridets ungeférliga liige

Projektet ska ta fram en- eller tva detaljplan/er och prova mojligheterna for totalt cirka
40 000 m* BTA nya bostider bide 6ster och vister om tunnelmynningen till
Kvarnholmsforbindelsen, en forskola i bostadsbebyggelsen och ca 8 000-12 000 m*
verksambheter, 1 huvudsak lings med vig 222 Virmdoleden.

Viktiga plan- och genomférandefragor i projektet handlar bland annat om tillgiangligheten
till kommande naturreservat, storlek pa bostads- respektive verksamhetsomradet, da det ska
fungera som ett bullerskydd till naturreservatet, kopplingar till Trafikplats Kvarnholmen, till
Birkavagen och till lokalgatan norr om vig 222 samt gang- och cykeltrafik. Framtida
grinsdragning mellan allmin plats och kvartersmark respektive med naturreservatet ska
fastlaggas. Arbetet med bildandet av naturreservatet sker parallellt med planarbetet. 1
projektets genomférandefas ska allmidnna anliggningar byggas ut samt
fastighetsbildningsatgirder genomforas. Ett planavtal ska tecknas mellan kommunen och
exploatoren efter att start-PM godkinns.

| Syfte och mal
.1 Projektets Syfte

Projektets 6vergripande syfte dr att omradet exploateras med bostider och verksamheter, i
enlighet med strukturplanen, Fundamenta och detaljplaneprogrammet, vars mal bl. a. dr:

e att bidra till en tit, blandad, sammankopplad och levande stadsdel med effektivt
markutnyttjande, dar det ar attraktivt att leva, vistas och verka,



STARTPROMEMORIA 309

Del av Ryssbergen samt
del av Kvarnholmens trafikplats

e att Centrala Nacka ska vara en forebild vad giller hallbart byggande. Projektet
ska dven utreda mojligheterna att minimera buller och luftféroreningar som
genereras av trafiken, och

e att trafikplatserna lings Viarmdoleden ska vara utformade med hog trafikteknisk
kapacitet och effektivt markutnyttjande samt vara estetiskt tilltalande.

Detaljplanens syfte dr vidare att reglera hur marken far anvindas och bebyggas.

Projektets 6vergripande syfte dr, i enlighet med detaljplaneprogrammet, att bebyggelse pa
Ryssbergen samordnas med Kvarnholmens trafikplats och att bebyggelsen sker i samband
med naturreservatsbildningen och pa den plats som ligger nira Virmdoéleden och ér buller
stord idag. Samtidigt som Ryssbergen ska vara en stadsdel med stark identitet och en egen
attraktionskraft tillsammans med kopplingen till det framtida naturreservatet ar det dven
viktigt att skapa en koppling till 6vriga Centrala Nacka.

I detta ingdr att ny bebyggelse for bostider, inklusive en forskola, -och verksamheter provas
och i och med det behéver gestaltningen provas och limplig reglering infras dir behov
finns.

1.2 Projektets Mal

Projektets mal ar:
For berort omrade ska en detaljplan tas fram samt frimst préva:

e Lige och byggritt for cirka 40 000 m* BTA bostider, inklusive en férskola, och for
cirka 8 000 — 12 000 m? verksamheter. Omradet fér verksamheter ska kunna
mojliggora en etablering av den bil-verksamhet, som idag finns séder om Jarlaberg.

e Anslutning av ny vigférbindelse mellan centrala Nacka, Ryssbergen och Trafikplats
Kvarnholmen innefattande utformning av trafikplatsen med dess anslutningar till
vig 222 och Griffelvagen.

e Anslutning med ny lokalgata i befintlig vigport under Virmddleden till Birkavigen.

e Uppritta ett exploateringsavtal som reglerar ansvars- och kostnadsférdelning for
allmanna anliggningar med malsittningen att exploateringen bir projektets alla
kostnader och kommunens netto ska vara 0 kr f6r projektet.

e Detaljplan antagen 2018.

Centrala Nackas delprojekts funktioner och utbyggnadsetapper behéver analyseras och
samordnas. Detta avser frimst nédvindig trafikféring inom och mellan nirliggande
omraden, tunnelbaneutbyggnadens behov inklusive tunnelbanans éppnande 2025 och dess
eventuella paverkan pa utbyggnaden av Trafikplats Kvarnholmen samt ny nordlig lokalvig
mellan centrala Nacka och Ryssbergen.

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande och som beslutades av miljé-
och stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten
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1 stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har féljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Skapa rum for verksamheter; blandad bebyggelse och moétesplatser
e Effektiv mark- och resursanvindning

e Nira till gron- och vattenomriden av god kvalitet.

e Dagvatten som renas och infiltreras

e Energieffektivt och sunt byggande

e En god ljudmiljé
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1.3 Projektets bakgrund och behov

Planomradet omfattar ca 5 hektar och idr beldget i vistra delen av Centrala Nacka. Omradet
grinsar dels till grénomraden 1 norr och som planeras bli naturreservat samt dels mot vig
222 i s6der. De exakta grinserna kommer att bestimmas forst i det slutliga planforslaget.
Framtidens Ryssbergen dr en del i utvecklingen av Centrala Nacka. All mark inom
planomradet dgs av en privat fastighetsagare.
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Kommundigd mark ér markerad med skrafferad blé firg. Ovrig mark ér privatiigd.
Ett detaljplaneprogram har tagits fram for centrala Nacka och antogs av Kommunstyrelsen 1
13 april 2015. Syftet med detaljplaneprogrammet ér att skapa en levande och attraktiv
stadskdrna i Nackas centrala delar. Arbetet utgar frin visionen “’nira och nyskapande”.
Planprogrammet 4r ocksa en del i genomférandet av 6versiktsplanens strategi “en titare och
mer blandad stad pa vistra Sickladén”. Det tar ett helhetsgrepp for den framtida
stadsutvecklingen och underlittar f6r kommande detaljplaner. Vid antagandebeslutet
delegerades starten av de ingiaende stadsbyggnadsprojekten till planchefen och
exploateringschefen.

Utredningar f6r allminna platser, VA-system, dagvatten, avfall, trafik och parkering samt
tor naturvirden kommer behdvas. Dessa utredningar dr en utgangspunkt for
detaljplanearbetet.

2 Forutsattningar

3.1 Tunnelbaneutbyggnaden

I'januari 2014 triffades ett avtal om utbyggnad av tunnelbanan mellan staten, Stockholms
lins landsting och kommunerna Jirfilla, Nacka, Solna och Stockholm angdende dels om
hur tunnelbaneutbyggnaden ska finansieras och dels om att fler bostdder ska byggas 1
Stockholmsomradet. For del Nacka kommer tunnelbanans bla linje forlingas fran
Kungstridgarden till centrala Nacka. Enligt tunnelbaneavtalet ska Nacka kommun sjilv eller
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genom annan markigare/bostadsexploator uppfora minst 13 500 bostader pa vistra
Sickladn fram till senast dr 2030, med en genomsnittlig takt av drygt 800 bostider per ar.
Bostiderna ska ligga inom vistra Sicklaon.

Tva av den nya tunnelbanelinjens stationer, Jéirla respektive Nacka centrum, placeras inom
centrala Nacka. De nya tunnelbanestationernas ungefirliga ligen dr nu bestdimda, men
arbete med exakt lokalisering av stationsentréer pagar. Upphandling och byggstart ska ske
senast 2018 och tunnelbanan ska vara klar f6r att resa med cirka ar 2025.

2.2 Bebyggelse

Programmet for centrala Nacka har samordnats med férarbetet infor bildandet av
naturreservat och redovisar bebyggelse pa de delar som inte innehaller lika stora
naturviarden som resten av omradet samt dr bullerstorda. Narmast Virmdoleden forslas
verksamheter som bullerskydd och norr om en lokalgata placeras bostider i ett
bullerskyddat lige. Bostdderna planeras bli yteffektiva ligenheter i varierande storlekar som
vinder sig till en bred malgrupp. Verksamheter kommer att inriktas mot service och
sillankopshandel dar bilanldggningar kan vara ett alternativ. Omradet dr kuperat och
bebyggelsen kan delvis komma att utformas pa ett annat sitt an programmets illustration,
men det dr en malsdttning att astadkomma slutna gaturum.

De nya bebyggelseomradena i detaljplaneprogrammet, som ingar i projektet ar i etapp 1
respektive en mindre del med tva kvarter 6ster om Kvarnholmsforbindelsen 1 etapp 3, se
kartan nedan. Etapp 1 bedéms vara fardigstillt till ar 2020 och etapp 3 bedéms vara
fardigstillt till ar 2030. Eventuellt kan dven kvarteren 6ster om Kvarnholmstorbindelsen
vara aktuella i ett tidigt skede, men utformningen av dessa kommer att vara beroende av hur
Tra%plats Kvarnholmen I6ses.
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Programforsiaget for Centrala Nacka.
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2.3 Naturinventering

Ryssbergens dramatiska sluttningar med vidstrackt utsikt och tallskogen med mossiga
stenblock erbjuder nira stadskdrnan unika rekreativa upplevelsevirden. Ett naturreservat
ska bildas pa Ryssbergen och enligt 6versiktsplanen ska eventuell ny bebyggelse utredas i
samband med naturreservatsbildningen. I naturvirdesinventeringen redovisas ett antal s.k.
virdekarnor inom omradet, vilka har klassats som naturvardsklass 2. Alternativa placeringar
av bebyggelsen kommer att studeras under planskedet. Mojligheten att bevara enskilda trad
eller tridbestand samt grins mellan bebyggelsekvarter och naturreservatet ska studeras
vidare 1 detaljplanearbetet. Lokal dagvattenhanteringen maste beaktas och samverka med
gronstrukturen. Att tillganglige6ra Ryssbergen ur ett rekreationsperspektiv ska ocksa
studeras.

2.4 Trafik

En ny bro 6ver Svindersviken med en tunnel genom Ryssberget kommer att férbinda
Kvarnholmen med centrala Nacka och Virmdéleden, vag 222. Detaljplanen vann laga kraft
1juni 2013 och genomfoérandet pagar. Bro och tunnel 6ppnar till sommaren 2016.
Trafikverket har genomfort en forstudie och tagit fram en vigplan for trafikplatsen. Infér
utbyggnaden av centrala Nacka utreds, i samarbete med Trafikverket, i en s.k.
Atgirdsvalsstudie samordnad trafikplanering i centrala Nacka studeras méjligheterna att bygga tva
kompletta trafikplatser Oster respektive vister om centrala Nacka; Trafikplats Skvaltan
respektive Trafikplats Kvarnholmen. Dessa tvé trafikplatser avses ersitta trafikplats Nacka,
som da i sin tur kan tas bort i sin helhet. Trafikplats Kvarnholmen ska da f6rbindas med
vag 222 vasterut, vaster ifran, 6sterut och Oster ifran. Under 222:an finns redan en vagport,
som ska forbinda en cirkulationsplats mellan 222:an och tunneln under Ryssbergen och en
cirkulationsplats séder om 222:an vid Griffelvigen.

Tpl Kvamholmen TpiNacka Tpl Skvaltan Tpt Skogalund

Alternativ B enligt Trafikverkets pagdende Atgirdsvalsstudie med fullstindiga trafikplatser vid Kvarnholmen och
Skvaltan. Ingen trafikplats vid Nacka C.
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En ny 6stvistlig lokalgata norr om Virmdéleden pa bro 6ver foreslagen cirkulationsplats
foreslds sammanbinda centrala Nacka med foreslagen bebyggelse vid Ryssbergen.
Avgorande for mojligheterna att bebygga en del av Ryssbergen ir tillgingligheten via
lokalgatunitet, dir omradet kan angéras bade fran Kvarnholmsférbindelsen och frin
Birkavigens forlangning. Strik for bade gaende och cyklister ska ges sadan utformning och
gestaltning att de blir trivsamma och attraktiva att anvianda under dygnets alla timmar.
Huruvida Trafikplats Kvarnholmen ska omfattas av detaljplanen eller regleras i vagplan eller
bade och dr dnnu inte klarlagt.

3 Ekonomiska konsekvenser

Ett planavtal tecknas mellan kommunen och exploatéren, som innebir att exploatéren
bekostar detaljplanearbetet.

Ramavtal ska tecknas innan samrad av detaljplanen. Ramavtalet ska reglera kostnads- och
ansvarsfordelningen parterna emellan. Malet dr att fastighetsidgarna/exploatorerna ska
bekosta utbyggnaden av all nédvindig infrastruktur inom omradet inkl. tillgingligheten till
det blivande naturreservatet.

Innan antagande av detaljplanen ska exploateringsavtal upprittas som reglerar ekonomi och
ansvar i detalj.

Kostnader for anldggandet av nya anslutningspunkter tas ut i enlighet med VA-taxan.
Allmin plats inom planen kommer att dgas av kommunen, marken 6verlats till kommunen
utan ersittning.

Exploatoren ska erldgga ett bidrag till medfinansiering av tunnelbanebygget enligt politiskt
antagna principer i beslut i KFKS 2014/1-201.

Det dr i ett tidigt skede svart att gora kostnads- respektive intiktsbedémningar f6r projektet
Ryssbergen. Innan vi vet hur stora kostnaderna/intikterna kommer att bli beh6vs det
ingaende utredningar utférda av sakkunniga vilket kommer att ske i detaljplanearbetet.

4 Tidsplan

Omradet ber6rs av naturreservat, detaljplan respektive vigplan. Det behéver studeras
huruvida cirkulationsplatserna ska ingé i viagplan eller detaljplan eller eventuellt bade och.
Nedan f6ljer prelimindr tidsplan:

Detaljplanering 2016 - 2018
Plansamrad 3 KV. 2016
Granskning 2 KV. 2017
Antagande 4 KV. 2017

Laga kraft 1 KV. 2018 (om ¢j 6verklagad plan)
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2016 - 2018
2017 - 2018
2018 - 2020

Ulf Crichton
Exploateringschef

Petter Haraldsson
Projektledare

Nina Aman
Planchef

Stellan Fryxell
Planarkitekt
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