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Normalt planférfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for Igelboda, fastighet Igelboda 2:1 m.fl.,
Saltsjobaden

Sammanfattning

Planomradet ér beldget i norra Saltsjobaden och grinsar 1 norr och vister till Skogso
naturreservat, i Oster till Skogsovigen och 1 séder till Saltsjobanan, Torsvigen och
flerfamiljshusen norr om Torsvagen. Planen omfattar drygt 50 hektar landareal och cirka
350 privatagda fastigheter. Gronytor och vigar dgs av kommunen. Inom planomradet giller
idag 15 stadsplaner och 3 detaljplaner, daterade fran 1900-talets bérjan fram till idag.

Bakgrunden till detaljplanearbetet ar att dldre lagstiftning gav mojlighet att ge dispens for
bygglov om “sirskilda skal” forelag, ndgot som inte dr mojligt i nuvarande lagstiftning och
som har gjort manga byggnader i omradet planstridiga. Detaljplanen syftar till att hantera de
planstridigheter som uppkommit pa grund av dndrad lagstiftning och dirmed mojliggora f6r
mindre andringar pa fastigheterna som idag inte dr moijliga. Ytterligare syften ar att ge
mojlighet f6r fastighetsagare att anordna fler ligenheter inom befintlig huvudbyggnad samt
att skydda kulturhistoriskt virdefulla byggnader och storre trid. Detaljplanen ir ett resultat
av ett politikerinitiativ att dtgirda omoderna detaljplaner. Omradet anses redan vara fullt
utbyggt och detaljplanen innebir inga andringar av allméinna anlidggningar.

Detaljplanen innebir att bebyggelse som har tillkommit i laga ordning blir planenlig. Vidare
foreslas en utékad byggritt om 15 kvadratmeter bruttoarea for hela planomradet.
Byggritten blir mo6jlig att utnyttja for fastigheter dir nuvarande byggritt inte redan
overskridits med mer dn 15 kvadratmeter. Tillatet antal ligenheter per villafastighet regleras
inte 1 den nya detaljplanen, inte heller inredning av vind eller tillatet antal vaningar. Att detta
inte lingre regleras innebir att fler ligenheter kan inredas i befintlig villa/huvudbyggnad
och omvandlas till sma flerbostadshus. Fastigheterna foreslas kunna bebyggas med ett
minsta avstand till tomtgrans om 4,5 meter, vilket f6r de flesta fastigheterna édr 1,5 meter
ndrmare tomtgrins dn idag. En kulturhistorisk inventering ligger till grund f6r férslaget och
83 byggnader féreslas f4 varsamhets- och/eller skyddsbestimmelse. Aven stérre ddellovtrid
och tall inom omradet foreslds skyddas.
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Samtliga fastighetsplaner (fastighetsindelningsbestimmelser) inom omradet upphivs. Mellan
aren 1925 och 1972 tillkom totalt 74 fastighetsplaner 1 omradet for att dela in kvarter 1
fastigheter. Fastighetsplanerna fyller inte lingre nagon funktion nir omradet ar utbyggt utan
utgor snarare ett hinder for fastighetsagare att utféra mindre fastighetsregleringar. En lista
over de fastighetsplaner som upphavs finns i planbeskrivningen.

Samrid om detaljplanen holls 1 augusti och september 2015. For detta har en
samradsredogorelse upprittats. Granskning av detaljplanen pagick 17 mars till 3 maj 2016.
Granskningsperioden forlingdes under pagiaende granskning mot bakgrund av uppkomna
fel i formuleringarna av tva planbestimmelser. Under hela granskningsperioden inkom
bland annat linsstyrelsen, trafikférvaltningen och 12 fastighetsagare med synpunkter.
Lansstyrelsen bedomde att det finns risk for att foreslagen utformning av planen blir
olimplig med hinsyn till manniskors hilsa. Detta med hinsyn till att det annu inte ar tydligt
redovisat hur planomradet paverkas av buller frin Saltsjobanan. Linsstyrelsen har ocksa
haft synpunkter pa hur strandskyddet som upphivs bér hanteras i planhandlingarna.
Trafikforvaltningens yttrande inneh6ll samma fragor betriffande buller.

Synpunkter i granskningen har foranlett féljande justeringar av planforslaget:

e Plankartan har justerats med bestimmelser f6r maximal stomljuds- och vibrationsniva
vid grundlaggning och utformning av nybyggnation. Bestimmelserna blir framst aktuella
for nagra fastigheter niarmast Saltsjobanan vid nybyggnation.

e En mer omfattande beskrivning har tillfogats planbeskrivningen f6r hur planomradet
paverkas av buller fran Saltsjobanan. Ett buller-PM har bifogats handlingarna.

e DPai nagra platser pa kommunala fastigheter har markanvandningen eller plangrinsen
justerats efter felaktigt angiven markanvindning i granskningsforslaget sa att de
overensstimmer med hur ytorna anvinds idag:

- Pa tre platser, sammanlagt cirka 320 kvadratmeter, har markanvandningen
justerats fran allmin plats natur till allmin plats gata.

- Pa tva platser, sammanlagt cirka 620 kvadratmeter, har markanvindningen
justerats fran allman plats park till allman plats gata.

- Pa en plats, sammanlagt cirka 90 kvadratmeter, har markanvindningen
justerats fran kvartersmark bostader till allman plats gata.

- Pa tre platser, sammanlagt cirka 90 kvadratmeter, har plangrinsen minskat i
omfattning for att utesluta tre sma kommunala fastigheter ur planomradet.
Platserna var tidigare felaktigt angivna som kvartersmark bostider.

e En skyddsbestimmelse och en varsamhetsbestimmelse har efter respektive
fastighetsagares synpunkter och vidare bedémning tagits bort.

e Text har justerats i planhandlingarna. Det giller mindre fortydliganden avseende framst
strandskydd, bestimmelser om utnyttjandegrad samt anvindningen av orden tomt och
fastighet. En mening har ocksa tillfogats planbeskrivningen om att sophimtning kan ske
fran allmin plats 1 de fall vindplan f6r sophimtningsfordon saknas.

Bakgrund

Beslut om att stilla ut detaljplanen for granskning fattades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden den 17 februari 2016, § 39. Granskningstiden pagick sedan mellan
17 mars och 3 maj 2016, totalt drygt 6 veckor. Granskningsperioden forlingdes under
pagiende granskning mot bakgrund av uppkomna fel i planbestimmelserna ¢; och es,
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utnyttjandegradsbestimmelser som var otydligt formulerade och hade getts fel text. Felen
rittades till, alla fastighetsidgare och remissinstanser underrittades och granskningsperioden
forlingdes till 3 maj. Synpunkterna som inkom under samradsskedet har redovisats och
bemotts i en samradsredogérelse som upprittades den 29 januari 2016. Tre
samradsyttranden angavs felaktigt i redogorelsen att de inkom efter samradstidens slut. I
detta utlitande styrks att synpunkterna inkom i rétt tid.

Inkomna synpunkter
Totalt inkom 23 yttranden varav 12 fran fastighetsigare.

Foljande remissinstanser avstar fran att limna synpunkter pa planforslaget:
Boverket, Naturvirdsverket.

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget:
Fortum Virme, Nacka Energi, Stockholms lins museum, Lantmiterimyndigheten i Nacka
kommun, Saltsjébadens hembygdsférening.

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget:
Linsstyrelsen, trafikforvaltningen, natur- och trafikndmnden 1 Nacka kommun, Nacka
Miljévardsrad.

Synpunkter har inkommit fran dgarna till 12 av planomradets cirka 350 fastigheter. Dessa ar
Igelboda 2:1 (m.fl.), 7:22, 8:16, 10:4, 10:11, 12:19, 14:11, 20:4, 35:7, 37:18, 39:3 och 39:8.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala ndimnder och 6vriga myndigheter

1. Lansstyrelsen bedomer, under nu kinda forhéllanden, att det finns risk for att
foreslagen utformning av planen blir olimplig med hansyn till manniskors hilsa.
Detta med hinsyn till att det dnnu inte ar tydligt redovisat hur planomradet paverkas
av buller fran Saltsjobanan.

Buller - Lansstyrelsen instimmer 1 trafikférvaltningens yttrande att planhandlingarna
behover kompletteras med paverkan pa planomradet i form av buller fran
Saltsjobanan innan dess att planen antas och instimmer i att det bor framga vilken
bullerutredning som anvints som underlag f6r planforslaget. Lansstyrelsen anser
aven att utredningen bor bifogas handlingarna. I bullerutredningen behover bade
ekvivalenta och maximalnivier beskrivas. Aven risken for hjulskrik behéver utredas
och beskrivas. Linsstyrelsen papekar att trafikforvaltningen har angett att det
torekommer verksamhet pa Saltsjobanan som kan generera storande buller, sd som
sparunderhall nattetid. Lansstyrelsen instimmer 1 att detta behéver beskrivas.

Gillande paverkan frin stomljud och/eller vibrationer instimmer linsstyrelsen dven
med trafikférvaltningen om att detta bor regleras pa plankartan med de
planbestimmelser som férvaltningen foreslar i sitt yttrande att byggnader ska
grundldggas och utformas sa att maximal stomljudsniva ej 6verskrider 30 dB(A) vid
tigpassage i sovrum och att vibrationsnivé i bostadsrum ej 6verskrider 0,4 mm/s
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vid tagpassage. Linsstyrelsen anser 1 6vrigt att avstegsfall A, som tillimpas i
planférslaget dr acceptabelt.

Strandskydd - Lansstyrelsen anser att upphavandet av strandskydd bor markeras pa
plankartan och att det sirskilda skilet anges i den administrativa bestimmelsen pa
plankartan. Motivering till upphédvandet bor sta 1 planbeskrivningen.

Planenhetens kommentar.

Buller - Planbeskrivningen har utvecklats avseende buller. I kapitlet ”Forutsittningar” har
buller getts en egen rubrik och en beskrivning av hur Saltsjébanan paverkar planomradet. I
kapitlet ”Planforslaget” har texten under rubriken ”Buller” utvecklats. Ett Buller-PM har
bifogats planhandlingarna som redogér for ekvivalenta och maximala ljudnivaer och risken
tor hjulskrik. Planbestimmelser har inférts avseende stomljud och vibrationsniva i enlighet
linsstyrelsens yttrande. Bestimmelserna blir framst aktuella for nagra fastigheter narmast
Saltsjébanan vid nybyggnation.

Strandskydd — Det ir endast delar av tva bostadsfastigheter och en liten del gatumark som
ber6rs av ett dterintritt strandskydd. Allt strandskydd som éterintrider inom planomradet
foreslas upphivas. Den administrativa bestimmelsen har fortydligats sa att formuleringen
lyder “Strandskydd upphiivs inom hela planomridet. Se planbeskrivningen sida 25.”. Bedomningen ar
att prioritera lisbarheten f6r de bestimmelser som har framtida verkan, varfor inte
plankartan tillfogas skraffering eller administrativ grans. Planbeskrivningen har tillfogats ett
utsnitt fran plankartan som visar det aterintridande strandskyddets omfattning. I
planbeskrivningen framgar ocksa sedan tidigare det sirskilda skilet och motivering.

2. Trafikférvaltningen anser att det behovs fortydliganden avseende buller, stomljud
och vibrationer i bade planbeskrivning och plankarta innan dess att planen antas.
Inom ramen for Program Slussen och projektet Saltsjobanans upprustning
genomfor trafikférvaltningen omfattande bullerskyddsatgirder avseende befintliga
bostader utmed Saltsjobanan. Malsittningen ar att innehalla de riktvirden som anges
som mal i det regionala trafikforsérjningsprogrammet vilka 6verensstimmer med
riktvirden i Infrastrukturpropositionen.

Trafikforvaltningen anser att informationen 1 planbeskrivningen om péaverkan pa
planomradet i form av buller fran Saltsjobanan bor kompletteras. Det bor tydligt
framga vilken bullerutredning som beskrivningen baseras pa och denna ska redovisa
ekvivalenta och maximalnivaer. Risken f6r hjulskrik behéver utredas och beskrivas.
Forvaltningen menar vidare att planbeskrivningen pa ett tydligare sitt maste
beskriva den verksamhet som bedrivs pa Saltsjobanan. Till exempel sparunderhall
sker nattetid vilket i sig genererar stérande buller. Detta boér ocksa beskrivas i
planbeskrivningen. Planbeskrivningen bor tydligt redogéra for vilken lagstiftning
som utgor grunden till planbestimmelserna. Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader tillimpas vid nybyggnation av bostider. Den féreslagna
planbestimmelsen 6verensstimmer inte med denna férordning.

Vid byggnation inom 30 meter frin spér finns risk for stomljud och/eller
vibrationer. Eftersom stomljud och vibrationer inte regleras pa annat sitt dr det
sarskilt viktigt att plankartan kompletteras med féljande planbestimmelser som
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reglerar detta: "Byggnader ska grundlidggas och utformas sa att maximal
stomljudsniva i sovrum ej 6verskrider 30 dB(A) vid tdgpassage" och "Byggnader ska
grundliggas och utformas sa komfortvigd vibrationsniva i bostadsrum ej
6verskrider 0,4 mm/s vid tigpassage."

Planenhetens kommentar. Vad giller vilken lagstiftning som utg6r grunden till
planbestimmelserna sa tillimpas inte forordning om trafikbuller (2015:216) eftersom
planarbetet dr paborjat innan férordningen tridde 1 kraft. I 6vrigt har planbeskrivning och
plankarta justerats i enlighet med trafikférvaltningens forslag, se planenhetens kommentar
till lansstyrelsens synpunkter angaende buller.

3. Natur- och trafiknidmnden noterar att en storre yta som tidigare uteslutits ur
planen nu tillkommit som parkmark. Det far inga konsekvenser f6r Natur- och
trafiknimnden dd omradet redan idag skots som parkmark.

Det papekas att vid slutet av Idegransvigen (mellan vindplan och Freyvigen) har
planforslaget justerats fran gatumark till naturmark, i linje med hur platserna
anvinds. Plankartan f6ljer dock inte avgrinsningen av befintlig vindplan, vilket
innebir att delar av vindplanen skulle rivas och ersittas av naturmark. Detta verkar
inte Andamalsenligt eller ekonomiskt forsvarbart. Att ersitta vindplanen med
naturmark, skulle innebira stor risk for att bilar 4nd4 skulle behéva vinda och da
delvis kéra upp i naturmarken. Naturmarken i planforslaget foreslas bli utékad med
ca 600 kvm. Okade driftkostnader for detta dr marginella.

Natur- och trafiknimnden konstaterar att det efter en detaljplan ir gjord kan vara
mycket svart att anvisa en plats for sophimtning. Om kommunen ska anvisa annan
plats for limnande av hushallsavfall maste kommunen ha radighet 6ver platsen
innan kommunen kan anvisa den. Fastighetsdgare som motsiger sig en sadan
16sning kan driva det hir som en separat process. Att férankra i samband med en
andring av detaljplan dr mer logiskt. Istillet faststalls nu via detaljplanen en idag ur
arbetsmiljosynpunkt oacceptabel 16sning vilket innebir att sophamtning kan utebli.

Planenhetens kommentar. Markanvindningen vid vindplanen Idegransvigen har
justerats sa att gransen mellan naturmark och gatumark féljer befintlig vindplan. Cirka 80
kvadratmeter naturmark dndras till gatumark i linje med hur platsen anvinds. Vad giller
sophidmtning har planbeskrivningen tillfogats en mening att om vindmojligheter saknas for
sophimtningsfordon kan sophimtning ske pa allmin plats, dir kommunen har radighet.

Inkomna synpunkter fran foreningar

4. Nacka Miljévirdsrad konstaterar att granskningsforslaget har forbittrats pa flera
punkter efter samradet. Positiva forbattringar av planen har skett genom att
planférfattarna lyssnat till remissinstanserna och fastighetsagarna speciellt vad giller
tydligheten kring tillkommande byggritt och att “angen” nu ingar i planen som
parkmark. Att bullerfrigorna nu har behandlats ir ocksa positivt.

Planens syften - Nacka miljovardsrad ser i huvudsak positivt pa de utgangspunkter
kommunen har och de 16sningar som planen foreslar. Syftena ar dock sniva.



6(12)

Administrativ effektivitet dr Overordnat annan hiansyn. Den inventering som gjorts
av bebyggelsen utgor bra stod for fastighetsdgarna och kommunens tjanstemin vid
den framtida utvecklingen av omradet. Att planen mojliggor tillskott av
smaldgenheter dr speciellt positivt.

Trafiksdkerhet - Kommunen har valt att inte ta med trafiksikerhetsfrigan i
planarbetet och anser att trafikbelastningen dr liag och kommer att bara marginellt
oka genom den Okade byggritt som flertalet fastigheter far. Nacka Miljovardsrad har
uppmirksammat den trafikfarliga flervigskorsning som finns centralt i omradet och
efterlyst ett helhetsperspektiv dir barnperspektivet ingar. Planforslaget ser snavt pa
trafiksakerheten. Kopplingen till framtida verksamhet i Skutviken dr exempelvis
tydlig men behandlas inte. Endast begrinsad verksamhet i Skutviken ér forenlig med
god trafiksikerhet i Igelboda. Naturreservatet sitter ocksa grinser f6r omfattningen.

Tydlighet - Planforslaget klargor nu battre vad dgare till 350 fastigheter kan gora pa
sina tomter. Ibland far en fastighetsigare bade bygga till pa sina hus enligt planen
och darutover utfora ”Attefallsatgirder”. Planfoérslaget utgar fran byggritterna i ett
stort antal detaljplaner och dessa byggritter utckas ocksa delvis. Nacka
Miljévardsrad har papekat att planforslaget skapar forvantningar som i manga fall
inte kan uppfyllas eftersom den kuperade terringen inte medger biluppstillning etc.
Kommunens svara uppgift att forklara vad som verkligen ar méjligt har forbittrats.
Lamplighetsbedomningar kommer dock att fa géras bade for atgarder som kraver
bygglov och sidana som inte kriver detta. Planhandlingarna har nu fortydligas vilket
ar positivt for alla parter.

En centralt beligen park - En ildre plan som angett barnstugeverksamhet har efter
samradet andrats till parkmark. Hir finns en motesplats vilket ar viktigt 1 Igelboda.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar Nacka Miljévardsrads synpunkter. Vad
galler trafiksidkerhet tydligeor detaljplanen vad som ar allmin plats gata. Inom allman plats
gata dr trafiksakerhetsmassiga atgarder mojliga aven om detaljplanen i sig inte innebar nagra
genomférandeatgirder/4ndringar. Atgirder inom allmin plats ir inte del av planens syfte.
Kommunens trafikenhet har delgetts synpunkten.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare inom planomradet

1.

Agare till fastighet Igelboda 2:1 m.fl., Nacka kommun, limnar genom
Fastighetsutvecklingsenheten ett yttrande 6ver planforslaget. Fastighetsiagaren
onskar att markanvindningen justeras pa flera mindre platser, endast kommunal
mark, bland annat utifrin hur ytorna redan anvinds idag:

- TFastighet Igelboda 2:13 — Bor inte vara planliggas som kvartersmark.

- Fastigheterna Igelboda 2:14, Igelboda 32:4 och del av Igelboda 32:7 — Har
foreslagits bli kvartersmark, vilket kan medféra att dess grannfastigheter kan
forvirva marken. Detta har inte patalats i planhandlingarna.

- Delar av fastighet Igelboda 2:1 — Over infarter till angrinsande fastigheter
Igelboda 16:8, 36:1, 36:10 och 37:10 f6reslas markanvandning bli park eller
natur. Det dr inte lampligt att fastighetsdgarna angor sina fastigheter fran park
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eller naturmark utifrin vad som far anldggas pa sidan yta och hur den skéts.

Dessa platser pa fastighet Igelboda 2:1 bor planlidggas som allmin plats gata.
Det papekas ocksa att begreppet tomt inte bor anvindas om det dr storlek pa en
fastighet och fastighetsindelningen som Onskas regleras (ordet tomt anvands bade
pa plankartan och i planbeskrivningen). Nir det giller mojlighet till vigbreddning
ger denna bestimmelse enbart méjlighet f6r kommunen att fa en sarskild ritt, det
vill sidga servitut, pa omradet och ber6rd fastighetsidgare behéver inte avsta mark.

Planenhetens kommentar. Grinserna har justerats vid de platser som pekats ut. Samtliga
justeringar 6verensstimmer med hur platserna redan anvinds. Markanvandningen var
felaktigt angiven i granskningshandlingarna. Justeringarna sker pa kommunal mark.
e Pi fastighet Igelboda 2:13 justeras cirka 90 kvadratmeter fran kvartersmark bostider
till allmén plats gata.
e Vid fastigheterna Igelboda 2:14, Igelboda 32:4 och del av Igelboda 32:7 justeras
plangrinsen sa att planférslaget inte lingre omfattar dessa ytor. Planomradets
omfattning minskar dirfér med sammanlagt cirka 90 kvadratmeter.

e Invid fastighet Igelboda 16:8 justeras cirka 170 kvadratmeter frin allman plats natur
till allmén plats gata.

e Invid fastighet Igelboda 36:10 justeras cirka 20 kvadratmeter fran allmin plats
parkmark till allman plats gatumark.

e Invid fastighet Igelboda 37:11 justeras cirka 70 kvadratmeter fran allmin plats
naturmark till allmin plats gatumark.

e Invid fastigheter Igelboda 36:1 och 35:2 justeras cirka 600 kvadratmeter fran allmin
plats parkmark till allmén plats gatumark.

Planhandlingarna har justerats angiende begreppen tomt/fastighet. Fastighetsstorlek dr vad
som har asyftats. Justeringarna har skett i bland annat formuleringen till bestimmelsen e,
den generella storleksbestimmelsen och i stycket ”’Minsta tomtstorlek”. Planbeskrivningen
har fortydligats avseende moijligheten till vigbreddning vid Igelboda 40:22.

2. Agarna till fastigheten Igelboda 7:22 6nskar ha méjlighet att i framtiden bygga en
ramp for att huset ska vara tillgingligt. Vid fasadrenovering vill dgarna kunna képa
material till normalkostnadspris och 6nskar att detaljplanen mo6jliggdr uppférande
av ytterligare kok och nya fonster.

Planenhetens kommentar: Fastighetsigarna bor kontakta bygglovsenheten 1 frigan om
ramp. Rampers h6jd och utformning har betydelse om de ir bygglovspliktiga eller inte.
Rampens konstruktion har ocksé betydelse f6r om det ses som paverkande pa
byggnadsskyddet. Bestimmelsen g styr inte fasadputsens sammansittning, det viktiga ar
dess karaktir och uttryck. Eventuella ombyggnationer utifrin vad den nya detaljplanen
medger provas i varje enskilt fall efter att detaljplanen har vunnit laga kraft och nir
fastighetsigare sOker bygelov. Planforslaget medger flera ligenheter/kok inom fastigheten.

3. Agare till fastigheten Igelboda 8:16 papekar att plankartan visar ett vixthus som
star placerat pa fastighet Igelboda 8:16. I verkligheten star vixthuset
grannfastigheten och tillh6r fastighet Igelboda 8:14.
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Planenhetens kommentar. Plankartan visar en stédmur/uppbyggnad pé fastighet
Igelboda 8:16. Vixthuset framgir inte av kartunderlaget pa fastighet Igelboda 8:14 eftersom
kommunens kartunderlag inte dr uppdaterat vid platsen. I planbeskrivningen anges att
plankartan kan innehalla smirre felaktigheter. Frigan bedoms sakna betydelse f6r
detaljplanens genomférande och dirfor justeras inte plankartan.

4. Agare till fastigheten Igelboda 10:4 anser att detaljplanen behéver granskas enligt
likabehandlingsprincipen i kommunallagen. Det anses inte acceptabelt att inskrinka
villadgares mojligheter att fa bygea till. Genom aren har kommunen beviljat bygglov
1 stor utstrackning. Fastighetsdgaren menar att det syns tydligt att vissa tomter ar
bebyggda med upp till 25 % av tomtytan, i omraden dir godkand storlek skulle varit
10 % av tomtytan. Detaljplanen anses hindra de som inte byggt ut i tid frain samma
tillstind och detaljplanen innebir en sirbehandling utan saklig grund. Den
tillkommande byggritten bor vara de naimnda 20 % - 25 %, som under aren
godtagits. Fastighetsdgaren tilligger att villadgare som tidigare fatt dispenser har
gynnats ekonomiskt, och planférslaget motsvarar inte detta.

Planenhetens kommentar. Den nya detaljplanen syftar inte till att ersitta/kompensera
den flexibilitet som tidigare bygglovslagstiftning medgav. En ytterligare bygeritt om 15
kvadratmeter for samtliga fastigheter bedéms tillrdckligt for att dstadkomma del av planens
syfte; att inte utgbra hinder for fastighetsidgarna och att méjliggéra f6r mindre dndringar.
Den nya detaljplanen ér inte framst tinkt att ge underlag for ytterligare bebyggelse i
omradet. Se ocksd svar om bygeritt till fastighetsdgare Igelboda 12:19, 14:11 och 39:3.

5. Agare till fastigheten Igelboda 10:11 motsitter sig skyddsbestimmelsen g for
matkillaren/muren/grunden pa fastigheten da byggnaden ir i sa daligt skick att
omfattande arbeten behéver goras. Bild bifogas.

Planenhetens kommentar: Skyddsbestimmelsen ¢ har efter granskningen tagits bort for
matkillaren/muren/grunden pa fastighet Igelboda 10:11.

6. Agare till fastigheten Igelboda 12:13 limnade ett yttrande i ritt tid under
samradstiden. Yttrandet angavs i samradsredogorelsen felaktigt att det inkommit
efter samradstidens slut. Med anledning av detta redovisas yttrandet dven 1 detta
granskningsutlitande. Fastighetsidgaren ansag att en sikerhetsmarginal/ny
skogsvardspolicy bor upprittas for ytor mellan vig och naturreservat for att
harmonisera skogsskotseln sa att skotsel inom naturreservatet sker pa olika satt
beroende av nirheten till bebyggelse. Detta f6r att bland annat sikerstalla sikt,
siakerhet, trivsel och ljusinslapp.

Planenhetens kommentar: Planenheten vidhaller bemétandet fran samradsredogorelsen
daterad 2016-01-29. Bedémning ir att synpunkten inte ar en planfraga utan en skotselfraga
och synpunkten har delgetts kommunens park- och naturenhet.

7. Agarna till fastigheten Igelboda 12:19 anser att omridet som idag regleras av
stadsplan 115 (bestimmelse ¢5) borde ha samma byggritt som omradet for stadsplan
163 (¢s). Detta dels for att de tva omraden anses hinga ithop och dels for att méta de
krav som stills pa byggnader idag. Vidare anses att det bor finnas moéjlighet till
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komplementbyggnad pa 40 kvadratmeter inom e;-omradet, vilket andra fastigheter
inom planomradet ges mojlighet till. Fastighetsagaren 6nskar ocksd ha maojligheten
till att falla storre trad fOr att grenar inte ska falla ner, fa in ljus, skota triden mot
grannfastigheter och for att slippa upp nya trid. Den foreslagna bestimmelsen
anses leda till svarigheter med detta.

Planenhetens kommentar: Byggritterna i de éldre planerna 6verfors till detta planférslag
for att samma férhallanden som tidigare varit gillande ska fortsitta gilla fastigheterna
emellan och for att de bedomningar som tidigare legat till grund f6r bestimmelserna 1
omradet avseende byggritt och tillaiten hojd ska fortsitta att respekteras. Samtliga
fastigheter medges utover det en utokad byggritt om 15 kvadratmeter bruttoarea. Avsikten
ar inte att géra avsteg fran detta forhallningssitt genom att ge storre byggritt till en viss del
av planomradet. Se ocksa svar om byggritt till fastighetsdgare Igelboda 10:4, 14:11 och 39:3.

Bestimmelsen om marklov innebir lovprévning, inte férbud mot att ta ner trad. Vid
lovprévning gors en bedémning av de skl for tridfillning som beskrivits, tridets virde och
eventuella skaderisker. Direfter gors en avvigning mellan enskilt och allmint intresse. I det
enskilda intresset finns flera aspekter, bland annat ljusinslapp och att trad vixer for tatt.
Fastighetsidgare kan ocksa skota om sina trid och gora nédvindiga beskirningar utan lov.
Pa Nacka kommuns hemsida www.nacka.se gar att lisa mer om tridd pa privat mark.

8. Agare till fastigheten Igelboda 14:11 anser att planen bér medge 15 kvadratmeter
byggritt for alla fastigheter, som kan utnyttjas oberoende av hur de ir bebyggda
idag. Tomterna anses stora varfor det inte skulle paverka karaktiren i omradet.

Fastighetsdgaren menar vidare att det generella kravet pa ansékan om lov for
fallning av tall och adellovtrad ar langtgaende inskrinkning i fastighetsagarens
frihetsgrader och inte kan vara forenligt med effektiv kommunalférvaltning. Det
anses vara upp till respektive fastighetsigare att avgora. Det bor 1 sa fall ocksa stillas
krav pa att omradets karaktir inte far forindras genom igenvixning. Det finns ett
mycket litet antal skyddsvarda och unika trid som mojligen kan vara foremal f6r
tillstand vid eventuell fillning. Fastighetsdgaren undrar hur méanga stora trid som
kan tillatas 1 ett omrade utan att det paverkar gatubilden.

Planenhetens kommentar. Planbestimmelser ska halla 6ver tid och vara generella.
Byggritten relateras darfor till fastigheternas storlek eller till en viss utbredning pa marken,
och inte till hur varje enskild fastighet i nulaget faktiskt 4r bebyggd. Den tillkommande
byggritten kan darfor utnyttjas olika, ibland inte alls. Byggritterna i de ildre planerna
overfors till detta planforslag for att samma férhdllanden som tidigare varit gallande ska
fortsitta gilla fastigheterna emellan och for att de bedomningar som tidigare legat till grund
tor bestimmelserna 1 omradet avseende byggritt och tillaiten héjd ska fortsitta att
respekteras. Den nya detaljplanen ir inte framst tinkt att ge underlag for ytterligare
bebyggelse 1 omradet. Se ocksa svar till fastighetsidgare Igelboda 10:4, 12:19 och 39:3.

Att skydda trad ar ett av detaljplanens syften, och ett politiskt beslut. Igelboda utgor ett
viktigt spridningssamband for barrskogslevande arter. Aven ddellévtrid 4r viktiga for manga
arters fortlevnad varfér bestimmelsen kvarstar. Detaljplanen reglerar storre trid som har ett
virde for landskapsbilden, den kulturhistoriska miljon och den biologiska méangfalden.
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Fastighetsidgare kan géra nédvandiga beskiarningar utan lov. Det finns inte behov av att
reglera mindre vixtlighet och sly. Pa allmin plats ansvarar kommunen f6r underhall.

9. Agare till fastigheten Igelboda 20:4 limnade ett yttrande under samradstiden.
Yttrandet angavs i samradsredogorelsen att det inkommit efter samradstidens slut,
men kommunen bekriftar hirmed att det har kommit in i ritt tid. Med anledning av
detta redovisas yttrandet dven i detta granskningsutlatande.

I yttrandet under samradet informerade fastighetsigarna om att det bygglov som
medgavs for bostadshuset pa fastigheten 2011 ar villkorat med att garaget pa
fastigheten ska rivas. Bade bostadshus och garage ar uppforda i laga ordning.
Fastighetsdgarna vill behalla garaget och papekar att bada byggnaderna nu foéreslas
bli planenliga. Fastighetsigarna vill att milj6- och stadsbyggnadsnimnden ska stryka
villkoret att garaget maste rivas.

Aven inom granskningsperioden inkom synpunkter frin fastighetsigarna. De patalar
att de under samradsperioden inkom med yttrande 1 ritt tid och att
samradsredogorelsen ska rittas 1 det avseendet. Lag om beridkning av lagstadgad tid
bifogas synpunkten. Tillh6rande yttrandet inkom dven en skrivelse fran en arkitekt
som ér av samma asikt som fastighetsigarna.

Planenhetens kommentar. Fastighetsigarnas yttrande inkom i ritt tid under
samradsperioden. Planenheten bedémer att det inte dr nédvandigt att i efterhand rétta
samradshandlingen. I skedet granskning, som planférslaget nu befinner sig i, skrivs detta
utlitande som har samma funktion fér granskningsfasen som samradsredogorelsen har for
samradsfasen. Fastighetsigarnas samradsyttrande tas dirfor, tillsammans med
fastighetsdgarnas granskningssynpunkter, upp i detta granskningsutlitande vilken skriftligen
styrker att samradsredogorelsen inneholl felaktig information. Vad giller det villkorade
bygglovet vidhaller planenheten beddmningen frain bemétandet i samradsredogorelsen, att
ett beslut i namnd inte kan dndras genom detaljplanen. Fastighetsigaren uppmanas att ta
kontakt med bygglovsenheten i fragan.

10. Agarna till fastigheten Igelboda 35:7 anser att bebyggelseinventeringen och de
varsamhets- och skyddsbestimmelser som planen féreslir motverkar planens syfte,
innebir patagliga inskrinkningar, gar emot regeringens och riksdagens mal, sinder
tel signaler och inte stir i proportion till att omradet inte finns utpekat i kommunens
kulturmiljéprogram. Inventeringen och bestimmelserna anses inte harmonisera med
oversiktsplan eller kulturmiljéprogram och strider mot versiktsplanens syfte att ge
en forutsigbarhet f6r medborgarna.

Fastighetsdgarna anser inte att det finns skil att k-marka huvudbyggnaden da
bebyggelseinventeringen innehaller en mangd sakfel om bland annat husets kulorer,
ytskikt, material, dorrar och fonster samt att byggnaden ar om- och tillbyged i flera
omgangar (i bilaga framgar specifika synpunkter pa inventeringen). De riktlinjer som
plan- och bygglagen anger f6r varsamhet anses tillrickliga. Inventeringen anses inte
nd upp till vigledningar och mallar fran Boverket och Riksantikvarieimbetet da det
inte gar att utldsa vad som ar virt att bevara och varfor. Fastighetsdgarna oroas av
att milj6- och klimatvirden underordnas kulturvirden och att varsamhets- och
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skyddsbestimmelser oméjliggér ombyggnad av huset 1 enlighet med dagens milj6-
och klimatstandard och till en rimlig kostnad.

Planenhetens kommentar. Varsamhetsbestimmelsen £; har efter granskningen tagits bort
tor huvudbyggnaden pa fastigheten. Byggnaden omfattas dock av samma lagstiftning, 8 kap.
17 § plan- och bygglagen. Virdefulla byggnader har i samband med bygglovsansokningar
alltid provats enligt denna paragraf. Nir skydds- och varsamhetsbestimmelser anges i
detaljplan sa framgar information om hur drenden kommer att hanteras. Enligt plan- och
bygglagen skall kommunen vid planliggning skydda ett bebyggelseomrides sirskilda
historiska, kulturhistoriska, miljémissiga och konstnirliga virden. Inventeringen foreslds
kvarsta utan revidering. Utpekade virdebarare utgdér underlag 1 samband med
bygglovsprovning. Vad giller kul6r, grund, form, material och utférande sa ar detta del av
byggnadsbeskrivningen, konstateranden vid tidpunkten fér inventeringen, och inte utpekat
som virdebirare.

For punkterna som inleder fastighetsigarens yttrande, se samradsredogorelsen daterad
2016-01-29. Fér punkter om éversiktsplanen: Oversiktsplanen anger att detaljplaneliggning
vid behov féregas av antikvariska férstudier och att skydds- och varsamhetsbestimmelser
bor inféras for kulturvirden som saknar planskydd (sida 60). Framtagna dokument av
Boverket och Riksantikvarieambetet édr att lisa som handledningar och mallar. Kommunen
granskar utférande och kvalitet i utredningar under planarbetet. Atgirder fér att beakta krav
pa miljo- och klimataspekter behéver inte sté 1 strid med varsamhetskravet. Miljomassiga
aspekter underordnas inte kulturmiljovarden i lagen.

11. Agare till fastigheten Igelboda 36:1 limnade ett yttrande i ritt tid under
samradstiden. Yttrandet angavs i samradsredogorelsen felaktigt att det inkommit
efter samradstidens slut. Med anledning av detta redovisas yttrandet dven 1 detta
granskningsutlatande. Fastighetsdgaren ansag att den dng, som i samradet hade
uteslutits ur planomradet, bor klassas som parkmark och bevaras.

Planenhetens kommentar. Mot bakgrund av flera fastighetsdgares synpunkter beslutade
milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 17 februari 2016 § 39 att ytan ska inf6rlivas 1
detaljplanen och planliggas som parkmark. Till granskningen inférlivades dngen i planen
och foéreslogs markanvindning parkmark (se samradsredogorelsen, 2016-01-19).

12. Agare till fastigheten Igelboda 37:18 papekar att manga nyliga inbrott i bilar har
okat behovet av att uppfoéra garage pa fastigheten. Fastighetsagarna meddelar att de
tidigare har fitt avslag for att bygea garage och hoppas att detaljplanen medger
m6jlighet till detta.

Planenhetens kommentar. Tillbyggnader prévas i varje enskilt fall efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft och nar fastighetsidgare séker bygelov. For den aktuella fastigheten
foreslas en total byggnadsarea om hogst 1/10 av fastighetens yta plus yttetligare 15 kvm
bruttoarea. Prickmark, mark dir byggnad inte far uppforas, foreslas gilla sex meter in pa alla
fastigheter i planen mot angrinsande allmin gata.

13. Agare till fastigheten Igelboda 39:3 stiller sig fragande till varfor olika byggritter
anvinds inom omradet, om intentionen ar att skapa orittvisor. Fastighetsigaren



@ 12 (12)

NACKA

KOMMUN

papekar att den egna fastighetens byggritt skiljer sig visentligt fran grannens.
Fastighetsidgarna anser att det dr skamligt av kommunen att gora sadan atskillnad
tomter emellan och att samma byggritt bor gilla inom hela planomradet. En
motivering med grund i omradets historiska framvixt anses inte tillricklig, och att
bygglovsenheten idr de som avgor hur fastigheter bebyggs.

Planenhetens kommentar. Som fastighetsigaren papekar varierar bygeritterna.
Skillnaderna giller idag och har gillt sedan de ursprungliga planerna togs fram. Byggritterna
1 de dldre planerna 6verfors till denna detaljplan for att samma férhéallanden som tidigare
varit gillande ska fortsitta gilla fastigheterna emellan och for att de bedémningar som legat
till grund for bestimmelserna i omradet avseende byggritt och tilliten hojd ska fortsitta att
respekteras. Till detta medges 15 kvadratmeter ytterligare byggritt bruttoarea inom hela
planomradet. Intentionen dr varken att géra avsteg fran forhallningssittet genom att dndra
byggritten for specifika fastigheter eller att dndra byggritten inom hela omradet. Samma
byggritt i hela omradet innebir antingen en inskrinkning f6r vissa fastigheter eller mojlighet
till omfattande nybyggnation 1 omradet, vilket inte 4r forenligt med planens syfte. Se ocksa
svar till fastighetsagare Igelboda 10:4, 12:19 och 14:11.

14. Agare till fastigheten Igelboda 39:8 anser att det inte framkommer motiv till
varfor forslaget tillater fler ligenheter per fastighet eller en konsekvensbeskrivning
av forslaget. Forslaget bor forkastas eftersom fastigheterna dr for sma for att
innehalla fler ligenheter, bland annat mot bakgrund av de krav som stills pa
utrymme for bilparkering. Omradets vignit tolererar inte gatuparkering. Forslaget
anses Oka tringseln och osidkerheten for lekande barn. Kollektivtrafiken anses bli
hardare belastad, brandrisken 6ka till f6ljd av fler boende och framkomligheten
forsimras for utryckningsfordon. Fler kok/ligenheter per fastighet gynnar grupper
med starka sirintressen, exempelvis de som vill inhysa au pair, som upplater
fastigheter for uthyrning eller som omvandlar fastigheter till bostadsrittsféreningar.
De som har behov av ytterligare boarea far sa genom planens 6vriga bestimmelser.

Planenhetens kommentar. 1 uppdraget frin miljé- och stadsbyggnadsnimnden ingick att
m6jliggora for fler ligenheter inom befintliga fastigheter. Mdnga fastigheter dr sma vilket
g0r det svart att inrymma fler bostider. Mangden ligenheter begrinsas av byggritten,
parkeringsmoéjligheter, att forslaget ska passa in 1 omradet och uppfylla byggregler.
Attefallshus far endast uppforas pa fastigheter med en- och tvabostadshus. Bedomningen ar
att dessa aspekter far till f6ljd att fastigheterna inte kan inrymma fler dn ett fatal ligenheter
vilket innebir en marginell paverkan pa trafiken och trafiksikerhetsmassiga risker,
belastning pa kollektivtrafik och risken for brand. Detaljplanen ar ett led 1 att astadkomma
fler bostader i hela kommunen, utifran de mal och ambitioner som kommunen har satt upp.

Planenheten

Angela Jonasson Thomas Magnusson
Bitridande planchef Planarkitekt
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