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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/167-268

Kommunstyrelsen

Markanvisning genom anbudstivling fér Alta Torg i
kommundelen Alta, anbudsomrade 3

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas fatta foljande beslut.
1. Kommunstyrelsen anvisar mark f6r bostider med fri upplatelseform samt férskola i
bottenplan inom del av fastigheten Alta 69:1, anbudsomrade 3 till Hokerum Bygg
AB.
2. Om vinnande anbudsgivare ¢j fullf6ljer markanvisningen ges kommunalstyrelsens
ordférande mandat att utse vinnare enligt exploateringsenhetens
tilldelningsordningslista per anbudsomrade.

Sammanfattning

Kommunen anordnade under juni-september 2016 en anbudstavling f6r bostadsbebyggelse
vid Alta Torg i Alta. Anbudsomride 3 som anvisas fér fri upplatelseform omfattar cirka 6
000 kvm ljus BTA (bruttoarea) bostider samt cirka 1 400 kvm ljus BTA forskola i
bottenplan. Nacka kommun kommer att avyttra berérda omraden efter det att detaljplan,
markgenomforandeavtal, samt fastighetsbildning vunnit laga kraft. Anbudsgivarna har i
huvudsak tivlat utifrain hogsta pris per kvm ljus BTA bostad och hogsta pris per kvm ljus
BTA forskola.

For anbudsomrade 3 har det inkommit 12 anbud dir Hokerum Bygg AB har limnat det
hoégsta anbudet och foreslas fa erhélla markanvisningen. Bolaget ska efter laga kraft-vunnet
fastighetsbildningsbeslut erligea en kopeskilling om 13 001 kr per kvm ljus BTA bostad och
2 000 kr per kvm ljus BT'A férskola.

Arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 7 juni 2016, § 200, om att genomféra markanvisning genom
anbudstivling for del av fastigheterna Alta 10:1 och 69:1. Markanvisningen 4r uppdelad i tre
anbudsomriden. Anbudsomride 3 innehaller cirka 6 000 kvm ljus BTA bostader, cirka 75
ligenheter (80 kvm ljus BTA/Igh), med fri upplatelseform samt forskola i bottenplan pa
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cirka 1 400 kvm ljus BTA. Anbudsomrade 1 innehaller cirka 85 ligenheter med fri
upplatelseform samt butikslokal i bottenplan. Anbudsomrade 2 innehaller cirka 75
ligenheter med fri upplitelseform samt butikslokaler och mini-AVC

(kvartersatervinningscentral) i bottenplan. Detta drende géller anbudsomrade 3.
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Flygfoto Gver markanvisningen Alta Y;m:g. Anbudsomrdde 3 dr markerat med gul farg.

Det beslutades att hogst pris per kvm ljus BTA bostad och pris per kvm ljus BTA f6rskola
skall vara den ledande utvirderingsfaktorn forutsatt att anbudet uppfyller villkoren i
anbudsinbjudan. Nacka kommun har i anbudsinbjudan férbehallit sig fri prévningsritt av
anbuden.

Volymskiss frin anbudsinbjudan dver Alta Torg. Anbudsomride 3 dr markerat med gul firg.
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Anbudsoppning

Totalt inkom det 26 anbud for alla tre anbudsomradena varav 12 av anbuden avsag
anbudsomride 3, se bilaga 1, 6ppningsprotokoll. Samtliga anbud numrerades i den ordning
oppning skedde, fran nr 1-26.

Utvardering

Efter anbudsoppningen har ett utvarderingsarbete skett inom utvirderingsgruppen, for att
ta fram f6rslag pa vinnande anbud inom respektive anbudsomrade. Utvirderingsarbetet har
bestatt i att granska inkomna anbud och tydligt klarlagga om skall-kraven i anbudsinbjuden
har uppfyllts. Antal anbud som har utvirderats har begransats till 3 stycken anbud per
anbudsomride, sorterat utifran hogsta erbjudet pris. Det pris som anbudsgivarna erbjuder
avser kronor per kvm ljus BTA bostad och kronor per kvm ljus BTA f6rskola.

ANBUDSOMRADE 3
Anbuds nr | Pris (bostad) | Pris (forskola) | Pris (viktat
medelvirde)*
3 13 001 2000 10 920
26 11 300 2400 9616
1 9 500 9 500 9500

* Formel: (Pris Bostad kr/kvm ljus BTA*6 000 kvm ljus BTA + Pris Forskola kr/kvm ljus
BTA*1 400 kvm ljus BTA)/(6 000 kvm ljus BTA + 1 400 kvm ljus BTA)

Nedan redovisas i korthet de viktigaste aspekterna som utvirderas i enlighet med
anbudsinbjudan. Separat lista f6r utvirderingsunderlag av ingaende anbud presenteras i
utvirderingsmallen, se bilaga 2.

Ekonomi

Inget av de utvirderade bolagen uppvisar nagra ekonomiska problem. Kommunen har tagit
utdrag fran upplysningscentralen (UC) pa bolagen. UC:s riskprognos indikerar att samtliga
bolag har god riskklass. Utvirderingsgruppen gor bedémningen att bolagen uppvisar en god
genomforandeférmaga, vilket dr en forutsittning f6r projektets framdrift och resultat.

Reservationer
Inget av de utvirderade bolagen har limnat ndgon reservation.

Skall-krav
Tva av bolagen uppfyller kommunens nedan nimnda krav:
e {6r anbudets innehall,
e f6r ekonomisk stallning samt teknisk och yrkesmissig kapacitet,
e att vilja tillimpa kommunens beslutade och vid var tid gillande styrdokument och
generella krav.
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Alla skall-krav £6r anbud 26 ir uppfyllda. Samma bolag kan dock endast fa maximalt tva av
tre anbudsomraden 1 markanvisningen for Alta Torg. Sa linge bolaget ar tilldelade
anbudsomrade 1 och 2 kan de inte erhalla anbudsomrade 3 ocksa.

Bedomning

For att fa en samlad bedémning av utvirderingsarbetet tillsattes en utvirderingsgrupp
bestaende av bitridande enhetschef for exploatering, enhetschefen fér planenheten,
projektledare och delprojektledare. Under métet presenterades urvalet av anbud per
delomride och hur anbuden matchade skall-kraven. Foreslagen vinnare ar Hokerum Bygg
AB eftersom de erbjudit hogst pris, pavisat god ekonomisk kapacitet samt bedémts uppfylla
skall-kraven. Utvirderingsgruppen har limnat sin tillstyrkan till féreslagen
tilldelningsordning, se utvirderingsprotokoll, bilaga 3.



Tilldelning
Utvirderingsgruppen foreslar foljande tilldelning:
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Nr Anbud Pris Rang Godkint
3 Hokerum Bygg AB Bostider 13 001 kr/kvm 1 Ja
Orgnr: 556153-6185 ljus BTA
Borasvigen 15 C
523 37 Ulricehamn Forskola 2 000 kr/kvm
ljus BTA
Viktat medelvirde
10 920 kt/kvm ljus BTA
26 Wistbygg Projekt-utveckling | Bostider 11 300 kr/kvm 2 Ja'
AB ljus BTA
Orgnr: 556943-4870
Vallgatan 5 Forskola 2 400 kr/kvm
170 67 Solna ljus BTA
Viktat medelvirde
9 616 kr/kvm ljus BTA
1 Svenska Virdbyggen AB Bostider 9 500 kr/kvm 3 Ja

(Svenska Stadsbyggen AB) ljus BTA
Orgnr: 556678-0358
Box 1237 Forskola 9 500 kr/kvm
ljus BTA

Viktat medelvarde
9 500 kr/kvm ljus BTA

' Alla kriterier f6r anbud 26 ir uppfyllda. Samma bolag kan dock endast f4 maximalt tvd av

tre anbudsomriden i markanvisningen fér Alta Torg. Sa linge bolaget ir tilldelade
anbudsomréide 1 och 2 kan de inte erhalla anbudsomride 3 ocksa.
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Kommunen tecknar ett optionsavtal med Hokerum Bygg AB f6r anbudsomrade 3
(benimnt markanvisningsavtal) dir exploatoren ges ensamritt att férhandla om
exploatering och upplatelse av marken under tva ar. Under denna tvaarsperiod tas en
detaljplan fram tillsammans med kommunen. Planavtal kommer att tecknas med
exploatdren fOr att finansiera framstillandet av detaljplanen. Erlagda planavgifter kommer
vid slutfort forvirv att avraknas kopeskillingen. I slutet av markanvisningsperioden, da
planen kan forvintas vara nira antagande ska kommunen och exploatérerna inga
markgenomforandeavtal och markéverlatelseavtal, samt erligga handpenning. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft tillskapas fastigheten genom ett lantmaiteribeslut och
kopeskilling erliggs nir fastighetsbildningen vunnit laga kraft. Kommunfullmiktige beslutar
att ingd markgenomforandeavtalet varefter kommunstyrelsens ordférande samt
exploateringschefen, eller annan som kommunstyrelsen utser, ingar avtalet genom att skriva
under det.

I det fall exploatoren inte visat intresse av att delta i planprocessen och saknar f6rmaga att
genomfora projektet forfaller optionen och kommunen kan da tilldela marken till nagon
annan. For att frimja en snabb utbyggnadstakt av Alta Centrum féreslar
exploateringsenheten att kommunstyrelsens ordférande ges ritt att tilldela mark enligt
tilldelningsordningslistan ovan, se beslutspunkt 2.

Prelimindr tidplan och politiska beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar om tilldelning oktober 2016
2. Kommunstyrelsen beslutar om Markanvisningsavtal februari 2017
3. Planarbete och forstudie allméinna anlidggningar 2016-2017

4. Kommunstyrelsen beslutar om eventuell forlingning 2018

av markanvisningsavtal
5. Kommunfullmaktige beslutar om detaljplan 2018
Markgenomférandeavtal och markoverlatelseavtal

Kommunal ekonomi

Intdkter

Utifran gillande anbud kan kopeskillingen uppga till cirka 81 miljoner forutsatt att
exploateringen uppgar till en byggritt om ca 6 000 kvm ljus BTA bostad och 1 400 kvm ljus
BTA forskola. Slutgiltig képeskilling f6r varje markomrade kommer att indexuppraknas
enligt forutsittningar i markanvisningsavtalen. Exploateringsenheten vill fortydliga att dessa
siffror endast dr preliminira och att slutgiltig bygeritt faststills 1 antagen detaljplan for
omradet. Exploatéren kommer dven att erligga anslutningsavgift f6r kommunalt vatten och
avlopp enligt vid varje tidpunkt gillande Va-taxa.
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Kostnader

Det ar kommunen som indirekt star for kostnaden for framtagande av detaljplanen,
eftersom kostnader for framstillandet av detaljplan avriknas kopeskillingen. Projektet
innebir investeringar fér kommunen, frimst avseende utbyggnad av allmin infrastruktur i
omradet. De intikter som skall ticka upp kommunens entreprenadkostnader kommer fran
markforsaljningar och exploateringsbidrag fran 6vriga berérda exploatorer inom
planprogramomradet for Altas nya centrum. Exploateringsenheten bedémer att projektets
ekonomi kommer att vara i balans samt generera ett 6verskott till kommunen. Infér
Utbyggnads-PM och efter detaljprojekteringen av de allmdnna anliggningarna kan en
detaljerad kalkyl tas fram. En forsta budget har begirts for planprocessen.

Bilagor
1. Oppningsprotokoll
2. Utvirderingsmall

3. Utvirderingsprotokoll (undertecknat av alla berérda innan KS-sammantrade den 24
oktober 2016)

Christina Gerremo Matilda Sahl Christian Nitzel
Bitridande exploateringschef Projektledare Planarkitekt



