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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Sydostra Lannersta 2, Omrade W, i Boo,
reviderat i augusti 2016

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker det reviderade planférslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planférslaget.

Sammanfattning

Planomradet, beldget i sédra Boo, ir ett s.k. fornyelseomrade som successivt utvecklats frin
fritidshusboende till omrade for aretruntboende och omfattar ca 120 fastigheter.
Sammantaget kan planforslaget efter utbygenad omfatta ca 150 fastigheter och ett omrade
tor grupphusbebyggelse om ca 10 ligenheter samt virdhemmet Gammeludden.

Detaljplanens syfte ir att infora byggritter limpliga for permanentbostader och rusta upp
vigar samt att ersitta enskilda vatten- och avloppslésningar med kommunala anlidggningar.
Allmin plats andras fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap. Planen syftar vidare till
att skydda omradets kvaliteter i landskapsbild och kulturhistorisk virdefull bebyggelsemiljo.

Mot bakgrund av de synpunkter som inkom under planarbetet, efter den tidigare
utstillningen under varen 2013, har ett antal andringar gjorts. Eftersom ett stort antal
fastigheter var berérda av dessa dndringar samt att vissa dndringar hade ett storre
allminintresse beslutade miljo- och stadsbyggnadsnimnden att stilla ut det reviderade
torslaget. Det reviderade planférslaget var tillsammans med gatukostnadsutredningen
utstallda 6ver sommaren 2015. Efter utstillningstiden har mindre dndringar gjorts som
hanterats enligt plan- och bygglagens regler for enkelt planférfarande.

Inkomna synpunkter under utstillningen ber6r 1 huvudsak gatustandard, intrang for
breddning av gatuomraden, tillgingligheten till Lannersta strandpromenad, bryggor,
utbygenaden av Gammeluddens vardhem, limpligheten av nya byggritter,
avstyckningsmojligheter samt kultur- och naturmiljé.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 29 juni 2016 att tillstyrka planforslaget
med dndringen att genomforandetiden for strandfastigheterna lings strandpromenaden i
omradets sydvistra del dndras fran 10 4r till 5 ar.
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Mot bakgrund av miljé- och stadsbyggnadsnimndens beslut tillstilldes, det 1 augusti 2016
reviderade planforslaget, for yttrande de fastighetsigare som var berérda av andringen av
genomforandetiden. Med anledning av den foreslagna dndrade genomférandetiden har
erinringar fran fyra av fem fastighetsigare inkommit. Fastighetsdgarna anser att hallbara
motiv till den férkortade genomférandetiden saknas, genomforandetiden strider mot plan-
och bygglagen och att nuvarande servitut inte ger allmanheten ritt till gangvig. Utover
synpunkter betriffande den dndrade genomférandetiden tas dven synpunkter upp som
framforts 1 samband med tidigare utstéllningar och revideringar, vilka finns redovisade och
kommenterade 1 yttrande och utlatande efter respektive samrdad och utstillning.

Planenheten anser att det finns skil till en kortare genomférandetid for strandfastigheterna i
sydvastra delen utmed strandpromenaden. En utbyggnad inom planen for sydostra
Linnersta ar mycket angeldgen med hinsyn till bl.a. omradets undermaliga vatten-, avlopps-
och vigstandard samt att fler och fler bositter sig dret runt i fritidshus, vilket medfor ett
okat bebyggelsetryck, som forsvarar den sanitira situationen ytterligare. For att inte
ytterligare forsena utbyggnaden av allmianna anliggningar inom 6vriga planomradet, 1
avvaktan pa en uppgorelse betriffande tillginglicheten for allmanheten till
strandpromenaden, har milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutat att foresla andring av
genomforandetiden for strandfastigheterna. For strandzonen inom det reviderade omradet
finns ingen allman plats med allméinna anlidggningar som ska byggas ut, varfor
genomforandetiden hir kan kortas ner till 5 4r.

Arendet

Detaljplaneomradet dr beldget i sddra Boo. Planen syftar till att ge méjlighet till
permanentboende genom att inféra indamalsenliga byggritter, att ersitta enskilda vatten-
och avloppslésningar med kommunala anldggningar samt att rusta upp vigsystemet.
Detaljplanen syftar vidare till att skydda omradets speciella kvaliteter 1 landskapsbild och
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemilj6.

Planomradet omfattar cirka 120 fastigheter. Omradet dr ett sa kallat fornyelseomrade som
utvecklas frin fritidshusomrade till villaomrade f6r permanentboende. Bebyggelsen bestar
av en blandning av villor och fritidshus, dir majoriteten av bostadshusen redan idag
utnyttjas for aretruntboende. I omradet finns férutom bostader daven det privata
sjukhemmet Gammeludden.

Detaljplanen mojliggor att det genom avstyckning skapas drygt 30 nya fastigheter f6r
villabebyggelse samt ett mindre grupphusomrade om cirka 10 ligenheter. Bostadshusen kan
innehalla flera ligenheter.

Omradet har mycket vardefull natur- och kulturmilj6 med vilbevarade kulturhistoriskt
intressanta narmiljoer, fornlimningar och stora naturomraden. I frimst den sodra delen av
planomradet finns bebyggelse med stort kulturhistoriskt virde, varfor bade befintlig och ny
bebyggelse 1 planfoérslaget ges vissa restriktioner i utformningen. Virdefull vixtlighet och
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berghillar skyddas, bade genom att naturmark avsitts som allmin plats och genom
planbestimmelser om sarskilt skydd for utpekade objekt pa enskilda tomter.

Linnersta strandpromenad, som utgér en vardefull rekreativ och historisk link i den
sammanhingande strandpromenaden fran Tollare till Baggensfjirden, foreslas till sin storsta
del utgora allmin plats. En mindre del kommer att ligga kvar pa tomtmark. Fér denna del
forutsitts att nuvarande servitut och strandskyddsférordnande bibehalls.

Inom s6dra delen av planomradet planeras for kulturreservatet Baggensstaket. Planomradet
grinsar i norr aven till naturreservatet vid Trollsjon.

Mot bakgrund av synpunkter som inkommit under planarbetet och efter den tidigare
utstallningen (utstillning 1) under varen 2013 foreslogs ett antal dndringar. Eftersom ett
stort antal fastigheter var berérda samt att vissa dndringar bedomts ha ett storre
allmanintresse togs ett reviderat planforslag fram for att stéllas ut f6r ny granskning.

Under utstallningstiden (utstillning 2) 6ver sommaren 2015, av det reviderade planforslaget
har synpunkter framforts som beror:
- Den undantagna delen av strandpromenaden gor plankartan svarlast och
svartolkad, vilket inte uppfyller PBL:s tydlighetskrav (Linsstyrelsen)
- Komplettering av grundkartan (Lantmiéterimyndigheten)
- Gatustandard, bredder och vandplaner
- Djurgirdsvigens klassificering som uppsamlingsgata
- Intrang p.g.a. indrade och nya gatustrickningar, breddékningar, diken och
vindplaner
- Sikerstallande av allméinhetens tillgang till Lannersta strandpromenad genom
allman plats alternativt dndring av servitutet pa tomtmark
- Utbyggnaden av Gammeluddens virdhem och dess verksamhet
- Strandskyddets omfattning vid Lannerstasunden och Trollsjon
- Tillkommande nya tomter vid Sieverts vig och Nytorpsvigen
- Skydd av kulturmilj6, virdefull mark och vegetation
- Byggritters storlek och avstyckningar
- Bryggors placering och ritt till batplats
- Rivningsférbud medfor planskada (enl. dgaren till Lannersta 11:15)
- Kommunens ansvar for dagvattenhanteringen

Mot bakgrund av inkomna synpunkter under utstallningstiden (utstillning 2) har nagra
mindre andringar gjorts:

- Med hinsyn till Linsstyrelsen beslut betriffande Linnersta strandpromenad
foreslas att den ska inga i detaljplanen som kvartersmark, som inte far
bebyggas, med bibehallande av strandskyddsférordnandet och servitutet f6r
gingvag.

- Kommunens begiran om upphivande av strandskydd kommer att revideras
och anpassas till forutsittningarna att Lannersta strandpromenad ingar i
planen som kvartersmark.

- Planbestimmelsen om rivningsférbud av huvudbyggnaden pa Lannersta
11:15 tas bort och ersitts med en bestimmelse om varsamhet och
anpassning.

- Byggritten pa Lannersta 11:89 har anpassats till befintlig pool och
poolbyggnad.
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2016-06-29, § 156, att:
1. Tillstyrka planférslaget med dndringen att genomforandetiden f6r strandfastigheterna
lings strandpromenaden dndras till 5 ar.
2. Foresla att kommunfullmaktige antar planférslaget med dndringen att
genomforandetiden for strandfastigheterna lings strandpromenaden dndras till 5 ar.
3. Komplettera tidigare ansékan till linsstyrelsen att upphiva strandskyddsférordnandet
inom delar av omradet.

Mot bakgrund av miljé- och stadsbyggnadsnimndens beslut tillstilldes, det 1 augusti 2016
reviderade planforslaget, for yttrande de fastighetsidgare som var berérda av dndringen av
genomforandetiden.

Med anledning av den féreslagna dndrade genomférandetiden har erinringar fran fyra av
fem fastighetsdgare inkommit.
Sammanfattningsvis framfors att;
- hallbara motiv till den forkortade genomférandetiden saknas
- genomférandetiden strider mot plan- och bygglagen
- strandskyddet ska upphivas inom all kvartersmark
- nuvarande servitut inte ger allmanheten ritt till gingvig
- benimningen Linnersta strandpromenad och skyltar ir vilseledande och ska tas
bort
- utdver synpunkter betriffande den dndrade genomférandetiden tas dven synpunkter
upp som framforts i samband med tidigare utstillningar och revideringar, vilka finns
redovisade och kommenterade i yttranden och utlitanden efter respektive samrad
och utstillning

Planenheten anser att det finns skil till en kortare genomférandetid for strandfastigheterna 1
sydvastra delen utmed strandpromenaden. En utbyggnad inom planen for sydostra
Linnersta ar mycket angeldgen med hinsyn till bl.a. omradets undermaliga vatten-, avlopps-
och vigstandard samt att fler och fler bositter sig dret runt i fritidshus, vilket medfor ett
okat bebyggelsetryck, som forsvarar den sanitira situationen ytterligare. For att inte
ytterligare forsena utbyggnaden av allmanna anliggningar inom 6vriga planomradet, 1
avvaktan pa en uppgorelse betriffande tillgingligheten for allmanheten till
strandpromenaden, har milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutat att foresla dndring av
genomforandetiden for strandfastigheterna. For strandzonen inom det reviderade omradet
finns ingen allman plats med allminna anlidggningar som ska byggas ut, varfor
genomférandetiden kan kortas ner till 5 ar.

Ett stort antal boende, speciellt 1 s6édra Boo, har bl.a. genom en namninsamling patalat
vikten av en sammanhingande allman strandpromenad fran Tollare 1 vister till
Baggensfjirden i 6ster. Under ett flertal ar har kommunen fort férhandlingar med berérda
fastighetsagare om tilltride f6r ett kommunalt underhall och skétsel av promenaden
alternativt att ldgega ut promenaden som allmin plats. For nirvarande giller ett
officialservitut och strandskyddsférordnande. Inom strandzonen giller tilltradesritt f6r
allminheten.
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Mot bakgrund av milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut 2016-06-29, § 156, och vad
som hir anforts av planenheten foreslas att det i augusti 2016 reviderade planforslaget
tillstyrks.

Ekonomiska konsekvenser

Totala kostnaderna for gator och park uppgar till 64,3 miljoner kronor minskat med
avgiende kostnader och generell jimkning om ca 23,5 miljoner kronor. Gatukostnaderna
som de boende i omrade W ska betala dr ca 40,8 mkr. Detta ger en gatukostnad for en
fastighet med andelstal 1,0 pa ca 260 000 kronor.

Handlingar i arendet
1. Utlatande 1
2. Utlatande 2
3. Planbeskrivning
4. Reviderad detaljplanekarta, del 1
5. Reviderad detaljplanekarta del 2
6. Reviderad detaljplanekarta del 3
7. Reviderad detaljplanekarta del 4
8. Genomforandebeskrivning
9. Miljéredovisning

10. Forslag till upphiavande av strandskyddsférordnandet

Till tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt Oversikt 6ver kommunala beslut.
Tryck pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till
arendets tidigare skeden finns:

http://www.nacka.se/web/bo_bveea/projekt/boo karta/sydostra lannersta/Sidor/default.aspx

Tidplan

Tillstyrkan reviderad detaljplan MSN 4:e kvartalet -16

Antagande reviderad detaljplan KF 1:a kvartalet -17

Laga kraft 2:a kvartalet -17 (under férutsittning att

detaljplanen inte Gverklagas)
Gatukostnadsutredning hanteras parallellt med detaljplanen enligt ovan.

Inom vissa kvarter har fastighetsplaner upprittats, vilka vinner laga kraft sa snart
detaljplanen vunnit laga kraft.

Planenheten

Angela Jonasson Tord Runnis
Bitridande planchef Planarkitekt
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Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
\ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2005-01-10,§ 11 |KS
N Detaljplan, samrad 2011-04-19 Planchef | Delegationsbeslut
Samr.tid 3/5-15/6 -11
\ | Detaljplan, yttrande, samrid - KSAU Inget yttrande
N Gatukostnadsutredning, samrad 2011-04-27 -13 Expl.chef |Delegationsbeslut
\ | Detaljplan, utstillning 2013-02-13, § 57 | MSN Utst.tid 19/3 -22/5-13
N Detaljplan, yttrande, utstillning 2013-05-14, § 102 | KSSU Tillstyrker, rev. férskola
N Gatukostnadsutredning, utstillning | 2013-03-25, § 74 | KS Utst.tid 19/3 —22/5 -14
V' [Rev. detaljplan (Linnersta 1:876) - - Delegationsbeslut
samrid (ep-forfarande) Samr.tid 20/1 —13/2 -14
\ | Rev. detaljplan, ny utstillning 2015-03-25,§ 60 | MSN Utst.tid 9/6 —25/8 -15
vV [Rev. gatukostn.utredn. ny utstillning |- Expl.chef | Utst.tid 9/6 —25/8 -15
V' |Rev. detaljplan (ep-forfarande) 2015-11-04 -15 Planchef | Delegationsbeslut
Samr.tid 10/11 - 3/12 -15
V' | Detaljplan, tillstyrkan 2016-06-29, § 156 | MSN Tillstyrker med forslag att
rev. del vid strandprom.
Rev. detaljplan del av strandprom. 2016-06-29, § 156 | MSN Samr.tid 24/8 — 23/9 -16
(ep-forfarande) 2016-11-09, § xxx
Detaljplan, tillstyrkan KSSU
Gatukostnadsersittning, antagande KS
Avtal Gammeludden, godkidnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KS
Upphandling av entreprentr Expl.chef |Delegationsbeslut

Projektavslut, tillstyrkan

Projektavslut, tillstyrkan

Projektavslut

Planomrédets lige i kommunen

Planomradets avgrinsning



