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Detta kdpeavtal ("Avtalet”) ar traffat angiven dag ("Avtalsdagen”) mellan;

5.2
5.3

5.4

5.5

ELVERKSHUSET AB, org.nr 556669-0045, Upplandsgatan 35, 113 28 Stockholm
("Séljaren”); och

FASTIGHETS AB ELVERKSHUSET, org.nr 559069-3601, Upplandsgatan 35, 113 28
Stockholm ("Képaren”).

BAKGRUND

Parterna ingar i samma koncern dar Sé&ljaren &r moderbolag och Kdparen &r helagt
dotterbolag. Képaren ar saledes val informerad och medveten om anvandning och status
avseende fastigheten Nacka Sickladn 134:26, enligt fastighetsregisterutdrag, Bilaga 1
("Fastigheten”), liksom de planer som foreligger fér det omrade som Fastigheten r beldgen
inom, sasom t.ex. att byggnaden kommer att rivas och att saval Ramavtal, Bilaga 2, som
Detaljplaneavtal, Bilaga 3, har ingatts mellan Séljaren och Nacka Kommun.

OVERLATELSEFORKLARING OCH KOPESKILLING

Saljaren overlater harmed Fastigheten till Képaren for en kopeskilling om 28 163 065 kronor
("Kopeskillingen”).

TILLTRADESDAG OCH AGANDERATTENS OVERGANG

Koparen ska tilltrdéda Fastigheten den dag som parterna kommer G&verens om
('Tilltradesdagen”). Aganderatten till Fastigheten dvergar till Képaren pa Tilltrédesdagen.

BETALNING

Koparen ska pa Tilltradesdagen betala Kopeskillingen till Saljaren gendm att dels dverta
betalningsansvaret for Saljarens banklan om 11 000 000 kronor och dels utfarda en revers
om 17 163 065 kronor enligt Bilaga 4.

ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN

Nar Koparen pa Tilltradesdagen har betalat Kopeskilingen ska av Séljaren kvitterat
kdpebrev upprattas i tva original i enlighet med Bilaga 5, varav ett original éverldmnas till
Koparen och ett original behalls av Saljaren.

Saljarens bank ska pa Tilltradesdagen bekrafta att Kdparen évertagit lanet enligt punkt 4.

Pa Tilltradesdagen ska Séljaren éverlamna de handlingar avseende Fastigheten som kan
vara av betydelse fér Kdparen, som Séljaren innehar, sasom pantbrev, ritningar, kartor,
bygglovshandlingar, VA-ritningar, underlag avseende projekteringskostnader och avtal med
Nacka kommun rérande utveckling av Fastigheten.

Koparen ska fran och med Tilltradesdagen intrada som part i Séaljarens stélle i bade
Ramavtalet och Detaljplaneavtalet som Séljaren ingatt med Nacka kommun enligt Bilaga 2
och 3, och Kdparen Overtar ovillkorligen Saljarens samtliga rattigheter, skyldigheter och
ataganden enligt dessa avtal.

Parterna ska - om detta inte har skett fore Tilltrddesdagen - gemensamt tillse att Képaren
godkénnes att intrdda som part i de avtal med Nacka Kommun som Séljaren har ingatt enligt
Bilaga 2 och 3.
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Séljaren ska se till att leverantérer pa Tilltrddesdagen laser av Fastighetens matare for
forbrukning av el, vatten, vdrme m.m.

En likvidavrakning ska upprattas pa Tilltradesdagen. | den ska s& mycket som mdjligt av
Fastighetens kostnader och intékter fordelas mellan Képaren och Saljaren i enlighet med
punkt 8. Det som inte kan férdelas da, ska slutligt avrédknas mellan Képaren och Saljaren
snarast mojligt efter att kostnader och intakter slutligt faststallts.

Séljaren ska till Képaren utfarda och éverlamna de handlingar som framgar av 8 a kap 15-17
§§ mervardesskattelagen (1994:200). Séljaren &ager ratt att &ven darefter utfarda
kompletterande sadana handlingar om sa skulle vara erforderligt.

Koparen ansvarar for att Fastigheten ar fullvardesforsakrad fran och med Tilltrddesdagen.

ATGARDER EFTER TILLTRADESDAGEN

Koparen ska efter Tilltrddesdagen ans6ka om lagfart avseende sitt férvary av Fastigheten,
samt svara for alla inskrivnings- och inteckningskostnader, inklusive eventuella vardeintyg,
som é&r férenade med Overlatelsen av Fastigheten. Om Kdparen inte fullgor sin lagfartsplikt i
enlighet med ovan har Saljaren ratt att for Koparens rakning och pa Kdparens bekostnad
ansdka om full lagfart avseende Koparens forvarv. Koparen &r i forhallande till Saljaren
ensam ansvarig for att eventuell stampelskatt betalas. Det aligger Saljaren att alltid samrada
med Kdparen innan ansdkan om lagfart inges.

MERVARDESSKATT

Fastigheten omfattas av frivillig skattskyldighet till mervardesskatt foér uthyrning av
verksamhetslokaler. Kdparen évertar Saljarens frivilliga skattskyldighet i den omfattning som
foreligger pa Tilltrédesdagen.

Kdparen overtar pa Tilltradesdagen Saljarens réttighet och skyldighet att jamka avdrag for
ingaende skatt hanforlig till sddana ny-, till- eller ombyggnader som avses i 8 a kap 2 §
mervardesskattelagen.

AVTAL, KOSTNADER OCH INTAKTER

Koparen ska, om det behdvs, snarast mgjligt inhdmta samtycke till partsbyte pa
Tilltradesdagen i de avtal som géller Fastigheten. Vagrar nagon sadan part samtycke ska
Képaren informera Séljaren om det. Séljaren ska i sadant fall se till att sadant avtal om
mojligt sdgs upp. Séljaren och Kdparen ska under uppsagningstiden, i den man det &r
mdjligt, arrangera sina forhallanden sa att Képaren tillgodogérs och betalar for de nyttigheter
avtalet avser.

Kostnader for och intakter fran Fastigheten som avser tiden fore Tillirddesdagen belastar
respektive tillkommer Séljaren. Kostnader och intakter for tiden fran och med Tilltradesdagen
belastar respektive tillkommer Képaren.

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift utgér kostnad fér Fastigheten. Képaren ska
utéver Kopeskillingen for Fastigheten ersatta Séljaren for sadan kostnad till den del den
beldper pa tid efter Tilltradesdagen.

FRISKRIVNING

Képaren &r vél informerad om Fastigheten och har haft mojlighet att besiktiga denna och att i
ovrigt undersdka alla forhallanden som rér Fastigheten. Saljaren har dven ldmnat information
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till Kdparen om Fastigheten, med uppmaning att understka dessa forhallanden och Képaren
har fatt del av alla nddvandiga handlingar for att kunna genomféra besiktningen.

9.2 Kadparen friskriver Saljaren fran allt ansvar for fel, av vad slag det vara ma, sasom faktiska
(fysiska) fel, inklusive miljobelastningar och s.k. dolda fel, rattsliga fel samt radighetsfel och
avstar saledes fran alla framtida ansprak mot Séljaren pa grund av fel i Fastigheten.

9.3 Koparen forbinder sig vidare att inte i framtiden framféra nagra som helst krav mot Séaljaren
eller Saljarens foretradare eller styrelseledamdter avseende Fastigheten eller denna
transaktion.

10 SEKRETESS

Detta Avtal ar konfidentiellt. Part &ger inte utan andra partens skriftliga medgivande
offentliggdra detta Avtal eller dess innehall, savida inte sadan skyldighet féreligger enligt lag,
myndighets beslut eller bdrsregler. Skulle nagon av parterna vara skyldig enligt lag,
myndighetsbeslut eller borsregler att offentliggéra information rérande detta Avtal eller nagon
del av detta, far offentliggérande ske men den andra parten ska informeras om detta fore
sadant offentliggérande.

11 FULLSTANDIGHET, ANDRINGAR OCH TILLAGG

Detta Avtal innehaller allt som avtalats mellan Saljaren och K&éparen angaende overlatelsen
av Fastigheten.

Andring av eller tillagg till detta Avtal, inklusive dess bilagor, kraver for sin giltighet att en
skriftlig 6verenskommelse undertecknas av bada parter.

12 TVISTER

Tvister som uppstér i anledning av detta Avtal ska slutligt avgéras genom skiljedom enligt
Skiljedomsregler for Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut. Skiljeférfarandets
sate ska vara Stockholm.

Detta avtal har upprattats i tva exemplar av Séljaren och Képaren har tagit varsitt.
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