1 (3)
2016-10-24

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/873
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Inriktningsbeslut for agande av forskolor vid Dalviagen
och Baggensviksvagen i Boo och i Lillangen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen fattar foljande inriktningsbeslut avseende ny och befintlig férskola 1
Saltsjo-Boo och ny férskola i Lillingen:

- Ny forskola uppfors av privat aktor invid Lillingsvigen/Fjallstigen i Lillingen pa
del av fastigheten Sickladn 40:14 genom fastighetsbildning, vilken ska 6verlatas eller
upplatas med tomtritt.

- Ny forskola uppfors av privat aktor invid Dalvigen i Saltsj6-Boo inom fastigheten
Backebol 1:729, vilken ska Overlatas eller upplatas med tomtritt.

- Befintlig forskola pa Baggensviksvigen 9 i Saltsj6-Boo, inom fastigheten Backebél
1:453, behalls 1 kommunal dgo. Enheten for fastighetsutveckling uppdrags att utreda
och langsiktigt 16sa parkeringsfragan.

Sammanfattning

I enlighet med lokalforsérjningsplanering 2016-2030 och for att méta det framtida behovet
nir Nacka vaxer ska 6kad forskolekapacitet skapas bland annat i Lillingen, centrala Nacka
samt pa Dalvigen, Saltsj6-Boo. Det finns ocksa en befintlig férskola pa Baggensviksvigen,
Saltsjo-Boo dir kapacitetsbehovet bedoms oférindrat. Dock behover parkeringssituationen
vid forskolan pa Baggensviksvigen ses 6ver samt 16sas. De foreslagna kapacitets6kningarna
i form av de nya foérskolorna i Lillingen och pa Dalvigen bedéms behovas cirka ar 2020 for
Lillingen samt succesivt 2022-2027 t6r Dalvigen och kan med férdel byggas och dgas
externt.

Arendet

I den starka tillvixtfas som Nacka kommun befinner sig i 6kar behovet av en tydlig styrning
och inriktning for kommunens fastighetsigande. Kommunfullmiktige antog i april 2016 ett
program for markanvindning som anger grunden for vilka fastigheter kommunen ska dga
och hur kommunen 6verlater eller upplater fastigheter. Den sedan tidigare antagna
fastighetsstrategin anger att kommunen ska sakerstilla en strategisk och aktiv planering,
torvaltning och utveckling av kommunens fastighetsbestand.
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Befolkningen vintas 6ka med nistan 50 procent till ar 2030 och det f6r med sig vixande
behov av kommunal service. Stadsledningskontoret har tidigare redovisat att omkring 11
miljarder kronor behéver investeras i 6kad kapacitet av samhillsfastigheter i Nacka
kommun den kommande 15-arsperioden. Investeringsvolymen avser Nacka kommun som
helhet, oavsett vem som dr fastighetsigare och byggherre, och ir indikativ. En mycket
oversiktlig och indikativ bedémning dr att kommunens egna investeringar kan utgora i
storleksordningen 25 procent av detta, vilket i genomsnitt skulle motsvara cirka 200-300
miljoner kr/ar.

Kommunens fastighetsbestand idag innehaller en blandning av nyare och idldre fastigheter
med bade underhalls- och utvecklingsbehov. Behovet av underhalls- och
utvecklingsatgirder, tillsammans med det behov av tillkommande lokal- och
bostadskapacitet for vilfardsverksamhet som framgar av nimndernas behovsanalyser,
summerar till ett betydande behov av resurser f6r genomférande av investeringar i
samhillsfastigheter i Nacka. Det finns dirfor skal att genom olika former av
ovetlitelser/upplatelser av delar av kommunens fastighetsbestind skapa uttymme for fler
aktorer att etablera sig som fastighetsagare, byggherre och hyresvird for
vilfirdsverksamhet, samtidigt som resurser kan frigéras f6r Nacka kommuns eget
utvecklingsarbete och investeringsbehov i kvarvarande bestand och tillkommande
fastigheter. I Nacka kommun finns goda erfarenheter av att férekomsten av flera aktorer
bidrar till att 6ka fokus pa valfardsverksamheten och kvaliteten i verksamheten.

Nacka kommuns verksamheter ska arbeta med inriktningen att 6ka virdet och nyttan av
kommunens fastighetsinnehav genom kontinuerlig f6rnyelse av fastighetsbestandet genom
om-, till- och nybyggnation. Nacka kommun ska anvinda sitt fastighetsinnehav, bade
obebyggd och bebyged mark, sa att kommunen uppnar ett maximalt virde for det
kommunala uppdraget att leverera vilfirdstjanster av hog kvalitet samt att utveckla och
bevara territoriet.

For att moéta det framtida behovet av forskoleplatser nir Nacka vixer dels i centrala Nacka
(Nacka bygger stad) samt i ett antal fortitningsomraden bedéms ett behov av bland annat
en ny forskola i Lillingen 1 centrala Nacka pa Dalvigen i Saltsjo-Boo.

Pa Baggensviksvigen i Saltsj6-Boo finns idag en mindre forskola 1 privat drift som bedéms
kunna behallas med nuvarande kapacitet.

For att komma vidare med malet att utékad kapacitet 1 ovan nimnda omraden behéver vara
pa plats succesivt mellan aren 2020-2027 foreslas foljande inriktning for respektive objekt:



Lillingen, Lillingsvagen/Fjaillstigen, del av fastigheten Sicklaon 40:14

I géllande detaljplan dr omradet parkmark.

Lillingens forskola ingar 1 detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka och projektets
overgripande syfte ar att tillsammans med andra projekt 16sa behovet av férskolor inom
Nacka stad. Behovet bedéms till cirka 10 avdelningar i drift runt ar 2020.

Mot bakgrund av att befintliga forskolan Kristallen, som dr beldgen i nirheten av aktuell
fastighet och kan anses ha samma upptagningsomrade, dgs av kommunen foreslds ur ett
mangfaldsperspektiv att den for Lillingens nya forskola tinkta fastigheten 6verlits eller
upplats med tomtritt till extern part.

Saltsjo-Boo, Dalvigen,
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Dalvigens forskola ingir i detaljplaneomridet Dalvigen-Gustavsviksvigen och bedoms
strategiskt viktig for att mota behovet av forskoleplatser inom planomradet da detta fortitas
med fler permanentbostider, mindre tomter samt kommunalt vatten och avlopp. Behovet
bedoms till cirka 8 avdelningar i drift successivt mellan aren 2022-2027.

Mot bakgrund av att befintliga férskolan Boo gards forskola, som ér beldgen 1 nirheten av
aktuell fastighet och kan anses ha samma upptagningsomrade, dgs av kommunen féreslas ur
ett mangfaldsperspektiv att den f6r Dalvagens nya forskola tinkta fastigheten 6verlats eller
upplats med tomtritt till extern part.

Saltsjo-Boo, Baggensviksvagen, fastigheten Backebol 1:453
For omradet giller Ob 21.
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Tollare

Tomten ingar i detaljplaneomradet f6r Syddstra Boo. Pé fastigheten star en villa fran 1994
ombyggd for att fungera som forskola. Byggnaden férhyrs och forskolan drivs av
Friluftsfrimjandet I ur & skur och har idag tva avdelningar. Tomten dr kuperad och
svarutnyttjad och dessutom bullerstérd pa grund av nirheten till motorvig 222. Grannarna
upplever dven att de stors av trafiken till och fran férskolan da vigarna i omradet dr smala.
Mot bakgrund av tomtens beskaffenhet, vigsituationen i omradet samt nirheten till 222:an
ir bedémningen att forskolan ej bér byggas ut, utan istillet behalls befintlig kapacitet. Det
okade kapacitetsbehovet i omradet fangas i stillet upp av den planerade storre forskolan pa
Dalvigen samt den nyligen invigda Boo Gards forskola pa Lotsvigen.

Den befintliga parkeringssituationen ar undermalig och maste ses over samt l6sas
langsiktigt.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt ovan ligger i linje med kommunens eckonomiska langtidsprognos och
inriktningen i kommunens mark- bostads- och lokalforsorjningsplanering, som ar ett viktigt
underlag f6r kommunens strategiska kop och forsiljningar av fastigheter, mal- och
budgetarbete samt Nackas ekonomiska langtidsprognoser.

En forskola pa cirka 10 avdelningar kostar uppskattningsvis runt 90 miljoner kronor att
uppfora. En extern hantering av férskolorna i Lillingen och pa Dalvigen innebir att
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belastningen pa kommunens budget f6r f6rsorjning av valfardsfastigheter minskas med
cirka 180 miljoner kronor.

Konsekvenser for barn

En av kommunens frimsta uppgifter ir att skapa en trygg och stimulerande férskola f6r
barnen 1 kommunen. De ovan beskrivna férskolorna ar en forutsattning for att skapa
indamalsenliga lokaler f6r forskoleverksamhet samt f6r att kunna méta det 6kade
kapacitetsbehovet av forskoleplatser som ar en f6ljd av att Nacka vixer.

For barn och boende i Nacka innebir den 6kade kapaciteten en valméjlighet som skapar
trygghet for bade barnet och dess familj.

Taina Sunnarborg Anna Adler
Enhetschef Lokalstrateg
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



