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Mal nr
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Anges vid kontakt med domstolen

Nacka kommun
131 81 Nacka

Nacka Miljovardsrad m.fl. ./. Nacka kommun
angaende detaljplan Hasseludden Boo 1:78 och 1:80

Ni ges tillfalle att yttra er 6ver bifogade 6verklaganden av beslut att anta detaljplan for
Hasseludden 1:78 och 1:80.

Ni ges sarskilt tillfalle att yttra er om trafikbuller enligt féljande.

Det ar tveksamt om det finns ett tillrackligt underlag for att bedéma konsekvenserna av
detaljplanens genomforande vad géller trafikbuller vid bl.a. befintlig bostad pa
Hamndalsvagen 2. Ni ges darfor tillfalle att ge in utredning och bedémningar enligt
foljande.

1. Utredning om ekvivalent ljudniva vid befintliga bostader i dag respektive med
hansyn till tillkommande trafik.

2. Redovisning av underlag om foljande.

a) Redovisning av forutsattningarna for matningen hosten 2014 av trafik pa
Hasseluddsvéagen. VVad menas med 1000 fordon/dygn? Motsvarar det 2000
trafikrorelser? Hur stor del av denna trafik alstras av Yasuragi? Varifran alstras den
Ovriga trafiken?

b) | planhandlingarna antas att trafiken 6kar med 300 fordon pa Hasseluddsvégen.
Motsvarar det 600 trafikrorelser?

c) Norges Hus planeras att ha 250 hotellrum. Enligt uppgift fran Yasuragis hemsida
har Yasuragi ca 190 hotellrum. Med hénsyn till omfattningen av de tva hotellen
med tillhérande anldggningar och att trafikmatningen 2014 angav 1000
fordon/dygn, ar antagandet om en 6kning med 300 fordon rimlig?

d) Ovrigt underlag som kan behévas.

3. En beddmning av om bullerddmpande atgarder behovs och om konsekvenserna i
fraga om buller vid befintliga bostader ar acceptabla.

Ni ges ocksa sarskilt tillfalle att yttra er i frigan om klagandena pa fastigheterna
Hasseludden 1:16, 1:19, 1:72 och 1:81 har ratt att 6verklaga kommunens beslut.

Ett yttrande ska ha kommit in senast den 28 november 2016.

Om Ni inte yttrar Er kan malet 4nda komma att avgoras.

Dok.ld 475188

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvdgen  08-561 656 40 08-561 657 99 mandag—fredag
131 26 Nacka strand 20 E-post: mmd.nacka.avdelning4@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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Overklagan av Nacka kommun, kommunfullméktiges beslut den 20 juni 20186, paragraf 177, med

dnr KFKS 2015/705-214 om antagen detaljplan for del av fastigheterna Hasseludden 1:78 och

1:80, Norges hus, Hamndalsvégen i Boo

Undertecknade sakédgare boende i fastighetera Hasseludden 1:81 respektive Hasseludden 1:72 anfor
foljande skal for verklagandet:

- Kommunen har helt bortsett fran att géra en helhetsbeddémning av den paverkan som
ytterligare ett hotell och ett eventuellt vardhem fér for milién. Pa ett relativt litet omrade
(Hasseludden) kommer det att finnas 530 hotellrum, ett vardhem pa ca 4.300 kvm och ett nytt
parkeringshus i tva véningar pa ca 11.000 kvm.

- Kommunen har i sina berdkningar av parkeringshuset anvént synnerligen anmérkningsvérda
siffror. Nuvarande parkering pa 158 platser har en yta pa ca 5400 kvm. Ytterligare 175 platser
torde tka den totala ytan pa ett parkeringshus fill ca 11.000 kvm

- Det totala antalet trafikrérelser kommer att bli betydligt fler &n vad kommunen anger i sin
detaljplan som enbart redovisar trafikrorelserna fran Norges hus.

- Beslutet innebér att kommunen helt bortser fran sina egna styrdokument om Hasseludden som
ett viktigt kulturmiliGomrade

- Kommunen har inte anvént sig av antikvarisk expertis i sin bedémning av den miljpaverkan
som detaljplanen innebér

- Antagandet av detaljplanen strider mot kommunens éversiktsplan som anger att
"kommungrénsen i dster & en vérdefull kuststrdcka som &r kénslig fér féréndringar”.

- Kommunen anser sjélv att Norges hus paverkar miljhalkens riksintresse med sitt omfang och
sin héjd

- Kommunen negligerar strandskyddet pa 300 m

Vi anser att det finns ett flertal skél till varfor tingsrétten inte ska godkénna den av kommunfullmaktige
antagna detaljplanen och undanréja beslutet.
Vi bifogar dokument som utvecklar skélen till var 6verklagan och ansluter &ven till Nacka Miljévardsrads

yttrande vilket ocksa bifogas )
NACKA TINGSRATT
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iNacka kommun

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Planenheten KFKS 2015/705-214
131 81 Nacka

Yttrande fran fastighet Hasseludden 1:81 och Hasseludden 1:72 avseende forslag
till detaljplan for del av fastigheten 1:78 och 1:80, Norges hus

Sammanfattning

Nacka kommun har uppratiat ett planférslag som syftar till att p4 Hasseludden mdjliggbra
uppforandet av ett hotell, Norges hus, pa 15 000 kvm med 250 rum och som kommer att bl
ett isgonenfallande inslag i den idag obrutna kustlinjen. Samtidigt vill man bygga ut
nuvarande parkering till ett parkeringshus i tva vaningar med en trolig yta pa ca 5400 kv,
Kommunen har i sitt forslag till detaljpian endast yttrat sig éver Norges hus paverkan pa
miljon och ansett att forslaget saknar alimdnintresse, inte far en betydande miljiépaverkan
och inte strider mot dversiktsplanen och att det dérfor inte &r nddvandigt med en MKB.

Hasseludden som ér ett forhallandevis litet omrade med sin kustlinje utgdr ett riksintresse,
ligger i ett gront sambandsomréde Skarpnas-Velamsund, ar etf promenadomrade och
utmérks | kommunens éversiktplan som en virdefull kulturhistorisk milj6. Det gransar till
Skarpnas naturreservat. Kommunen anser ati det &r en sa véardefull kuststracka att den ar

kanslig for férandringar.

Vad man i sitt forslag till detaljplan doljer att ndmna ar att Hasseludden redan idag har tva
hoteltanl&ggningar pa totalt ca 280 rum. Att man dven skall inleda ett planarbete i omradet
for uppférande av ett vardhem pa 5400 kvm och att man vill préva en bebyggelse pa 50
smahus.

Sammantaget blir det alltsa 530 hotellrum. | Norges hus dessutom utrymmen f&r seminarier,

utstalningar, konserter och filmvisningar.

Detta i ett omrade som kommunen sjélva i sin éversikisplan anser vara ett rofyllt
promenadomrade.

Antalet bilrérelser f&r gaster kommer sannolikt att bli ca 1500 per dag. Till detta kommer
bilburna passagerare till Waxholmsbatarna och18000 bussrérelser per ar.

Det maste vl anda vara sjalvklart att dessa anldggningar och deras trafikrorelser far en
betydande miljdpaverkan, har ett aliménintresse och strider mot kommunens egen

dversiktsplan.
Oversiktsplanen &r ju ett styrdokument f6r kommunen och skall enligt Milisbalken, kap 3, par

6, tillampas vid olika myndighetsbesiut om andrad mark- och vattenanvandning.
Hushallningsbestdmmelserna i denna anger ati langsiktiga och fér landet vésentliga varden
ska ges stérre tyngd i olika avvégningar. Kulturhistoriska vardefulia miljser ar ett sddant

yarde.

Det dr dags att omséita ¢versiktsplanens visioner i praktisk handling nu, genom att avsla
forslaget om att bygga Norges hus.
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Brister i helhetsbedémningen

P4 den tamligen begransade yta som Hasseludden utgor ska nu uppforas ett hotell pa ca
15.000 kv med 250 rum. Det innebar att det pa denna begrinsade yta kommer att finnas
tre hotellanliggningar med totalt ca 530 hotellrum.

Kommunen har i sitt forslag till detaljplan inte gjort en helhetsbedomning av omradet och
vad ett uppférande av Norges hus skulle innebéra och anser darfor att det inte skulle

innebara en betydande miljopaverkan och aven sakna allmanintresse samt vara |
dverensstimmelse med dversikisplanen.

Kommunen tar visserligen upp bilroreiser iill Norges hus men redovisar inte hur det totala
antalet bilrrelser langs Hasseluddsvéagen till de tre anldggningarna kommer att paverka
milién.

Man namner inte heller att man samtidigt har beslutat att inleda ett planarbete for fastigheten
Hasseludden 1:79 avseende uppférande av ett vardhem pa 8700 kvim. Ytan &gs idag av LO
och &r ianspraktagen som fotbollsplan och gransar tifl det foreslagna Skarpnas naturreservat.

e
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Planférsiag for vardhem

Man har helfer inte namnt planemna i dokumentet "Nackas rekreativa gronstrukiur” dér man
pa sid 60 anger att ett "Planprogram haller ocksa pa att tas fram for Hasseludden. Héar
prévas en bebyggelse med ca 50 smahus”.

Inte heller att Hasseludden gransar till Skarpnés naturreservat och vad det far for
konsekvenser.

Kommunen namner som i forbigdende att man vill bygga et parkeringshus pa totalt 3800 i
tva plan for ytterligare 175 bilar pa den nuvarande parkeringen om 158 platser och som idag
upptar en yta pa ca 5400 kvm. Hur dessa totalt 333 parkeringsplaiser ska rymmas pa 7600
kvm &r knappast troligt. Snarare behovs ca 11000 kvm

Hajden for ett sdant hus kan beréknas tilt minst 4,5 m plus belysningsstolpar.

saledes en mastodontbyggnad som naturligtvis inte passar in i den av kommunens
styrdokument angivna kulturmiljon som s#gs vara s viktigt att bevara

Ett bétire alternativ vore ju naturligtvis att placera parkeringen under jord vilket innebar att
markytan kan anpassas till naturreservatet

Det &r fullkomligt anmiirkningsvéart att kommunen helt bortser fran vad som idag finns
i omradet i fraga om befintliga anliiggningar, nya kiinda planerade sadana, nuvarande
trafikrérelser och inte ta hénsyn till detta vid planerandet av Norges hus och vad den

totala belastningen pa omradet kommer att blil
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Trafikrérelser i omradet Hasseluddsviégen- Hamndalsvagen

Sjalvklart far de tre hotellen sammantaget betydeise for hilrbrelserna bade pa
Hasseluddsvigen och Hamndalsvégen. Saval bilburna besdckare som transportfordon
kommer att 8ka synneriigen kraftigt.

Norges hus kommer ju inte enbart att bedriva hotell. 1 den begéran om planbesked som
kommunen erhallit framgar att huset kommer att vara en publikarena och en motesplats.
Det #r hogst troligt aft de flesta av den sk programverksamhetens deltagare i seminarier,
utstaliningar, konserter och filmvisningar kommer ati vara daggéster.

Vi som bor i Hasseludden &r val medvetna om dagens trafikrérelser. Dom &r inte bara
manga, dom karaktériseras ocksa av hog hastighet pa Hasseluddsvégen trots skyltning pa
40 km.

De flesta av hotellens gaster kommer med bil. Det torde inte vara i underkant att ber8kna
antalet bilrérelser till de tre anléggningarna tili 1500 per dag.

Lagger man dartill trafik till ett vardhem samt SL:s 18.000 bussrérelser per ar kommer det att
generera en ansenlig méngd trafik.

Under framfor allt sommarmanaderna ékar trafiken ocksa till pendelbatarna, sa pass mycket
att parkeringsplatserna vid busslinjens dndhaliplats inte réacker fill utan det blir fullt &ven pa
Smiths vag och emellanat pa Hasseluddsvagen anda upp tili Hamndalsvagen.

Troligtvis &r antalet bilrdrelser kraftigt i underkant totalt sett.

En intressant fraga vid byggandet av ett nytt parkeringshus p& nuvarande parkering, fér idag
endast Yasuragis gaster, ar vad dessa ska parkera under tiden. Kommunen maste ju ha
tankt dven pa detta men morkar dven har,

Troligtvis blir det fotbolispianen i LO:s dgo som kommer att anvindas med i sa fall trafik pa
en gangvag utan méjligheter att motas och naturligtvis till men for de fast boende pa
Hamndalsvigen som har tilistand att utnyttja gangvagen for angéring till sina fastigheter.

Kommunen anger att miljdkvalitetsnormerna fort luft inte kommer att dverskridas. Kommunen
anger virden som avser Norges hus. Men vad blir vardena om man ocksd tar hansyn till den
totala belastningen?

Markligt att kommunen anser att det inte har en betydande miljspaverkan och inte vill gora
en MKB och dessutom att etableringen av Norges hus saknar aliménintresse. Vi vill hdvda
att det far en betydande miljépaverkan och att det finns anledning att géra en MKB och
dessutom att det har ett stort allménintresse,
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Utsikten &ver Norges hus fran Halvkakssundet och obruten natur

Ur LO-skolan i Hasseludden, utgiven av LO 1974 med layout av Yoji Kasajima (ansvarig
arkitekt)

"Det arkitektoniska huvudbegreppet fér byggnaden &r en mycket langt driven anpassning till
den omgivande naturen”. Fran vattnet skulle dess utformning knapp kunna skonjas.

| kommunens kulturmiljdprogram anges att dstra delen av Nackas kust bestar av lagskalig
bebyggelse som underordnar sig naturmiljon. Nya byggnader ska anpassas till kringmiljé och
landskapsstruktur. Vidare att omradet med sin starka kulturhistoriska karaktar kraver sérskild
omsorg sa att helhetsintrycket bevaras. Omradet har dven ett riksintresse for
kulturmiljévarden.

Det féreslagna Norges hus férstér med sin utformning kraftigt landkonturerna som man idag
kan iaktta fran farleden och strider helt mot vad som &r viktigt att bevara enligt kommunens
egna styrprogram. Huset bryter ocksa av mot kravet pa en obruten kust.

Vy fran Halvikakssundet dver Norges hus
Betydande miljopaverkan och riksintresse

Kommunen har i sitt beslut att inleda ett planarbete ansett att Norges hus inte medfér en
betydande miljépaverkan.

Lansstyrelsen forutsatter att stérningar och risker beaktas i detaljplanering och
tillstandsbeslut sa att bebyggelsen inte blir oldmplig med hénsyn till de boendes och
ovrigas hilsa eller till behovet av skydd mot olyckshéndelser.

Man maste vil anda anta att den totala motortrafiken till de tre hotellen och vardhemmet &r
olédmplig fér halsan?

Eftersom omradet i ett flertal kommunala dokument anses vara av riksintresse for bl a
kulturmiljovarden havdar vi att byggandet av Norges hus medfér en betydande miljopaverkan
och darfér maste en MKB utforas.

Kommunen anser ocksa sjdlva att byggnadens omfang och héjd paverkar riksintresset

Kommunen har i sitt dokument "Miljéredovisning, Granskningshandling; Dnr KFKS 2015/705-
214, (MSN 2014/119-214) ang Norges hus pa sid 5 ansett att det "framgent &r
betydelsefullt att skydda tréd och natur i sluttningszonerna mot farleden, dven utanfor
planomradets granser”. Man lar fa skynda sig da nu Yasuragi i dagarna genomfort en
betydande tradfalining i just sluttningszonen. Enligt korrespondens med kommunen kan detta
ske utan att kommunen kan ingripa.

Milisbalken kap 4, par 2 anger Sédermanlands och Upplands kustomraden och skargardar
vara av riksintresse.

Inom dessa omraden skall turismens och friluftslivets, framst det rérliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller



5(7)

andra ingrepp i miljén. Man tar aven upp kravet pa obruten kust och med tanke pa Norges
hus synbarhet fran vattnet bortser kommunen &ven fran detta.

P ——— — o Huarmks

Pa Lansstyrelsens webbkarta anges Hasseludden vara eit kulturmiljovardsomrade av riksintresse.

Aven i kommunens egna styrdokument som t ex Kulturmiljoprogrammet, framgar att
Hasseludden &r av savl lokalt- som riksintresse for kulturmiljévarden.

Tt g ey PRSPt
v k Hteiciet

karta visar granser for omraden av riksinlresse och |okalt intresse fér kulturmiljovarden

| kommunens gronstrukturprogram anges Hasseludden med sin gréns till Skarpnas
naturreservat som eit promenadomrade med sin ldre kutturmarkta bebyggelse. Det anses
Aven vara ett rofyllt omrade och kommunens kartor visar bade pa det gréna sambandet
(Skarpnis-Velamsund) och Hasseludden som ett promenadomrade. Vidare att man vill
virna tysta naturomraden och att man dven i framtiden vill kunna erbjuda attraktiva
grénomraden i Nacka dér trafikbullret begransas och att sddana omraden bevaras.
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P

Regionala ach kommunala grénomraden

i Tjansteskrivelse 2006-11-02Dnr KEKS 825/2006 214Projekt 9343 skriver kommunen
"Omradet ligger inom riksintresset for kustomradet och skérgarden samt
riksintresse for kulturmiljgvarden Norra kusten. Riksintresset for kustomradet och
skargarden syftar till att vdrna om den vixelverkan mellan land och vatten samt
det omvixlande kulturlandskap som gér skdrgarden unik.

Riksintresset for kulturmiljovarden utgors i programomradet av norra kusten
utmed inloppet till Stockholm. Vérdet ligger i de i huvudsak obebyggda
bergssluttningarna och den otillgéngliga karaktéren pa farledens sddra sida i

kontrast till de mer laglanta landskapspartierna pa farledens norra sida.
smmande talinlanar”

Rilkeintreceat ckall aelevddae

Hasseludden anses vara en vardefull kulturhistorisk miljo. | Riksantikvariedmbetets handbok
2014-06-623 ska sadana miljer ges ett sarskilt lagstéd ndr man gor avvagningar mot som i
foreliggande fall intressen av hotellbygge.

| Nackas underlag till 6versiktsplanen (MILJO- OCH HALSOKONSEKVENSBESKRIVNING
BILAGA 2 TILL OVERSIKTSPLAN, ANTAGEN 2012) anger man att "den norra kusten fram
till kommungransen i dster ar en for det inre skargardslandskapet vérdefull kuststracka,
som ar kinslig for forandringar.

Vidare skriver man att "sommarvillemiljéerna: Tegeldn, Vikingshill, Eolsudde och
Hasseludden-Hamndalen ska fa skydds- och varsamhetsbestdmmelser utoéver den nu
géllande utdkade bygglovplikten.

Oversiktsplanen bedoms kunna medfora positiva konsekvenser for bevarandet av naturmiljo
genom de férslag till utékade skydd fér naturmiljer som planen innehaller”.

Man skriver vidare i sin 6éversiktsplan om kulturmiljéer av lokalt intresse: ” Sommarndjen vid
farleden utgér en karaktarsfull trahusarkitektur i dramatiskt spricklandskap med inslag av
enklare fritidshus som har stor betydelse fér Nackas ansikte ut mot farlederna.

Solstudierna visar att tva av fastigheterna paverkas av Norges hus och skuggas under
sommartiden | mycket hog grad vilket naturligivis ér oacceptabelt. Eventuellt torde detta
innebéra en vardeminskning av fastigheterna.

Swecos rapport sid 8 tar upp delavrinningsomraden och anger ett dike langs
Hamndalsvigen som ett sadant.

Som boende i slutet av detta dike sedan 54 ar kan meddelas att diket fér det mesta ar fyllt av
sand efter vintrarnas plogande.

Under de senaste 35 aren har diket gravts upp 2 ganger. Senast 2015 da en bit av nedre
Hamndalsvigen asfalterades
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Kommunen anger ati man har kompletierar planbeskrivningen med text utifran antikvarisk
synvinkel. Man kan fraga sig varfér man inte anvént sig av antikvarisk expertis som
Lansstyrelsen forordat.

Slutligen anser vi ait kommunens beslut ait halla nere antalet sakégare &r hogst
anmarkningsvért.

Nacka kommun har i mangt och mycket pa eit foreddmligt sétt vamat om natur och milj& i
sina dokument. Men det verkar som om kommunen helt bortser fran det mesta av
detta i sin beddmning av inkomna planansékningar fran olika foretag.

Det har framkommit under hand att det finns tydliga skillnader i kommunens bed&mningar
melian privata och firetags ansokningar om utbyggnader pa "prickmark”. Det synes betydligt
svarare for en privaiperson att fa godkant en mindre tillbyggnad pa 10 kvm &n ett stort
foretag att fa bygga som i exemplet Norges hus 15,000 kvm.

Sammantaget anser vi, vid en helhetsbeddmning av Hasseluddsomradet, att det &r dags for

kommunen att feva upp till sina visioner och att det ar olimpligt att bygga Norges hus.
Man behéver knappast gora en MKB for att inse detta.

Saltsjo-Boo 2016-04-03

Leif Kullander Ingwar Eklund
Aslog Kullander Jens Sundberg
Hamndalsvagen 12 Hamndalsvagen 2
132 39 Saltsjo-Boo 13239 Saltsjé-Boo

Tel: 070 600 61 33 Tel:070 255 00 77



Nacka Miljsvérdsrad

Nacka 2015-10-21

Nacka kommun

Miljé- och stadsbyggnadsndmnden
Planenheten MSN 2014/119-214
131 81 Nacka

registrator.plan@nacka.se

For kannedom:

Planavdelningen, Linsstyrelsen Stockholm
stockholm(@lansstyrelsen.se

Remissvar angaende Detaljplan for del av
Hasseludden 1:78 och 1:80, Norges hus, Nacka
kommun.

Sammanfattning av Nacka Miljovardsrads synpunkter:
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Nack-e.l

Nacka Miljovardsrad avstyrker planforslaget i dess nuvarande form

Planen har stort allmiint intresse och diirfor éir enkelt planforfarande i
strid mot plan- och bygglagen.

En miljokonsekvensbeskrivning eller motsvarande som behandlar
riksintressen, strandskydd, natmrviirden, gronstruktur, byggnadernas
miljéanpassning, biltrafikokning samt kollektivtrafik behovs

Planforslaget redovisar inte ett tillriickligt beslutsunderlag for denna
stora exploatering i ett mycket kiinsligt omrade

Trafikbelastningen pi Hasseluddsviigen maste studeras.

En enda underlagsrapport bifogas. Den behandlar dagvatten och visar
pa stora problem men iir mycket vag niir det giiller atgiirder.

Telefon: 7 7 “ E—pust:

Miljovardsrad Hem: 773 3283 Jan@Aman.se
¢/o Jan Aman

Plommongatan 9

138 31 Alta



ALLMANT

Kommunledningen synes redan ha bestimt sig for detta hotellprojekt och dess
utformning och detaljplanen dr dérfor bara en mindre detalj som snabbt bor
overstokas. Tyvirr har informationen till nackaborna om detta omfattande projekt
varit begréansad och #r dessutom ocksa begrinsad i planbeskrivningen.

Planforslaget giller kommunens hittills storsta hotell och ligger 1 ett kénsligt
omrade, dessutom #r kollektivirafikforsérjningen dalig och forslaget presenteras
utan att konsekvensera utretts och delgetts berorda.

Utvecklingen av hotellprojektet visar pa en stadsutvecklingsprocess dir
allméanheten har begréinsade mojligheter att forsti och paverka. Ar det kanske s
att utvecklingen av Nacka stad tar alla planeringsresurser sa 6vriga delar av
kommunen blir lidande och inte far den uppmaérksamhet de ar vérda?

Normalt planforfarande bor anvindas

Med tanke p4 projektets omfattning, riksintresse for kulturmiljén, strandskydd och
naturvirden i omrédet och kopplingen till gronstrukturen 1 6vrigt ar planen av
stort allménintresse. Allt talar for att det behovs tid for ett brett samrad med
pafoljande granskningsskede, Enkelt planforfarande minskar mojligheten for
dialog om projektets utformning och dirmed hotas kvaliteten pa slutresultatet
Fran borjan bedomde MSN att normalt planforfarande var lampligt - varfor har
enkelt planforfarande trots allt valts?

Miljokonsekvensbeskrivning
Av samma skl som ovan bér en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Dagvatten ér den enda friga som behandlats i en underlagsrapport som bifogats
planférslaget. Den visar pa stora svarigheter att nd den vattenkvalitet som skall
uppfyllas enligt vattendirektivet. De étgéirder som anges i rapporten och
planbeskrivningen ér begrinsade och mycket vaga. Tydligare atgarder for att
hantera dagvattnet méaste krivas i planen. Juridiskt bindande milj6kvalitetsnormer
for vattenkvalitet far inte 6verskridas.

Virdefull natur tas 1 ansprak av den foéreslagna byggnaden men en inventering av
mark och vegetation, t ex virdefulla triad saknas bade inom detta omrade och 1
ovriga delomraden som péverkas av den nya bebyggelsen och de nya
véigdragningarma.

Péaverkan pa intilliggande fastigheter i form av skuggning av eftermiddagssol samt
insyn bor analyseras.

Hotellbyggnaden :ir stor samt ligger i omrade av riksintresse

Detaljplaneforslaget dr skriddarsytt for en spektakulir byggnad som ér avsedd att
sticka ut. Sjélva syftet synes vara att ta tillvara utsikten at nordost over farleden.
Byggnaden skjuter ut éver branten och blir synlig frén farleden. De tre 6vre
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viningsplanen bildar tyligt tva nirliggande klossar som svivar ovanfor
tritoppamna. Yasuragibyggnaden daremot underordnar sig naturen.

Byggnaden &r 1ang och ligger i en sluttning &t syd och ést. Den ar uppdelad i tva
huskroppar med en ljusgird emellan och undervéningen &r delvis 6ppen bade mot
bergsplatdn i norr och nordvist samt at sdder. De tre 6vre vaningama sticker ut
over mark 1 husets dndpartier.

Ilustrationerna visar kanske inte slutresultatet som kan bli en byggnad som
kommer att se tyngre ut. Det behovs en mycket kraftig stomme for att klara en
byggnad som “svivar” och dr genomsiktlig 1 bottenplanet. Skall grona tak
anlaggas paverkas ocksd utformningen och illustrationemna blir missvisande.

Tllustrationerna visar héllmarksterring intill huset, dagvattenrapporten daremot
foresprakar lokalt omhindertagande av dagvatten 1 véxtticken. Vad ar mojligt?

De tre personalbostider som nu ligger dér hotellbyggnaden foreslds har samma
uttryck som Yasuragibyggnaden dvs. ar ldga och anpassade till natur och terrdng.
Vad mer konkret ér det arkitektoniska virdet som gar forlorat nar dessa rivs?

Vilka malomraden for hillbart stadsbyggande har valts ut for det aktuella
projektet?

En éppen dialog med samrédsméte om detaljplaneforslaget fattas. Byggherren och
arkitekten bor f4 mojlighet att berdtta om tankarna bakom projektet.

Stort parkeringshus

Ett parkeringshus i tva vaningar foreslas vid nuvarande parkering. Léget &r
kansligt bl a for att det grinsar till Skarpnés blivande naturreservat. Forutoni
sjilva byggnaden foreslas ett avskdrmande dike 1 branten nedanfor reservatet.
Finns plats for detta dike och vad blir konsekvenserna?

Med den nya hotellbyggnaden och parkeringsbyggnaden 4ndras hela omradets
karaktir radikalt. Resonemang kring detta behovs 1 planarbetet.

Parkeringsbyggnaden blir det forsta som kommer att synas nér man ndrmar sig
hotellen. Dagvattenfragorna ar problematiska utifran mangden bilar och laget
langst ner 1 en dalsidnka.

Sophus gors planenligt

Sophuset som haft tillfilligt bygglov gors nu planenligt. Sophuset ligger vid
Yasuragi och har inte med det nya hotellprojektet att gora. Det finns mget att
inviinda mot sophuset. Denna del av planforslaget ér ett utmarkt exempel pa att
det inte finns ett stort allménintresse och att enkelt planforfarande ricker vilket
inte géller planforslagets huvuddel som har stort allménintresse.
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Planomradets samband med omgivande omraden

Omradet ingdr liksom Skarpnés i Nacka-Varmdokilen och bor analyseras
avseende samband for ménniskor, vixter och djur. Vad paverkas av det aktuella
planforslaget?

Var finns entréer mot reservatet? Bygger man ett Norgehus utan att visa pa var
man "gir pa tur” har man missat nigot vésentligt i den gemensamma nordiska
identiteten. Finns gangvigar som ansluter till Booleden osv.?

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse finns kring planomréadet. Hur samspelar
foreslagen bebyggelse med denna?

Hur l&ngt ar det till busshallplatsen och hur &r turtitheten? Hur langt ar det till
bryggan och hur ar batforbindelserna?

Oversiktsplanen anger att: “Vid Hasseludden finns tva konferensanlaggningar
som bor fA mojlighet att utveckla sin verksamhet”. Planforslaget géller en ny
separat verksamhet av liknande karaktar som Yasuragi och Skepparholmen.

Inget i planbeskrivningen antyder nigon koppling (synergi) mellan Yasuragi och
det foreslagna Norgehuset. Detta dr mycket mérkligt eftersom de fysiskt ligger
mycket nira varandra och kring samma gérdsrum.

Ar det sa att Norgehusets verksamhet istillet hindrar Yasuragis utveckling?

For Nacka Miljovérdsrad

Jan Aman

ordférande

Detta remissvar kommer att ldggas ut pa webben under adress

http://www.nackamiljo.se/norgehuset.pdf
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Overklagande giillande antagen detaljplan betr. fastigheterna
Hasseludden 1:78 och 1:80, Norges hus, Hamndalsvigen i Boo.

Kommunfullméktige i Nacka kommun har 20 juni 2016 beslutat anta foreslagen detaljplan,
§ 177 , Dnr KFKS 2015/705-214. Detta beslut éverklagas hiirmed.

Synpunkter har tidigare tillstallts Nacka Kommun, Milj6- och stadsbyggnadsndmnden, 2016
04 02,

Det antagna planforslaget omfattar byggandet av en hotell- och konferensbyggnad, ett sophus,
samt ett parkeringsddck. Byggnaderna dr dimensionerade f6r 250 gister, innebérande en
fordubbling av dagens kapacitet (Yasuragi och Skepparholmen), och ligger inom omrade av
riksintresse for kulturvarden. Trots detta dr det kommunens bedémning att ett genomfSrande
av planforslaget inte innebér en betydande miljépaverkan.

Hotell- och konferensbyggnaden

Forslaget har anpassats till omgivande natur genom val av fasadmaterial och liknande, men
husets volym och formsprak i den del som vetter ut mot farleden &r forddande och bryter
totalt den sammanhallna kustlinje, som i alla andra sammanhang framhélls som nddvindig att
vérna.

Byggnadens storlek och utformning i denna del kan inte vara i enlighet med riksintresset. I
Granskningshandlingen framhalls ocksa att den storskaliga byggnaden och den Skade
exploateringen “strider mot riksintressets karaktérsdrag” och att det framfor allt &r
“miljoskapande virde och upplevelsevirdet som paverkas”. Problemet illustreras tydligt i den
vy fran vattnet som presenteras pa sidan 5 i Granskningshandlingen. Att #ven den sedan
1970-talet befintliga Yasuragi-byggnaden bryter mot riksintresset dr ett daligt skl for att
acceptera ytterligare forstéring,

Skall riksintresset tillmétas rimlig betydelse maste forslaget till hotell- och konferensbyggnad
kraftigt omarbetas.

Parkeringsdiick i tva plan
An storre padverkan pa “omradets miljéskapande virde” och upplevelsevirde innebér



byggandet av det parkeringsdéck i tva plan som planeras ligga pa och ha samma storlek som
den idag befintliga parkeringsplatsen. Att viggarna utgors av tréribbor &r véllovligt, men att
byggnaden blir gigantisk nimns inte i handlingarna. 160 meter lang och 33 meter bred, d.v.s.
med en totalyta om 5.280 kvadratmeter, kommer den att brutalt foréindra miljon. Genom att
den dessutom blir 4 — 6 meter hog kommer den att ligga som en "frimmande kropp” strax
intill de fem fastigheter vid farleden som ligger i kulturskyddat omrade och ddr ingenting far
andras.

Det dr anmérkningsvirt att man i beslutshandlingarna n#stan helt forbigér detta byggprojekt,
vars lingd visentligt Sverstiger hotell- och konferensanliggningens och som dessutom ligger
i direkt anslutning till det av Nacka kommun nyligen beslutade naturskyddsomradet.

Betr. hotell- och konferensanldggningen framhalls i handlingarna betydelsen av att byggnaden
far ”smilta vil in i det naturdominerade ldget”, liksom att “riksintressets virden kommer dven
fortsdttningsvis att vara avlidsbara”. Dessa virderingar lyser helt med sin franvaro betr.
parkeringshuset.

Om byggandet av hotell- och konferensanldggningen kommer till utférande kommer
biltrafiken, och ddrmed behovet av parkeringsplatser att 6ka visentligt. Kommande behov och
alternativa l6sningar kan inte anses vara tillrdckligt analyserade. Parkeringsproblemet kan
16sas pa bittre sétt &n genom parkeringshuset, &ven om dessa l&sningar &r kostsammare.
Mojligheten att tillskapa en underjordisk parkering har inte analyserats 6ver huvud taget,
varken tekniskt eller ekonomiskt.

Sakigare |
Slutligen har kommunen ansett att endast en av de fem fastigheterna vid farleden &r sakdgare.

Detta beslut dr anmérkningsvért, men har inte motiverats. Detta trots att det dr samtliga fem

fastigheters absoluta ndrmilj6é som berdrs av byggplanerna. Parkeringshuset kommer att

innebira sé stora fordndringar och medftra en sa pétaglig forfulning av ett omrade som

omfattas av sivil riksintresse som strandskydd att alla synpunkter fran bertrda parter borde

inhd@mtas fore beslut.

Sammanfattning
Foreliggande detaljplan 6verklagas. Tillrdcklig hdnsyn har inte tagits till omradets speciella
karaktér, dédr bade riksintresse, strandskydd, miljoskydd och naturskyddsomrade foreligger.

AR

Christer Ekstrém
Hasseludden 1:16 och 1:19, enligt fullmakt

Odengatan 71
113 22 Stockholm
Tel: 0707 22 81 13
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Komplettering 6verklagande géallande detaljplan Hasseludden Boo 1:78 och 1:80.
Mal nr P 4542-16

Jag har 15 sept erhallit foreldaggande att inom 14 dagar inkomma med fullmakt, med uppgift
om vilka som ar huvudman, samt adresser till dessa.

Jag har dven forelagts att komplettera mitt dverklagande med en férklaring/motivering till
varfor vi ska anses ha ratt att éverklaga Nacka kommuns tidigare beslut.

Vi har dverklagat i var egenskap av dgare till fastigheten Hasseludden 1:16 och 1:19.
Agare till fastigheten &r:

Carl-Fredrik Ekstrém, 67 08 02-0075 och Emelie Eriksson
Akerviagen 121 Gustavslundsvéagen 149Q
121 33 Enskededalen 167 51 Bromma

Jag sjalv, Christer Ekstrém, dr deras far och for deras talan enligt bifogad fullmakt.

Bakgrund till inlamnat dverklagande.

Fran Hasseluddsvadgen leder en liten smal vag, c:a 700 meter lang, Hamndalsvigen, ner till 4
fastigheter vid stora farleden in till Stockholm. Dessa fastigheter bebyggdes pa 1800-talet
med sommarvillor, vilka idag ar unika, och omradets hela karaktar har i olika sammanhang
framhallits som oersattlig och har setts som en osedvanligt val bibehallen exponent fér den
tidens sommarhusideal. Omradet omfattas av strandskydd och &r dven klassat som
riksintresse for kulturvarden. Detta har ocksa inneburit att dven de minsta forandringar av
saval byggnader som mark tidigare har granskats ytterst noggrant fére beslut.

Vagen ar namngiven efter den forsta villa som byggdes, Villa Hamndalen, vilket &r var
fastighet Hasseludden 1:16, 1:19. Denna har varit i familjens dgo sedan 1944.

Det planerade c:a 160 meter langa parkeringshuset kommer att ligga i direkt anslutning till
Hamndalsvdgen och kommer med sin i sammanhanget enorma storlek att totalt férindra
hela miljon och tillfarten till de befintliga fastigheterna. Nastan % av vagens hela langd
kommer sdledes att helt domineras av detta parkeringshus. Eftersom den planerade
anldggningen dr dimensionerad fér 250 gaster kommer dessutom belastningen pa vagen i
form av biltrafik och fotgangare att férdubblas jamfért med idag. Att innehavarna av hela



omradets forst bebyggda fastighet efter mer an 70 ars engagemang i kulturmiljon inte skulle
fa yttra sig infor en sa omvalvande férdndring som den nu aktuella forefaller inte rimligt.

Vi har av kommunen begért att fa bli sakdgare, men nagot svar pa denna begdran har inte
inkommit. Aven om man dnskar exploatera marken , sa innebér planerna en sa stor
belastning att det borde ligga i alla parters intresse att utformningen blir sa skonsam som
mdjligt.

Jag hoppas att ovanstadende ska motivera vart 6verklagande av foérevarande beslut.

Med vénlig hdlsning

Christer Ekstréom
Odengatan 71

113 22 Stockholm
Tel. 08-25 81 13
eller 0707 258113

Bil. Fullmakt



