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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/483
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelse

Omreglering av tomtrattsavgild for radhusomrade i
Duvnias Utskog

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige fattar f6ljande beslut:

1. Kommunfullmiktige faststiller tomtrattsavgalderna for fastigheterna Sicklaon 18:18,
18:19, 18:22, 18:23, 18:24, 18:25, 18:26, 18:27 till 19 600 kr/ar och fastighet (grupp
1) att gilla fran och med den 1 juli 2018 och under kommande 10-arsperiod.

2. Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgilderna for fastigheterna Sickladn 18:2,
18:3, 18:4, 18:6, 18:7, 18:8 , 18:10, 18:11, 18:12, 18:15, 18:16, 18:17, 18:33, 18:34,
18:35, 18:37, 18:39, 18:41, 18:43, 18:44, 18:45, 18:46 till 21 600 kr/ar och fastighet
(grupp 2) att gilla frain och med den 1 juli 2018 och under kommande 10-arsperiod.

3. Kommunfullmaiktige faststiller tomtrittsavgilderna for fastigheterna Sicklaén 17:3,
17:4,17:8, 17:9 till 23 100 kr/ar och fastighet (grupp 3) att gilla frin och med den 1
juli 2018 och under kommande 10-arsperiod.

4. Kommunfullmaktige faststiller tomtrittsavgilderna for fastigheterna Sicklaén 17:10,
17:12,17:14,17:15,17:19,17:20, 17:21,17:22, 17:23, 17:24, 17:26 till 24 400 kr/ar
och fastighet (grupp 4) att gilla frain och med den 1 juli 2018 och under kommande
10-arsperiod.

5. Kommunfullmiktige faststaller tomtrattsavgilderna for fastigheterna Sicklaon 17:1
(grupp 5) till 30 060 kr/ar att gilla fran och med den 1 juli 2018 och under

kommande 10-arsperiod.

6. Kommunfullmiktige faststaller tomtrattsavgilderna for fastigheterna Sickladn 18:49
(grupp 6) till 26 280 kr/ar att gilla fran och med den 1 juli 2018 och under
kommande 10-arsperiod.
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7. Kommunfullmaktige faststiller tomtrattsavgilderna for fastigheterna Sicklaén 18:32
(grupp 7) till 27 700 kr/ar, att gilla fran och med den 1 juli 2018 och under
kommande 10-arsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande:

1. Kommunstyrelsen ger i uppdrag till markchefen att f6r kommunens rikning
underteckna avtalen om omreglering av tomtrattsavgald

2. Kommunstyrelsen befullmaktigar stadsjuristen eller den hon i sitt stille sitter, att
fora kommunens talan i domstol i méal om omreglering av de av
kommunfullmiktige faststallda tomtrittsavgilderna.

Sammanfattning

Arendet avser omreglering av tomtrittsavgild for de 48 st. ovanstidende fastigheterna dir
innevarande avgildsperioden 16per ut den 30 juni 2018.Nuvarande avgild for grupp 1 ér

16 150 kt/ 4r och fastighet, for grupp 2 dr 17 000 kr/ar och fastighet, for grupp 3 dr 17 850
kr/4r och fastighet, for grupp 4 dr 18 700 kr/ér och fastighet, f6r grupp 5 dr 21 320 kr/ar
och fastighet. Nuvarande avgild for fastigheten Sicklaon 18:49 dr 19 320 kr/ir, for
fastigheten Sicklaon 18:32 dr 19 920 kr/ar och for fastigheten Sicklatn 17:1 dr den 21 320
kr/Ar.

De nya avgilderna foreslds bli 19 600 kr/ar och fastighet (grupp 1), 21 600 kr/édr och
fastighet (grupp 2), 23 100 kr/4r och fastighet (grupp 3), 24 400 kr/ar (grupp 4), for
Sicklaon 17:1 foreslas avgilden att bli 30 060 kr/ar (grupp 5), for Sickladn 18:49 foreslis
avgilden att bli 26 280 kr/4r (grupp 06), for Sicklaon 18:32 foreslds avgilden att bli 27 700

kt/ar (grupp 7).

Avgildsperiodens lingd ir pa 10 dr och innevarande period 16per ut den 30 juni 2018. Detta
innebdr, for att kommunen skall kunna utnyttja sin ritt att hoja nuvarande avgild, att
overenskommelse om ny avgild maste triffas med respektive tomtrattshavare senast den 30
juni 2017.

Arendet

48 stycken fastigheter i Duvnis Utskog pa Sickladn ér bebyggda med radhus och upplatna
med tomtratt med startdatum for den fOrsta avgildsperioden den 1 juli 1968. Fastigheternas
lige framgar av bilaga 1.
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Fastigheternas arealer varierar mellan 118-460 kvm. P4 fyra stycken fastigheter har utrymme
upplatits for gemensamhetsanliggning. Arealen for dessa fastigheter har dirmed minskats
enligt foljande:

Sickladn 17:10 491 kvm - 240 kvm = 251 kvm
Sicklaon 17:19 364 kvm - 110 kvm = 254 kvm
Sicklaon 18:39 379 kvm - 185 kvm = 194 kvm
Sicklatn 18:49 460 kvm — 160 kvimm = 300 kvm

Avgildsperiodens lingd ir pa 10 dr och innevarande period 16per ut den 30 juni 2018. Detta
innebdr, for att kommunen skall kunna utnyttja sin ritt att héja nuvarande avgild, att

overenskommelse om ny avgild maste triffas med respektive tomtrattshavare senast den 30
juni 2017.

Metod for faststillande av ny avgald

Enligt 13 kap 1 jordabalken ska tomtrittsavgilden vid omprévning bestimmas pa grundval
av det virde marken dger vid omregleringstidpunkten, i detta fall den 1 juli 2018, jimte
skilig avgildsrinta. Avgildsrinta bestdims av rittspraxis och dr f6r nirvarande 3 %.
Marktaxeringvirdena fOor tomtritterna varierar varfor omradet ar indelat i grupper sedan
tidigare. De minskade arealerna pa de 4 ovanstiende fastigheterna har beaktats vid
gruppering av fastigheter som skedde vid foregaende avgildsreglering. Indelning av
fastigheter i grupper ska forslagsvis fortsitta att vara som tidigare.

Grupp 1 = tomtarealer mellan 118-145 kvm och genomsnittligt marktaxeringsvirde
1.308.750 kr ( 8 st.)

Sicklaon 18:18, 18:19, 18:22, 18:23, 18:24, 18:25, 18:26, 18:27

Grupp 2 = tomtarealer mellan 166-194 kvm och genomsnittligt marktaxeringsvirde
1.445.636 kr (22 st.)

Sicklaon 18:2, 18:3, 18:4, 18:6, 18:7, 18:8 , 18:10, 18:11, 18:12, 18:15, 18:16, 18:17, 18:33,
18:34, 18:35, 18:37, 18:39, 18:41, 18:43, 18:44, 18:45, 18:46.

Grupp 3 = tomtarealer mellan 216-219 kvm och genomsnittligt marktaxeringsvirde
1.541.750 kr (4 st.)

Sicklaén 17:3, 17:4, 17:8, 17:9

Grupp 4 = tomtarealer mellan 251-254 kvm och genomsnittligt marktaxeringsvirde
1.628.000 kr (11 st)

Sicklaon 17:10, 17:12, 17:14, 17:15, 17:19,17:20, 17:21,17:22, 17:23, 17:24, 17:26

Grupp 5 = fastigheten Sicklaén 17:1 med en areal 442 kvm och marktaxeringsvirde
2.000.400 kr.

Grupp 6 = fastigheten Sickladn 18:49 med en areal 460 kvm och marktaxeringsvirde
1.752.000 k.
Grupp 7 = fastigheten Sicklaén 18:32 med en areal 338 kvm och marktaxeringsvirde
1.847.000 k.
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Tomtrittsavgald faststills genom att avgildsunderlaget (marknadsvirde f6r marken)
multipliceras med en avgildsrinta som for narvarande ar 3, 0 %.

I samband med avgildsreglering erbjuds tomtrittshavarna att friképa tomtritten. Enligt
gillande program fér markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal som beslutades av kommunfullmaktige den 18 april i 2016 ska
frikGpspriset for mark upplaten med tomtritt f6r smahus beriknas som 50 procent av det
gillande marktaxeringsvirdet.

Avgilden har beriknats enligt samma principer som vid tidigare omreglering av avgild for
smahus, dvs. med utgangspunkt i samma tillimpning som vid berdkning av frikGpspris for
mark upplaten med tomtratt f6r smahus. Detta innebar att avgildsunderlaget ar 50 % av
det gillande marktaxeringsvirdet.

Berikning av avgild enligt ovan har resulterat i f6ljande avgildsnivaer:
Grupp 1

Sicklaon 18:18, 18:19, 18:22, 18:23, 18:24, 18:25, 18:26, 18:27

Avgild : 1.308.750 kr/ 2*¥3%= 19 600 kr/ar

Grupp 2

Sicklaon 18:2, 18:3, 18:4, 18:6, 18:7, 18:8 , 18:10, 18:11, 18:12, 18:15, 18:16, 18:17, 18:33,
18:34, 18:35, 18:37, 18:39, 18:41, 18:43, 18:44, 18:45, 18:46.

Avgald: 1.445.636 /2*3%= 21 600 kr/4r

Grupp 3
Sicklaon 17:3,17:4,17:8, 17:9
Avgiald: 1.541.750/2*3%= 23 100 kr/ér

Grupp 4
Sicklaon 17:10, 17:12, 17:14, 17:15, 17:19,17:20, 17:21,17:22, 17:23, 17:24, 17:26
Avgiald : 1.628.000/2 *3%=24 400 kr/ar

Grupp 5
Sicklaon 17:1

Avgild 2.000.400 kr/2 *3 %= 30 060 kr/ar

Grupp 6
Sicklaon 18:49

Avgald : 1.752 .000 kr/2* 3%= 26 280 kr/ir

Grupp 7
Sicklaon 18:32

Avgald : 1.847.000 kr/2 *3%=27 720 kt/ar
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De foreslagna avgildsnivaerna enligt ovan innebir att nuvarande avgild hojs med ca 30-
40%. Forslaget har skickats ut till tomtrittsinnehavarna f6r kinnedom och f6r eventuella
synpunkter, inga synpunkter har inkommit.

Ekonomiska konsekvenser

Innevarande period 16per ut den 30 juni 2018. Detta innebir, for att kommunen ska kunna
utnyttja sin ratt att hoja nuvarande avgild, att 6verenskommelse om ny avgild maste triaffas
med respektive tomtrittshavare senast den 30 juni 2017. Detta innebir att
kommunfullmiktige dessférinnan maste fatta beslut om justering av avgilden.

Om kommunfullmaktige inte beslutar i enlighet med forslaget innebir detta att kommunen
missar chansen att justera avgilden, vilket kommer att leda att avgilden blir oférindrad
under nastkommande 10-arsperiod. Detta 1 sin tur leder till intaktsbortfall f6r kommunen.

Konsekvenser for barn

Beslut om omreglering av tomtrittsavgild bedoms inte medfora nagra konsekvenser for

barn.

Bilagor

Bilaga 1 Karta

Anna Ahrling Anna Anisimova
Markchef Markingenjor

Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



