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KOMMUN

Kommunstyrelsen

Godkdnnande av Overlatelse av ’Markanvisningsavtal nr
| for studentbostader Alphyddan’ och ny sakerhet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att godkidnna overlitelse av "Markanvisningsavtal nr 1 £6r
studentbostider Alphyddan” fran JM AB till JM Tjirbrinnan AB samt godkinna av JM AB
utstilld moderbolagsborgen.

Sammanfattning

For att sdrskilda hyresritter fran bostadsrittsdelen samt for att forenkla administrationen
vill JM AB lagga varje enskilt projekt i ett dotterbolag. Det forenklar ocksa mojligheten att
tolja upp fastigheten ur ett helhetsperspektiv, det vill sdga under saval uppforandetiden som
den langsiktiga férvaltningen. JM AB har dirfér overlatit sina rittigheter och skyldigheter
enligt markanvisningsavtalet till JM Tjarbrinnan AB och begirt att kommunen ska
godkinna 6verlatelsen. JM Tjirbrinnan AB ir ett nystartat heldgt dotterbolag till JM
Hyresbostider holding AB som i sin tur dgs av JM AB. Overlitelsen innebir att JM AB
uttrider som part i markanvisningsavtalet och att JM Tjirbrinnan AB ensam iklider sig
torpliktelserna enligt markanvisningsavtalet. Exploateringsenheten har gjort bedémningen
att JM Tjirbrinnan AB dr kapabel att uppfylla forpliktelserna i markanvisningsavtalet.

Moderna Garanti har tidigare stéllt ut en garanti som sikerhet f6r JM AB:s fullgérande av
skyldigheter och viten enligt markanvisningsavtalet for studentbostider i Alphyddan. I och
med Overlitelsen har JM AB dels begirt att fa tillbaka sikerheten frain Moderna Garanti,
dels (i egenskap av moderbolag) stallt ut en borgen som sikerhet for JM Tjarbrinnan AB:s
torpliktelser. Exploateringsenheten har, med hjilp av controllerenheten, gjort bedomningen
att JM AB har god kreditvirdighet och dirmed kan stilla betryggande sakerhet f6r JM
Tjarbrainnan AB:s fullgérande av sina skyldigheter enligt markanvisningsavtalet.

Arendet

Bakgrund

Kommunfullmiktige beslutade att inga “Markansvisningsavtal nr 1 f6r studentbostider
Alphyddan” den 15 juni 2015, § 139. Avtalet syftar till att klargdra forutsittningarna f6r den
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fortsatta processen med detaljplanering av omradet sisom att ange principiella
forutsittningar for genomforande av ny detaljplan (detaljplanen f6r omradet vann laga kraft
12 april 2016) och innehall i kommande tomtrittsavtal. Markanvisningsavtalet tecknades
med JM AB.

JM AB arbetar nu med att sirskilja hyresritter, som 4r en separat del inom JM AB, fran
bostadsritter genom att placera varje projekt i ett dotterbolag for att férenkla administration
och uppfoljning av olika projekt och fastigheter savil under uppférandetiden som under
den langsiktiga forvaltningen. JM AB har dirfor startat JM Tjarbrinnan AB som ar ett
heldgt dotterbolag till JM Hyresbostider Holding AB som i sin tur 4gs av JM AB.

Godkinnande av Overlatelse av rittigheter och skyldigheter

Enligt markanvisningsavtalets § 24 far avtalet inte Gverlatas pd annan utan kommunens,
genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande. JM AB har nu ansokt till kommunen om
att erhélla medgivande om Ovetlatelse av rittigheter och skyldigheter enligt markanvisnings-
avtalet till JM Tjarbrinnan AB, bilaga 1.

Genom att godkinna 6verlatelsen av rittigheter och skyldigheter enligt
markanvisningsavtalet frain JM AB till JM Tjirbrinnan AB uttrider dirmed JM AB som part
1 markanvisningsavtalet och JM Tjarbrinnan AB iklider sig ensam samtliga forpliktelser
enligt markanvisningsavtalet. Exploateringsenheten har bedémt att JM Tjarbrinnan AB ir
kapabel att uppfylla dtagandena enligt markanvisningsavtalet.

Ny sikerhet

119 § i markanvisningsavtalet regleras att sikerhet f6r fullgérande av JM AB:s skyldigheter
och viten enligt avtalet och tillh6rande avtal ska stallas 1 form av garanti som kommunen
godkinner. Med tillhérande avtal syftas pa det tomtrittsavtal alternativt sidoavtal till
tomtrattsavtal (bilaga 3 respektive 4 till markanvisningsavtalet) som framoéver kommer att
ingas mellan kommunen och JM Tjirbrinnan AB.

Moderna Garanti har tidigare stillt en garanti f6r fullgbrandet som sakerhet f6r JM AB:s
skyldigheter och viten enligt markanvisningsavtalet, bilaga 3. JM AB har begirt att fa ater
den utstillda garantin och istillet fa stilla en moderbolagsborgen som sikerhet f6r JM
Tjarbrainnan AB:s samtliga ataganden enligt markanvisningsavtalet, bilaga 4.

Foreslagen moderbolagsborgen innebir att JM AB gér i borgen saisom for egen skuld for
JM Tjarbrinnan AB:s ritta fullgbrande enligt markanvisningsavtalet och tillhérande avtal.
Exploateringsenheten har, med hjilp av controllerenheten, gjort bedémningen att JM AB
har god kreditvirdighet och ekonomisk tickning for att stilla betryggande sidkerhet f6r JM
Tjarbrannan AB:s fullgérande av sina skyldigheter och viten enligt markanvisningsavtalet.
Borgensatagandet bedoms didrmed utgora fullgod sdkerhet.



303)

Ekonomiska konsekvenser

Opverlitelse av markanvisningsavtalet till det nya bolaget bedéms inte fa nigra ekonomiska
konsekvenser, da markanvisningsavtalet inte innehaller ndgra ekonomiska ataganden som
faller ut innan tomtrittssavtal tecknas.

Genom forslaget till beslut far kommunen en godtagbar sikerhet vad giller JM Tjirbrinnan
AB:s fullgbérande av sina forpliktelser enlig markanvisningsavtalet.

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inga konsekvenser for barn.

Bilagor
1. Ansokan om Overlatelse av markansvisningsavtal nr 1 f6r studentbostider
Alphyddan.

2. Avtal mellan JM AB och Tjirbrinnan AB
Garanti for fullgérande utstilld av Moderna Garanti
4. Moderbolagsborgen utstilld av JM AB
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