MODERBOLAGSBORGEN

Denna Moderbolagsborgen ("Moderbolagsborgen”) har denna dag utfardats av JM AB, org. nr 556045-2103,
("Borgensmannen”), till forman fér Nacka kommun, org. nr 212000-0167, ("Kommunen”).
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Bakgrund

Mellan Kommunen och Borgensmannen har traffats Markanvisningsavtal nr 1 foér
studentbostdder Alphyddan, vilket undertecknades av Borgensmannen den 11 maj 2015 och av
Kommunen den 26 juni 2015 (”Avtalet”).

Borgensmannen har dverlatit alla sina rattigheter och skyldigheter enligt Avtalet till JM
Tjdrbrannan AB, org. nr 559034-3504 {”Exploatdren”), genom Overlatelse av rattigheter och
skyldigheter enligt markanvisningsavtal, vilket undertecknades av Borgensmannen den 29
november 2016 och av Exploatéren den 29 november 2016.

Exploatdren dr ett heldgt dotterbolag till IM Hyresbostader Holding AB som i sin tur &r heldgt
av IM.

Denna moderbolagsborgen ersatter av Moderna Garanti utstalid garanti for fullgérande med
forsakringsnr 187924/6222497/1.

Enligt § 19 Sékerhet i Avtalet skall Exploatdren stélla sdkerhet i form av garanti fér ett belopp
om tiomiljoner (10 000 000) kronor for ratta fullgérandet av sina skyldigheter och viten enligt
Avtalet och tillhérande avtal. Sdkerheten far nedskrivas i férhallande till utfort arbete efter

vardering och beslut av Kommunen.

Borgensatagande

Borgensmannen gar hiarmed gentemot Kemmunen i borgen sdsom f6r egen skuld
(proprieborgen) for Exploatdrens dtaganden enligt Avtalet och tillhdrande avtal intill féljande
belopp:

- tiomiljoner (10 000 000) kronor

Borgensmannen har inte vid ndgon tidpunkt enligt denna Moderbolagsborgen mer langtgdende
atagande gentemot Kommunen &n Exploatéren har gentemot Kommunen enligt Avtalet och
tillhdrande avtal. Pa grund av denna Moderbolagsborgen skall Borgensmannen darmed inte
kunna aldggas att utge mer dn sammanlagt tiomiljoner (10 000 000) kronor.

Giltighetstid

Denna Moderbolagsborgen géller fran och med dagen fér Borgensmannens undertecknande av
denna Moderbolagsborgen till och med att Exploatdren uppfylit sina skyldigheter enligt Avtalet
och tillhérande avtal.

Moderbolagsborgen galler krav som framstalls skriftligen av Kommunen till Borgensmannen
inom giltighetstiden.

Om krav har framstallts inom ratt tid, skall Moderbolagsborgen dock inte upphéra att gélla
férran Borgensmannen fuligjort samtliga sina skyldigheter enligt denna Moderbolagsborgen.
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Vid giltighetstidens utgang skall Kommunen returnera Moderbolagsborgen i original till
Borgensmannen.

Framstillande av krav
Denna Moderbolagsborgen ar oaterkallelig.

For Exploattrens skyldighet att erldgga viten enligt Avtalet och tillhérande avtal galler denna
Moderbolagsborgen ovillkorligen (on demand) och betalning ska ske vid anfordran, férutsatt
att Kommunens krav anger att Exploat&ren har brustit i sitt uppfyllande av punkten 2.1 samt
innehaller beskrivning av pa vilket sdtt Exploatdren brustit.

Krav enligt denna Moderbolagsborgen skall framstallas skriftligen av Kommunen till
Borgensmannen, inom giltighetstiden, pa adress som vid var tid finns registrerad hos
Bolagsverket.

Overlatelse

Denna Moderbolagsborgen far inte dverlatas av Borgensmannen eller Kommunen utan den
andra partens skriftliga samtycke.

Om Exploatéren 6verlater fastighet som omfattas av Avtalet och tillhGrande avtal till annan
part skall Exploatoren tillse att kdparen stéller sdkerhet i form av bankgaranti eller likvérdig
sdkerhet som Kommunen godkanner fér att Borgensmannen skall frias fran hela eller delar av
sitt atagande enligt denna Moderbolagsborgen.

Utgangspunkten skall vid 6verlatelser vara att Kommunen inte skall erhalla samre sdkerhet an
vad som géller enligt denna Moderbolagsborgen.

Andringar och tilligg

Andringar och tillagg till denna Moderbolagsborgen skall upprattas skriftligen och undertecknas
av Borgensmannen och godkdnnas av Kommunen.

Tvist

Tvist angdende tolkning och tilldmpning av denna Moderbolagsborgen skall avgoras av allman
domstol enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort.

Denna Moderbolagsborgen har upprdattats i ett (1) exemplar, vilket Kommunen har erhallit.

Stockholm, den 29 November 2016

............................................. sranne
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