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Kommunstyrelsen

Intentionsavtal med AB Fortum Varme gallande
markbyte i Orminge centrum

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att inga férslaget intentionsavtal med AB Fortum Virme
gallande markbyte 1 Orminge centrum.

Sammanfattning

Kommunen har under september-oktober 2016 anordnat en anbudstivling avseende
bostider, handel och infartsparkering i Orminge centrum, kallad Parkeringshuset.
Markanvisningsomradet motsvarar ca 4 650 kvadratmeter markyta, varav ca 450
kvadratmeter ingér i fastigheten Orminge 58:1 som idag dgs av AB Fortum Virme. En
forutsittning for att den avsedda marken ska ingd i markanvisningen ar att kommunen kan
torvirva marken. Intentionsavtalet avser de 450 kvadratmetrarna. Markbytet beh6vs for att
kunna genomféra markanvisningen for Parkeringshuset pa planerat vis.

Fortum 6nskar forvirva en del av Nacka kommuns fastighet Orminge 60:1 som ligger Gster
om Fortums fastighet Orminge 58:1. Ett markbyte har dirfor foreslagits for att 16sa
markférvarven. Ett forslag intentionsavtal har upprittats for att sikerstilla intentionen med
markbytet.

Arendet

Detta drende har inte passerat kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott pa grund av att
innehallet i forslaget till intentionsavtal inte kunnat firdigstillas f6rrin 1 botrjan av januari.
Eftersom markforvirvet som forslaget till intentionsavtal avser dr av vikt for
markanvisningen foéreslas drendet behandlas pa kommunstyrelsens méte den 16 januari,
trots att det inte hunnit passera kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2016-08-29, § 241, om att genomféra markanvisning genom
anbudstivling f6r del av fastigheten Orminge 60:1, det sa kallade Parkeringshuset.
Markanvisningen gillde ett markomrade pa cirka 4 200 kvadratmeter. Till omradet ingick
ytterligare cirka 450 kvadratmeter som ingar i fastigheten Orminge 58:1 som dgs av AB
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Fortum Virme. En forutsittning for att den avsedda marken ska inga i markanvisningen ar
att denna mark kan férvirvas av Fortum.

Vid markanvisningens start 1 augusti hade dialog forts med Fortum som stillde sig positiva
till att markomradet kunde inga i markanvisningen. Nagot skriftligt intentionsavtal hade
dock inte hunnit ingds. Under hosten har diskussionerna med Fortum fortsatt och ett
torslag till intentionsavtal har nu upprittats.

Fortum har visat intresse for att férvirva kommunal mark vister om deras fastighet
Orminge 58:1. Idag nyttjas platsen till viss del som upplag av Fortum. I forslaget till
intentionsavtal féreslas ett markbyte dir ca 450 kvadratmeter av Fortums mark byts mot

likvirdigt omrade av kommunens mark.

Prelimindra omraden for markbyte. Omride A ingar i fastigheten Orminge 58:1 och dgs av AB Fortum

Vdirme. Omrade B ingar i fastigheten Orminge 60:1 och dgs av Nacka kommun.

Huvuddrag av forslaget till intentionsavtal

Fortum har behov att kunna angora sin fastighet Orminge 58:1 frin 6ster av sin fastighet. I
forslaget till intentionsavtal foreslas en ny tillfartsvig for varutransporter. En sadan
tillfartsvag kan nyttjas for transporter till bide Fortums verksamhet och kommande
handelsverksamhet i Parkeringshuset. Intentionen ir att tillfartsvigen ska vara en
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gemensamhetsanlagening mellan fastigheten Orminge 58:1 och den fastighet som kommer

att bildas av markanvisad markyta.
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Markanvisningsomradet ar markerat med rid linje och bebyggelseomradet med svartstreckad linge.

s

Rddmarkerat omride dgs idag av Fortum. Gronmarkerat omride visar tankt tillfartsvag for
varutransporter.

Pa Fortums mark finns idag en mindre anlidggning. Avsikten ér att markomradena ska
6verlatas fria frin byggnader och anldggningar. Markomridena ska understkas for att se om
det finns eventuella markféroreningar. Marken som kommunen avser 6verlata ska
undersokas for att se om det finns bevarandesvirda miljoer for vixter, djur eller manniskor.

Kommunen ska bekosta eventuella atgarder for att forebygga lukt- och bullerstorningar
som erfordras fOr att Fortums befintliga verksamhet ska kunna bedrivas utan hinder av
Exploateringen. Kommunen avser att 6verféra dessa dtaganden mot exploatéren av
Parkeringshuset.

Det finns dven fjarrvirmeledningar inom markanvisningsomradet som kan behéva flyttas i
samband med exploateringen. Kostnaden for dessa foreslds fordelas olika beroende pa tiden
som forflutit sedan anldggande.
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Forslaget till intentionsavtal tillforsikrar dven kommun och anbudsvinnare i
markanvisningen ritt att betrida Fortums mark f6r undersdkningar och utredningar.

Konsekvenser for barn

Markbytet kommer att bidra till en battre genomférd markanvisning. Utbygenaden inom
markanvisningsomradet syftar till att forbattra boendemiljon i centrum och mojliggora
detaljplaneprogrammets mal om ett levande, tryggt och attraktivt stadsdelscentrum vilket pa
sikt kommer skapa tryggare milj6 f6r de barn som far méjligheten att vaxa upp i Orminge.

Idag finns det inom omradet inga ytor som sarskilt nyttjas av barn. Krav pa utemilj6 fér de
boende har varit en forutsittning i markanvisningen vilket kommer att bidra till att skapa
sociala och rekreativa virden for barn inom kvarteret.

Bilagor
1. Forslag till intentionsavtal med AB Fortum Virme gillande markbyte i Orminge
centrum
a. Bilaga 1: Prelimindra omraden f6r markbyte
b. Bilaga 2: Markanvisningsomrade
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