Anbudsmall

Fyll i denna anbudsmall och bifoga lémnat anbud

Pris per ljus BTA bostad 7 000 kr/kvm
Pris per BTA handel 3 000 kr/kvm
Pris per BTA parkering 0 kr/kvm

Bolag

Gotska Fastighets AB

Organisationsnummer

556648-9372

Kontaktuppgifter

Anders Dahlstrom/070-2879975

Bilagor (lista 6ver inlamnade dokument)

Gotskas anbud
A3 skisser . 7

Underskrift av behorig firmatecknare (med
namnfértydligande)
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BO - ATA-LEVA

Projektet - en kort summering
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Gotska onskar att utveckla parkeringshuset i Orminge
till ett attraktivt omrdde som bestdir av handel, restaur-
ang, kontorsplatser, lounge, parkeringshus och bostader.
Vi kommer inte att kompromissa pa kvalité, design/hall-
barbet samt hyresgdst mix, dir vi valjer hyresgdster till
den kommersiella delen med omsorg.

GENOM ATT UTOKA utbudet med en intressant blandning av
hyresgaster sa kommer vart projekt att underlitta for de boenden
runt Orminge att stanna kvar i Orminge centrum. Vara ledord i
projektet dr: BO — ATA — LEVA.

Minniskor ska stanna kvar i Orminge for att dta gott, bo bra
och leva sunt och i en miljo som dr av hog standard. Detta som
alternativ till for att dka in till andra handelsplatser for att upp-
leva intressant mat och shoppingupplevelser eller for att arbeta.

Vi tror att midnniskorna som bositter sig i och runt Orminge gor
detta for att de uppskattar naturen runt Nacka. Darfor vill vi oka
forutsattningarna for befolkningen runt Orminge att bo bra, ita
gott och helt enkelt kunna vilja att vara kvar i omradet.

BOSTAD
HANDEL
KONSUMTION
HALSOVARD
KONTOR

| en tid d& mer och mer handlas pa nétet sa stills stérre krav pa de fysiska butikerna. Trivselfaktorn i en butik blir mer och
mer vésentlig och utbudet som butikerna erbjuder kunderna blir viktigare och viktigare. | detta projekt sa ser vi tva mojliga
varianter av hyresgistsammanséattning. Var ambition &r att skapa ett attraktivt bostadshus dér huset utformas i 16 vaningar
varav de tva forsta vaningar dver mark erbjuder en takhdjd pa ca 4,5-5 med innehall av ekologisk handel, restaurang, cafe
samt kompletterande butiker som séljer produkter inom jakt/fiske/fritid, cykel halsokost mm. Huset ska erbjuda kontor med
uppkoppling och massage- och friskvard. | och med kontorsméjligheter sa erbjuds de boenden runt Orminge att stanna kvar
i omradet dar framtidens kontor erbjuds.

ORMINGE PARKERINGSHUSET | 3



Orminge Parkeringshuset

BOTTENVANING - alternativ

| detta alternativ vill vi dela upp bottenva-
ningen i mindre enheter. Vi tanker oss att
hyresgdsterna skall vara en sammansatt-
ning som inriktar sig bade mot ekologiskt
tédnkande men ocksa mot fritidsliv. | detta
alternativ skall kunderna, och da speciellt
pendlarna, kunna besdka projektet och
handla med sig fardig mat, bra ravaror eller
helt enkelt sétta sig och bestélla mat fran
menyn. Till detta sa skall det finnas hyres-
gaster som saljer nischade fritids produkter.
Vart forslag till hyresgést mix ar féljande:

SOM ALTERNATIV #1 s ar vart forslag att
ankaret av hyresgaster till den kommersiella de-
len ska kunna erbjuda héillbara produkter dvs
produkter som viarnar om miljon. Exempel pa
dessa hyresgidster dr Urban Deli, Kajsa Varg, Re-
née Voltaire, Paradiset. Gemensamt for dessa ar
medvetenhet om att mat och transporter har en
miljopaverkan. Dessa foretag planerar sina lang-
viga transporter genom samkop, undvika flyg och
fraktar hellre med bat. Dessa foretag vill inspirera
till en miljosnall vardag genom att dta mer gron
mat. I butikerna kan kunderna kopa mat som till-
verkas dagligen med hallbarhet som fokus. Pend-
larna kan enkelt komma in i butiken och hiamta
mat hem till middagsbordet. Detta forslag innebar
att hyresgdsterna nischar sig hrt inom vissa seg-
ment, detta for att klara den tuffa konkurrensen
bide via nithandeln men ocksd via konkurre-
rande handelsplatser. Vi tror att vart val av hyres-
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gaster kommer att erbjuda kunderna det dar lilla
extra som bidrar till att kunderna kanske stannar
i Orminge istallet for att ta bilen for att kora till en
annan handel destination.

Ekologisk matvarubutik

Har ska kunderna kunna 4ta en bit mat, tar ett glas
vin och en charkbricka, skriva inkopslistan sippan-
des pa en kriamig latte, for att sedan inhandla ostar,
farsk fisk, gronsaker och mejeriprodukter till hem-
mamiddagen. Kunderna ska enkelt kunna inhandla
sin middag frin en fiardigmatsdisk, eller vilja en
portionsldda med hederlig husman. Detsamma gil-
ler pa lunchen. Forutom detta ska det finnas livs-
medel med inriktning mot ekologisk tinkande.

Sammantsélining av hyresgéster till bottenvaning - alt $#1

YTA

1 175 kvm
464 kvm
290 kvm
192 kvm
250 kvm
206 kvm
81 kvm
163 kvm

Naturapoteket

Naturlikemedel, vitaminer och mineraler, livs-
medel och naturkosmetika.- brett utbud av halso-
kost ska erbjudas till kunderna.

Restaurang

Minniskor uppskattar idag att uppleva mat. Att
ga ut och dta dr ndgot som virdesatts hogt. Vi vill
hir skapa en upplevelse i form av ett intressant
koncept som passar for hela familjen. Tex Olearys
eller Vapiano tror vi skulle passa vil in i projektet.

Café
Hir kan vi tinka oss en caféverksamhet av hog
klass tex Gateau. Gateaus affirside ar att driva

BRANSCH TYP AV HYRESGAST

Saluhall, ekologiskt

Restaurang Olearys, Vapiano
Café Gateau, Waynes coffe
Apotek Naturapotek

Fritid, cykel, kajak Cykloteket
Jakt/Fiske Jaktia

Kontor

Inre kommunikationer

brodbutiker dar kunderna alltid kan lita pa att de
far hogsta kvalitet pd produkter och bemotande.

Kontor

Likval som vi tror att manniskor vill stanna i Or-
minge for att handla s tror vi att det finns en stor
grupp som vill stanna i Orminge for att arbeta. Vi
kan hir tanka oss att det finns ett behov att inritta
kontorsplatser med uppkoppling.

Ovriga hyresgister till den kommersiella delen tror
vi kommer att bli Jakt/fiske/fritid, cykel, kajak.

ORMINGE PARKERINGSHUSET | 5
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Orminge Parkeringshuset

YTA

2500 kvm
100 kvm
100 kvm
100 kvm
163 kvm
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Sammantsaéllning av hyresgéster till bottenvaning - alt #2

BRANSCH

Dagligvaruhandel
Tele

Skomakare
Blommor

Inre kommunikation

TYP AV HYRESGAST

City Gross
Telia, Tele 2
Forbutik 2
Forbutik 3

Som ett andra alternativ kan vi se framfoér
oss att stora delen av bottenvaningen kom-
mer att reserveras till en ny attraktiv livs-
medelsbutik. Vi har fatt in férfragan fran en
valkand livsmedelsaktér som har ett nytt
attraktivt koncept déar en saluhall ingar. Vi
tror att denna yta skulle kunna passa just
denna hyresgést i kombination med nagra
smabutiker som erbjuder en viss service
som pendlarna efterfragar.

I bottenplan ska kunderna och resenirerna, som
anlinder som pendlare, frin 6vriga Nacka el-
ler som boenden i omradet kunna inhandla sina
dagligvaror dd de anldnder vid knutpunkterna.
Butiken ska erbjuda en variant av saluhall som
gor shopping mer spannande och som passar in i
dagens samhille med ekologisk hallbarhet. For att
erbjuda ett kompletterande utbud till kunderna sa
planerar vi mindre forbutiker till den nya daglig-
varubutiken.

I bida alternativen sa innebdr det butiker med
stora skyltfonster mot huvudgatan som skapar en
mer stadsliknande miljo med stora skyltfonster.

VANING 2

LOUNGE: P3 detta plan ska en Lounge till bo-
stadshuset utformas. Loungen ar planerad for
flexibel anvindning och inbjuda till en 6kad triv-
sel i olika sammanhang. Loungen ska fungera som
en informell moétesplats for individer till bostads-
huset eller som utrymme for grupper med gemen-
samma aktiviteter — allt for att boendet i Orminge
ska bli attraktivt.

Sammantséllning av hyresgéster Vaning 2

Lounge 106 kvm
Overnattningsldgenhet 17 kvm
466 p-platser

ORMINGE PARKERINGSHUSET | 7



Orminge Parkeringshuset

Hallbara byggnader

For att bidra till ett miljériktigt byggande
och erhalla en lag energiférbrukning samt
en mycket god inomhusmiljo, ar projektets
mal att byggnaden skall kunna certifieras
enligt Swedish Green Building Council’s
miljoklassificering Miljébyggnad Silver.
Vart planerade hus kommer da att minska
energianvandningen samt miljéférorening-
ar. For att uppna klassificeringen kommer
byggnaden att byggas med stoérre krav an
att bara félja de lagkrav som finns.

‘i ==
hllu i —— .:
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Gotska Fastighets AB bygger, hyr ut, férvaltar och ager kommersiella fastigheter. Detta inne-
bér att vi utvecklar fastigheter med fokus pa Sverige dér lang erfarenhet och gedigen kunskap
om byggnation, handel och fastighetsutveckling har bidragit till starka referenser. Gotska ar
ett av fa foretag i Sverige som inriktar sig pa utveckling och dgande av externa handelsfastig-
heter runt om pa den svenska marknaden. Sedan 2014 sa utvecklar Bolaget ocksa bostader
med samma passion och givetvis stéller vi samma krav pa bostader som med handelsfastig-
heter dvs kundléften ska infrias, kvalitet samt langsiktigt hallbara 16sningar.

10 | GOTSKA FASTIGHETS AB

Gotska utvecklar

GOTSKA BILDADES 2005 och har idag site
pa Norrlandsgatan i Stockholm. For att agera
snabbt i en konkurrensutsatt bransch, ir det
viktigt for bolaget att vara flexibelt, Gotska
koper darfor hellre in externa konsulttjanster
istdllet for att anstilla kompetens i form av
arkitekt, ekonomi, byggare, jurister m.fl. Den
dagliga verksamheten gir ut pa att utveckla
verksamheten i form av initiering av nya pro-
jekt, uthyrning av lokaler, forvaltning, projekt-
ledning och investeringsbeslut. Sedan starten
2004 har foretaget skaffat sig flera starka re-
ferenser av fardigstillda och pagdende projekt
av handelskaraktir men dven ett framgangs-

rikt motionscenter i Stockholm. Dessa lokaler
uppgdr idag till ca 50,000 kvadratmeter med
hyresintikter motsvarande ca 70 mkr.

Att skapa inspirerande handelsplatser bottnar
i att tdnka pa helheten - fran siljande arkitek-
tur till spinnande materialval och vil genom-
tinkt hyresgdstsammansattning. Vi anser att
en hog arkitektonisk nivd pa en handelsplats
i kombination med en intressant hyresgastmix
leder till en 6kad koplust och till att skapa
mervirde for regionen. Gotska ser sig som en
langsiktig dgare av fastigheterna som vi ut-
vecklar och vi har som ambition att kvarstd

som fastighetsigare och aktiv forvaltare av de
projekt vi utvecklar och som passar in i var
fastighetsportfol;.

Vi har en tydlig idé: att utveckla kommersiella
fastigheter och bostadsfastigheter i tiden.
Det innebar att varje projekt projekteras i
takt med tidens trender och innovationer, att
tidplaner och budgetar halls samt att projekt
genomfors i ett gott samarbetsklimat.

enska

| [
i =

Ekonomi

Bolaget har sedan starten fér 11 ar sedan
stadigt vuxit till att idag vara ett stabilt ut-
vecklingsbolag som har ett eget kapital
motsvarande 130 mkr. Varje projekt redovi-
sas i dotterbolag som till 100% &gs av mo-
derbolaget dvs Gotska Fastighets AB, org
nr. 556648-9372. For att ge en sadan kor-
rekt bild som méjligt har vi latit uppratta ett
koncernbokslut per den 31 augusti 2016 som
bifogas till detta anbud. Vi har ocksa bifogat
ett referensbrev fran var huvudbank samt var
kontaktperson pa banken. Ytterligare bevis
pa ekonomi samt referenser efter foérfragan.

Arkitekt

Vi har valt Kirsh + Dereka Arkitekter till
detta project. Arkitektkontoret har sitt sate
i Stockholm. Kontoret grundades av John
Kirsh och Despina Dereka 2011. Duon gick
samman efter att ha gjort individuella kar-
ridrer under ett decennium. Med olika erfa-
renheter skapar kontoret unika mervéarden
for varje indivuellt projekt. Kirsh + Dereka
Arkitekter har erfarenheter fran en mangd
olika uppdrag sa som bostader, kontor,
handel och stadsplanering. Medvetenhet
kring social-, ekonomisk- och energimassig
hallbarhet &r kontorets fokus. Efter manga
uppdrag med hyresratter och studentbos-
tader har detta fokus utvecklats till sjalv-
klarheter. Att skapa attraktiva miljdéer och
byggnader med dessa grundvarden ar den
drivande kraften hos kontoret.

ORMINGE PARKERINGSHUSET | 11



Referenser

Intill visar vi nagra av Gotska genom-
férda och pagaende projekt. Vi bifogar
en brochure pa vart senaste fardigstallda
projekt i Lidkoping.

Referens Lidkoping
Kommunstyrelsens ordférande
Kjell Hedvall - tel 0510-77 00 OO

Ansvarig markanvisningsfoérfragan
Richard Sannek (numera Skara kommun)
- tel 0511-320 0O.
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LIDKOPING

2009 vann Gotska markanvisningstavlingen for Lidko-
pings nya handelsplats och genomforde ett innovativt
och miljocertifierat projekt som oppnade i april 2012.
Anghagens handelsplats smilter vil in i ett omrade som
tidigare bestod av industritomter, handel och bostider.
Bl.a. byggdes taket med s3 kallat sedumtak for minskad
dagvattenavrinning och okat koldioxidutslipp. Hy-
resgasterna bestdr bl.a. av Coop Extra, Clas Ohlson,
SOVA och Harald Nyborg och skapar en mix som pas-
sar omgivningen pd ett utmarkt sitt.

Anghagens handelsplats, som ir byggd i enlighet
med GreenBuilding, har blivit en innovativ och myck-
et attraktiv handelsplats med stort fokus pd detaljer i
byggnation och miljo.

Lokaler: 11 500 kvm
Typ av lokaler: Butiker, restaurang
Inflytining: 2012

HANINGE

Modernt handelshus i tvd plan dir Gotska, pa tidigare
kommunal mark, fardigstallt ett nyckelfardigt gym for
SATS, nordens storsta gym, samt lokaler for Barnens
Hus och Grizzly. Byggnaden har bista exponeringslige
i centrala Haninge mellan Nynishamnsvigen och Ha-
ninge centrum.

Lokaler: 4 000 kvm
Typ av lokaler: Triningscenter/butiker
Inflytining: 2008

KARLSKOGA

Centrumnira handelsplats i Karlskoga som erbjuder en
bred och mycket stark blandning av butiker. Med sin
narhet till Karlskoga centrum har handelsplatsen vita-
liserat centrala Karlskoga och kraftigt utokat invénar-
nas mojligheter att konsumera sillankopsvaror. Narhet
till bussar, cykelvdagar och bostadsomrdden. Exempel
pa hyresgister dr Overskottsbolaget, Skokanonen, El-
giganten, Netto, Expert, Team Sportia, Leklddan och
DocMorris.

Lokaler: 8 500 kvm
Typ av lokaler: Butiker, Café
Inflytining: 2009 (etappuvis)

VASTERAS

Pagdende utveckling av cirka 60 000 kvm mark med
inflyttning av forsta etappen hosten 2015. Omradet lig-
ger i Erikslund utanfor Visterds, och anses vara ett av
Sveriges storsta handelsomraden.

Lokaler: 20 000 kvm
Typ av lokaler: Butiker/restauranger
Inflytining: Fran 2015

Hyresgdster:
Uthyrning pdgdr.

TROLLHATTAN

Syftet var att bygga tvd attraktiva affarshus med arki-
tektoniska inslag av cedertrd pd attraktivt och anda-
malsenligt lige. Overby handelsplats som ir placerat
ii den dynamiska trestadsregionen utanfor Trollhattan,
finns utmarkta forutsittningar for framgangsrik han-
del for sillankopskedjor som kedjorna BRL, DUKA
HOME, TEAM SPORTIA, KVIK OCH HEMMA.

Lokaler: 6 000 kvm
Typ av lokaler: Butiker
Inflyttning: 2006/07

ORMINGE PARKERINGSHUSET | 13



Vi dr tacksamma att bunna inkomma med Exploator: Gotska Fastighets AB (eller projektbolag)
-y .. : .:556648-9372
I l l I foljande anbud for exploatering av 6 222 ore it
kvm bostdder, 2 821 kvm handelsytor samt Prisidé: Bostider kr/kvm ljus bta: 7 000 kr

Handel kr/kvm bta: 3 000 kr

ett parkeringshus for minst 400 bilar. Parkeringshus ke/kvm bta: 0 kr

Mark: ca4 700 kvm

Ouvrigt: Vi upplever svarigheter att rakna pa en tillfredsstiallande kalkyl da produktionskostnaden
for garaget ar oproportionerligt hogt i forhallande till framtida intakter.
Om Nacka kommun skulle uppskatta vart forslag sa onskar vi traffa Er for att diskutera
forutsattningar till en mer sund ekonomi for oss som exploator.

Stockholm den 20 oktober 2016

Anders Dahlstrom / vd Gotska Fastighets AB
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Teknisk beskrivning installationer

Installationsteknik
Luftbehandlingssystem

Lagenheter férses med till- och franluftsventilation via centralt FTX- ventilationsag-
gregat placerat i flaktrum pa yttertak héghusdel, uteluftsintag placeras sa att god
luftkvalité sékerhetstélls, imkanaler fran spiskapor ansluts till ventilationsaggregat
fér atervinning, ventilationsaggregat i utférande med effektiv motstréomsvarme-
vaxlare fér hdg verkningsgrad samt skilda luftstréommar, varmebatteri installeras
i tilluftskanalsystem for sakerhetstallande av komforttemperatur. Tilluft tillfors
ldgenhet via don i sovrum och vardagsrum. Franluft tas via kontrollventiler fran
vatutrymmen, kladkammare och spiskapor kodk, spiskapor kok utférs med effek-
tiv forceringsfunktion av luftflode. Skydd mot brandgasspridning i ldgenheter via
skyddsmetod “Fl&ktar i drift”, utférs med backstrémningsspjéll i tilluftssystem fér
varje lagenhet. Rokgasflakt installeras i trapphus.

Ovriga lokaler som butiker och kontor férsérjs av separat FTX- ventilationsag-
gregat med effektiv atervinning via motstrémsvarmevéxlare, ventilationsaggre-
gat placerat i flaktrum garageplan. Uteluftsintag placeras sa att god luftkvalité
sdkerhetstalls. Ventilationssystem i utférande som VAV-system med behovstyrt
ventilationsfldéde via temperatur- och CO2-givare i varje enskild lokal. Komfortkyla
med kylbatterier i kanalsystem for respektive lokal installeras, forsérjning kyla via
centralt placerad vatskekylmaskin med kylmedelskylare placerat pa innergard/tak
garage. Brandskydd via brandspjéll i brandcellsgranser.

Garage pl 3-5 i utférande som 6ppet med ventilering via sjalvdrag.

Garage i kallarplan ventileras med separat ventilationsaggregat med mot-
stromsvarmevéxlare och varmebatteri for temperaturhalining till frostfritt klimat,
flodesstyrning via temperatur och kolmonoxidgivare. Separata flaktar for rokgas-
ventilation.

16 | GOTSKA FASTIGHETS AB
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Parkeringshus med bostiider och handel 21 6-10.19
i Her lintum
Systemhandling

Vdrme

Varmevatten och varmvattenférsérjningen sker via fjarrvarme ansluten till prefabri-
cerad fjarrvarmeundercentral i kéllare. Garage plan 1 kallare varms upp via luftburen
varme for att sakerhetstalla frostfri temperatur och torrt klimat. Garage plan 3-5 varms
ej (rédknas utanfor klimatskarmen). Uppvarmning ldgenheter sker via vattenburen var-
me som distribueras ut via radiatorer i rum samt komfortgolvvérme i vatrum. Férrad,
trapphus, gemensamhetslokaler och kontorslokaler varms med radiatorer. Butiksytor
varms med luftburen varme med varmebatterier i respektive lokals tilluftkanalsystem,
vérme i entréer och inlastning via luftriddvérmare. Atervinning av kondensorvarme
fradn komfortkyla butiker, samt livsmedelkyla matbutik till ackumulatortankar fér var-
mevaxling till férvarmning av tappvarmvatten och komfortgolvvarmesystem. Ackumu-
latortankar férbereds fér framtida anslutning av solfangare.

Styr- och évervakningssystem

Samtliga ventilationsaggregat i byggnaden utférs med prefabricerad integrerat styrsys-
tem. Datoriserad styr- och dvervakningsanldggning installeras fér central évervakning.

Energiméatningssystem fér energiuppfélining.

Individuell matning av férbrukning i fastigheten med separat matning av lagenheter
och lokalers varmvatten- och elférbrukning installeras. Matningen skall dven omfatta
gemensamma matare uppdelad pa de olika verksamhetstyperna ldgenheter och lo-
kaler avseende kallvattenférbrukning samt fjarrvarmefoérbrukning. Elméatning utférs
ocksa av fastighetens elférbrukning till hissar, pumpar, komfortkyla, flaktar samt ge-
mensam belysning.

Miljé och energi
For att bidra till ett miljériktigt byggande och erhalla en 1ag energiférbrukning samt en

mycket god inomhusmilj®, &r projektets mal att byggnaden skall kunna certifieras enligt
Swedish Green Building Council s miljoklassificiering Miljdbyggnad Silver.cellsgranser.

Koncernredovisning

Gotska Fastighets AB 1(3)
556648-9372

Resultatrakning - koncernen

Belopp i SEK Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-08-31 2015-12-31

Rérelsens intdkter

Nettoomsattning 8 841 143 24 517 491

Forandring av lager av produkter i arbete, fardiga

varor och pagaende arbete fér annans rakning 8 778 823 -

Ovriga rérelseintéakter 10 000 -
17 629 966 24 517 491

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader -10 737 819 -4 479 003

Ovriga externa kostnader -2 775 861 -4 894 730

Personalkostnader 1 -1 855748 -1772 969

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 600 488 -4 885 965

Rorelseresultat 660 050 8 484 824

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 62 474 265 -

Resultat fran vardepapper och fordringar som

ar anlaggningstillgangar 20 000 -

Ranteintakter och liknande resultatposter 164 763 2712

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 390 016 -3 518 350

Resultat efter finansiella poster 61 929 062 4 969 186

Resultat fore skatt 61 929 062 4 969 186

Skatt pa arets resultat - -1 026 062

Arets resultat 61929 062 3943 124
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Gotska Fastighets AB 23) Gotska Fastighets AB 3(3)
556648-9372 556648-9372

Balansrdkning - koncernen

Belopp i SEK Not 2016-08-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill 1 530 000 -
1 530 000 -
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 3 99 968 727 239 573 091
Inventarier, verktyg och installationer 4 118 119 111 303
100 086 846 239 684 394
Finansiella anldaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 8 51 066 021 8 935 546
51 066 021 8 935 546
Summa anlaggningstillgangar 152 682 867 248 619 940
Omsattningstillgangar
Varulager mm
Pagaende arbeten fér annans rakning 8778 823 -
8778 823 -
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 940 850 5 864 027
Ovriga fordringar 993 314 883 741
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 894 973 748 073
2829137 7 495 841
Kortfristiga placeringar 639 375 1485 937
Kassa och bank 41 034 545 16 066 089
Summa omséttningstillgangar 53 281 880 25047 867
SUMMA TILLGANGAR 205 964 747 273 667 807

18 | GOTSKA FASTIGHETS AB

Balansrdkning - koncernen

Belopp i SEK Not 2016-08-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
Bundna reserver 19419 843 57 353 853
Fria reserver 45785693 44 904 776
Arets resultat 61929 062 3943 124
Summa eget kapital 128 134 598 107 201 753
Avsdttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 261 340 263 168
261 340 263 168
Langfristiga skulder 10
Byggnadskreditiv 16 500 000 20 000 000
Ovriga skulder till kreditinstitut 48 030 000 127 900 000
Skulder till andra narstaende
fysiska och juridiska personer 2522 -
Ovriga langfristiga skulder 141 432 -
64 673 954 147 900 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 500 000 3 500 000
Leverantdérsskulder 3701222 1293 245
Skatteskulder 205 560 2 357 139
Ovriga kortfristiga skulder 1219 206 2771276
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1218 137 8 381 226
9844 125 18 302 886
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 202 914 017 273 667 807
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Swedbanké

Rekommendationsbrev

Anders Dahlstrém och Gotska Fastighets AB har varit kunder i Swedbank sedan 2005.
Banken har sedan dess varit med och finansierat de projekt som de har genomfért.

Banken har fir avsikt fortsatta vara med och finansiera kunden i deras kommande projekt.

Kundens framsta styrka &r att de &r mycket duktiga pa att projektera, handla upp
entreprenaden och skriva bra hyresavtal. Allt detta sammantaget gor att det fér oss som
finansiar inte blir nagra 6verraskningar utan allt blir som det ar planerat vilket ar en cerhérd
styrka.

Gotska Fastighets AB har en mycket spannande resa framfor sig med manga spannande
projekt som vi som bank vill vara delaktiga i.

Onskas ytterligare referenser pa Gotska &r det bara att ringa till undertecknade.

Jimmy Siljstedt
Foretagschef Swedbank Gétaalvdalen
0520-48 61 57

Kontaktuppgifter for yiterligare information samt postadress

# GOTSKA

ANDERS DAHLSTROM

anders@gotska.se
mobil +46 (0)702 879 975

Box 555 14, 102 04 Stockholm
Telefon: +46 (0)8 442 69 60

www.gotska.se
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Orminge Centrum
PARKERINGSHUS

MED BOSTADER OCH HANDEL

Koncept

Ett multifunktionellt kvarter dar parkering, handel och
boende samverkar och starker utvecklingen av ett
levande stadsdelcentrum.

Entrevaning med handel som interagerar med
gaturummets rorelser.

Parkering i en trygg och attraktiv miljo med narhet till
kollektivtrafiknod och ett rikt utbud av
handel och service.

Boende med kvaliteér dar utsikt och utemiljo bidrar till
attraktiva lagenheter. Mgjlighet till odling och gréna rum
mitt i stadsdelens centrum.

Ett miljoklassat projekt dar kvarteret bidrar till ett
tillgangligt, tryggt och levande centrum for boende,
besdkare och foretagare. Aven den biologiska
mangfalden ska férbattras pa den idag hardgjorda
tomten.
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Diagram koncept

-Bostader placeras ovanpa parkeringsanlaggningen pa 50m avstand fran panncentralen

-Parkeringsanlaggningen placeras mot Fortums panncentral

-Publika fasader med Handel och bostadsentréer placeras mot gaturummen och aktiverar trottoarerena runt kvarteret
-Infartsparkering finns pa plan -1, plan+1, +2, +3. Bostadsparkering pa plan -1, tva st Trapphus med hiss leder till gatuplanet.

BOSTADER
GEVENSAM |
GEMENSAM ]
) TERRASS |
. GRONA TAK — SO; ;
LOKAL

. KONTOR
. PARKING HUS

Groéna varden och miljé och miljomal

Da hela kvarteret bebyggs begransas mojligheten till vaxtlighet och
hantering av dagvatten.

Forslaget hanterar detta med ett flertal atgarder
-Dagvattenlagrande gront tak pa parkeringshuset med varierat
jorddjup som mojligér trad och storre buskar.

-Holkar for faglar och fladderméss, bikupor for biologisk mangfald.

-Planteringskarl pa balkonger och terrasser maojliggor ett jorddjup for

en varierad vaxtlighet med mindre trad.

-Gemensam takterrass for utevistelse for storre sallskap samt odling-

slotter
-Generosa ljudskyddade balkonger langs hela lagenhetens fasad.
-Dagvattenmagasin for fordrgjning av regnvatten.

-Plats for solfangare pa taken.
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Risk

Foreslagen bostadsbebyggelse ar placerad 50 m
fran Fortums oljecictern. Pelletscicternen ligger
narmare an 50m fran bostddernas fasad men
beddms skdarmas av parkeringshusets tata fasad.

En projektspecifik riskanalys med atgarder behover
tas fram for att sakerstalla forslaget.

¥ - T e

Bosco Verticale / Stefano Boeri The Vijayawada Garden Estate /

Penda Architects

Referenser Parkeringshus

Gallery of City Library Bruges/ Parking Garage / Birk Heilmeyer und

Studio Farris Architects Frenzel Architekten

Referenser Handel

i = - =

Gallery of Daejeon West Church / Cgi Exteriors, Business Offices
Ghilardi+Hellsten Arkitekter AS - 11

40.0

GARAGE

. %IW@IATIONSI?

38.00

91.10

LOKAL
S0

~

ENTRE LOKAL
=

oA

= Grona tak
@ Ytan pa garagetaket ligger inom

riskzonen frdn panncentralen,
har ar troligtvis stadigvarande
vistelse ej rekomenderad.

51.50

s
GRONA TAK

Pa taket skapas istdllet en miljo
for insekter och djur. Bland trad
och buskar placeras bikupor,
fagelholkar och fladdermusbon
som bidrar till att berika den

M biologiska mangfalden.

DEDEDJ

ENTRE

E

Taket utgor aven foérdrojning av
dagvatten, vattnet leds via

planteringskarlen ner till mark-
nivan. | kallarplan finns utrymme
ffffff GARAGE foér ett dagvattenmagasin under

38.00
¢40.65 <+ garagerampen.

il II.II
MIIIIII "
STYIM Apartments aat+Makoto Yok- Synlig betongstomme som Synlig betongstomme som Tra, Varmebehandlad Furu,
omizo Architects , Hase Architects grafiskt monster grafiskt ménsterer Stadende Panel

Bestseller Office Complex / Zentrumstiberbauung Rosen-

C. F. Mgller garten / Max Dudler

TN

Ferreteria O’Higgins / GH+A Cortenplat Stomme kombinerat med glas  Cortenstal spaljefasad

som grafiskt monster
GC Corporate Center Yoshio
Taniguchi + KAJIMA DESIGN

Gallery of Daejeon West Church /
Ghilardi+Hellsten Arkitekter AS - 11
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HANDEL

HANDEL

Kvarterets fasader mot gaturummet fylls med publika funktioner som skapar liv och rérelse.
Med en generds takhdjd och indragna delar av fasaden skapas ljusa lokaler med tydliga
skyltfonster. Indragen i fasadliv skapar mikroklimatzoner som kan nyttjas fér verksamheterna
att flytta ut i gaturummet. En transparans mellan inne och ute i bade uttryck och funktion ger
lokalytorna extra attraktionskraft.

Café och restaurang placeras mot norr och torget, har sitter man en langre stund och kan se
livet i Orminge centrum utanfor.

Mot norr ger skyltfonstren maxiamlt ljus utan problem med solvdarme.

Infartsparkerings funktion kombineras med handelsytor i hela gatuplanet.
Entréer till parkeringsanldaggningen placeras i fasad och med direkt koppling till
handelsytornas entréer.

“GOTSKA  (insh+DEREKAARKITETER  sid 5



HANDEL

Kvarteret bidrar till att skapa ett levande gaturum genom
de funktioner som placeras langs fasaderna.
Infartsparkeringens ramp ar placerad langs vastra
fasaden med infarter till nedre och de Ovre planernas
parkeringsplatser.

Med denna I6sning maximeras handelsytorna mot
gaturummen och medger en flexibel och variationsrik
handelsvaning.

De tva trapphusen som anvands foér parkeringen har en
direkt koppling till butikerna samt till gatan.

Har kan man pa ett enkelt satt handla i ekosaluhallen,
traffas for en sista kopp kaffe eller en bit mat pa vdgen
hem.

Med indragna delar av fasaden skapas vaderskyddade en-
tréer och ytor for verksamheterna utanfér fasaden. Dessa
mikroklimatzoner ger en varierad upplevelse nar man ror
sig langd med kvarteret.

Har finns plats for mindre uteservering, vantplats fér hun-
den och uppstallning for cykeln.

Inlatsning till lokalerna planeras goras fran de gator som
|6per runt kvarteret pa soédra, Gstra samt norr sidan av
kvarteret.

Plan 1:400
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PARKERINGSHUS

Fasad mot vaster 1:400
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INTERGRERADE MOBILITETS-
LOSNINGAR | VARDAGEN

Att ta bilen till kollektivtrafikhallplatsen &r ett hallbart satt att resa.
Kan man dessutom handla déar bilen &r parkerad underlattas vardagsbestyren och infartspark-
eringen blir mer attraktiv.

Drygt 400 infartsparkeringsplatser fordelas pa 4 vaningsplan. 3 plan ovan entreplanet samt
ett kallarplan.

Vdlbelyst pa ett tryggt o ch attraktivt satt och med tydlig skyltning ska vi skapa en milj6é dar
den resande manniskan kdanner sig omhandertagen och kan ta ett andetag extra infor nasta
uppgift. Med bakgrundsmusik i garaget och interaktiva tidtabeller dar man ser hur lang tid
man har pa sig innan bussen gar kan parkeringsanlaggningen bidra till en mindre stressfull
resa.

Infartsparkeringen i parkeringshuset skapar rorelse till och fran kvarteret.

| kvarterets entreplan planeras servicelokaler med bl a matservering och en saluhall for
daglivaruhandel. Har ska det vara enkelt att géra snabba drenden pa vag hem eller till jobbet.
Med tva trapphus placerade mot Utdévagen och torget norr om kvarteret samt mot
Kanholmsvdgen tar man sig mellan parkeringanlaggningens plan gaturummen och busscen-
tralen pa ett enkelt och tryggt satt.

Forslaget visar in- och utfarter till garaget fran baksidan, dvs mot véster. Detta for att
utnyttja fasaderna mot gangstraken i staden till handel och bostadsentreer i storsta

mojliga man.

Parkeringsanlaggningen genererar en hel del trafik in och ut ur garaget vissa tider.

Med foreslagen placering tror vi att trafikfloéden och sdker en gangtrafikmiljo 16ses pa ett bra
satt. Finns det andra parametrar som gor att in- och utfart maste ske fran Kanholmsvagen ar
detta inte ett problem att anpassa forslaget till.

Ett rationellt garage med plana bjélklag och raka ramper skapar en latttillgdng parkering dar
utrymmet och antal parkeringsplatser prioritetras framfor kérbarheten da ingen snabbut-
fartsramp ar inritad. Parkeringsanlaggningen ar huvudsak for bilar som star en hel arbetsdag.

Parkeringsanlaggningens fasad mot Panncentralen utfores av tat betong som skydd for explo-
sion. Denna klas med metalllameller i corten som ger intryck av en 6ppen fasad sedd fran
sidan. Denna yta ar dven svar att klottra pa.

Samma metalllameller klér fasaderna mot soder, 6ster och norr. Har, mot gaturummen utfors
de 6ppna och sldpper in dagsljus i garaget och mojliggor utblickar. Kvallstid lyser fasaden
inifran med belysningen som utféres for att skapa en trygg miljo.

Infartsparkeringsplatserna nyttjas med fordel pa helger fér besékande till Orminge centrums
attraktiva handelsplats. Har planeras dven dedikerade platser for elbilsladdning.

64 parkeringsplatser ar placerade pa dversta parkeringsvaningen for bostaderna,

de kan skiljas av fran 6vriga garaget.

Bostadernas trapphus gar ner till kdllarplanet. Intill trapphusen placeras cykelparkering i en
lasbar del av garaget. Har kan man cykla anda fram till bostadens entré, vaderskyddat.

L

e

L1
o

G OTS KA KIRSH + DEREKA ARKITEKTER

®
(1
o®
L L
L3
és

sid 8



Plan-1, 1:400 Plan 1, 1:400

PARKERINGSHUS

Fasad mot Vaster, sektion garageramper 1:400
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Plan 2, 1:400
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ARKITEKTUR

Hoghuset med 16 vaningar har en stadig bas som vaxer sig storre i de nedre vaningsplanen.
Huset gestaltas med ett yttre lager av inglasade balkonger i ett grafiskt ramverk av betong.

Entréplanet med en vaningshdjd om 5m interagerar med gaturummets publika liv genom stora
skyltfonster och entréer till bostader och parkeringsanlaggning.

Med hog rumshojd skapas skyltldge for verksamheter av all slag.

Lokalernas glasfasader ar delvis indragna under balkonger vilka ger skydd och skugga samt en
attraktiv kvallsbelyst fasad.

Dessa indrag dar den allmanna trottoaren Gvergar i en semipublik zon skapas platser fér moten
i gaturummet. Har finns entréer till husen med en plats att satta sig ner, butikerna har méjlighet
att annonsera och dven flytta ut sin verksamhet i gaturummet. Detta bidrar till ett levande
gaturum dar funktioner och intryck dndras langs med fasaden.

Trapphusens entréer gestaltas tydliga med stora glaspartier.

Generdsa trapphus med naturligt ljus ska uppmuntra att anvanda trappa istallet for hiss.

De gors eventuellt genomgadende for att mojliggora ett aktivt nyttjande av takytan pa
parkeringsanlaggningen. Da detta tak ligger inom riskzonen fran panncentralen bér detta stud-
eras narmare for att programmera eventuell gardsvistelse pa taket.

Pa taket skapas en miljo for insekter och djur.
Bland trad och buskar placeras bikupor, fagelholkar och fladdermusbon som bidrar till att
berika den biologiska mangfalden.

BOSTADSRATTER

BOSTADSRATTER

Bostaderna utformas med ljus och rymd. Med 2,6m takhojd, generdsa fonster och stora
balkonger som kopplas till vardagsrummen med stora glaspartier.

Sammanhéangande koék och vardagsrum majligér 6ppna planlésningar.

Balkongerna l6per langs hela lagenhetens fasad. Dessa utgor en forlangning av bostaden,
och glasasin med 70% av balkongréackena. Inglasningen tillsammans med ljudabsorbent
i balkongtaket ger balkongen en bullerskyddad utevistelse i alla ldgenheter.

De stora balkongerna ger dven gott om plats for planteringskarl, har kan de boende
plantera det som passar dem sjalva bast, dtbara véxter, sisongsblommor och mindre
trad. Flertalet taklagenheter far storre takterrasser.

Som komplement till de privata balkongerna finns en gemensam takterrass.

Har skapas en milj6 for storre sallskap, yta for att umgas, grilla och odla i odlingslador.

Med dessa grundvarden tillsammans med ett attriktivt lage i centrum, en levande
bottenvaning och smarta lagenhetskomplement skapas attraktiva bostadsratter.
Utanfér porten finns busshallplatsen. Cykeln tar man till sin cykelplats i garaget dnda
fram till trapphuset.

Aven om man bor i en mindre ligenhet har man méjligheten att bjuda in ménga gister.
Den gemensamma takterrassen och loungen finns for de tillfallen da bostaden

inte racker till. Det finns dven Gvernattningsrum for besdkande. Mindre lagenheter far
dven de ett avskilt sovrum med plats for dubbelsang, en yteffektiv I6sning som ger full
tillganglighet samt ett rymligt samvarorum.

GOTS KA KIRSH + DEREKA ARKITEKTER sid 12



BOSTADSRATTER

Plan 4 1:400 Plan 5 1:400
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YTSAMMANSTALLNING ORMINGE

Lagenheter Antal Ytatot. Ytasnitt Rum Rumsenheter

BOA 4969.0{m?
BTA ljus 6222.0|m?
m2
BOA/BTA 80%
Lokal Antal Yta tot.
Cafe 1 290
Restaurang 1 464
Saluhall 1 1175.0
Apotek 1 192
Fritid Cykel Kajak 1 250
Jakt 1 206.0
Inre kommunikation 163.0
Kontor 1 81.0
LOA totalt st 2821.0 m?

Cykelgarage 1 / rumsenhet 210
Lagenhetsfrd 300
Teknik 40
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