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KONSORTIALAVTAL
1. Parter
1.1. Nacka kommun, 212000-0167, 131 81 NACKA, nedan kallat Kommunen.

1.2. Igelbécken nr 533 Aktiebolag under firmazndring till Marinberget AB, 556845-5157,
nedan kallat Marinberget, c/o Fastighets AB Vinberget, Box 265, 133 02 SALTSJ OBADEN.

1.3. Kommunen och Marinberget kallas nedan gemensamt Delédgarna.

2. Bakgrund och syfte

2.1. Delégarna avser att i ett gemensamt &gt aktiebolag, nedan kallat Bolaget, bedriva hamn-
och varvsverksamhet inom Fisksdtra Marina. Bolaget ska ocksa genom uthyrning av lokaler
frémja att musei- och forskningsverksamhet, restaurang och vandrarhem kan bedrivas i
omradet.

Bolaget ska utveckla Fisksétra Marina i syfte att skapa forutséttningar for att gora marinan till
en portal for det marina Nacka med ett stort flode av batar som ger underlag for ett brett
serviceutbud. I syfte att uppné detta ska Bolaget genomfora de investeringar som framgér av
bilaga 1, med undantag av den i investeringsplanen angivna piren och plattformen som ska
utféras av Kommunen.

Verksamheten i Bolaget ska forstirka intentionerna med projektet Tva Museer i Fisksétra —
numera namnéndrat till HAMN.

2.2. Detta avtals syfte ér att reglera Deléigarnas samarbete sdsom dgare av aktierna i Bolaget.

3. Forutsittningar for samarbetet

3.1. Bolagets verksamhet ska bedrivas inom det omréde som pa bifogade skiss, bilaga 2,
markerats med rod begrinsningslinje. Omrédet &r belidget inom Kommunens fastigheter
Erstavik 26:1, 26:248 och 26:608 samt Skogso 2:24. Avsikten ir att en ny fastighet ska bildas
vars area ska motsvara det markerade omradet. Deléigarna &r dock inforstddda med att denna
preliminira area kan komma att 6ka eller minska i mindre omfattning i samband med
fastighetsbildningsforréttningen. Det dligger Kommunen att snarast anstka om
fastighetsbildning.

3.2. Kommunen ska, sedan fastighetsbildningen enligt punkt 3.1. ovan vunnit laga kraft,
uppléta den nya fastigheten med tomtrétt till Bolaget. Verksamheten inom fastigheten ska
rymmas inom bestdmmelserna for géllande detaljplaner. Den arliga tomtréttsavgélden ska i
tomtrittsavtal bestimmas till sexhundrafemtiotusen (650.000) kronor. Avgilden kan
rabatteras beroende pa utbyggnadstakt av brygganliggning. Rabatten for 2011 &r ‘.
tvahundratusen (200.000) kronor p4 helérsbasis (beloppet for rabatten bestams :}/’
proportionerligt beroende pé tilltradesdag) och for 2012 etthundratusen (100.000) kronor. Om \)\ '



kapaciteten i brygganldggningen skulle bli mindre &n avsett efter planéndring ska
tomtréttsavgilden minskas i motsvarande man. Kommunen garanterar att den nya fastigheten
inte kommer att vara belanad vid upplatelsen av tomtrétt och att samtliga pantbrev Sverldmnas
till Bolaget vid upplételsen.

3.3. Den utveckling av omréadet som framgér av investeringsplanen, bilaga 1, forutsétter en ny
detaljplan. Bolaget ska ingd ett detaljplaneavtal med miljo- och stadsbyggnadsndmnden
avseende arbetet. Bolaget ska i enlighet med avtalet bekosta det utredningsarbete som krévs
for att ta fram ett underlag for ny detaljplan.

Det f5ljer av tomtrittslagstiftningen att om byggnadsratten utdkas genom en planéndring s&
krivs en ny dverenskommelse mellan Kommunen som fastighetségare och Bolaget som
tomtrittshavare for att anpassa avtalet till de nya byggnadsbestdimmelserna. Delédgarna
forbinder sig att se till att en sddan Sverenskommelse tréffas mellan Kommunen och Bolaget,
varvid tomtrattsavgilden dven fortsdttningsvis ska bestdammas till sexhundrafemtiotusen
(650.000) kronor. Overenskommelsen ska gélla fran manadsskiftet efter kommunfullméktiges
beslut om planindring.

3.4. En miljutredning har visat att giftiga dmnen finns 1 mark och under byggnader inom det
omradesom pa bifogade skiss, bilaga 2, markerats med rod begrinsningslinje. Orsaken till
detta 4r den tidigare anvindningen av marinan. Kommunen atar sig att genomf6ra och bekosta
erforderliga saneringsétgérder inom omradet. Saneringsatgirderna ska goras i samband med
rivningen/nedmonteringen av den gamla varvsbyggnaden, dvs. innan paborjandet av
spriangningsarbeten inom omrédet. Sanering av markfSroreningar i huvudbyggnaden ska dock
goras sommaren 2011.

3.5. Kommunen ska anséka om strandskyddsdispens for att mojliggora for Bolaget att
genomfbra den utbyggnad som krévs for genomforandet av de atgdrder/investeringar som
framgér av bilaga 1.0Om strandskyddsdispens inte beviljas ska avtalet vara forfallet.

3 6. Kommunen ska anséka om erforderlig dispens fran villkoren for Skogsd naturreservat for
att mojliggéra placering av flytbryggor i vattenomrade inom reservatet.

3 7. Kommunen ska fore den 1 maj 2012 ha anordnat en pir och en plattform for angdring av
turbétar, t.ex. Stromma kanals batar, infor museets invigning den 25 maj 2012. Aganderétten
till piren och plattformen ska 6vergé till Bolaget nér dessa anordningar &r fardigbyggda.
Plattformens/pirens preliminéra ldge framgér av bifogade kartblad, bilaga 3. Kommunen ska
senast den 1 juni 2011 ge Marinberget besked om pirens slutliga placering. Piren ska efter
fardigstillandet underhallas av Bolaget, varvid sikerhetsfragor och vintervéigunderhall sirskilt
ska prioriteras. Vintervéighdllning behover dock inte ske under tid da piren inte anvénds for
battrafik. Deldgarna ska vara eniga om utformning och konstruktion av piren.

3 8. Kommunen ska utan vederlag till Bolaget dverlta befintliga bryggor och de inventarier
som finns fortecknade i bilaga 4.

3.9. Bolaget ska anordna en strandpromenad for allménheten med den strickning som framgér /
av bilaga 5. Den del av strandpromenaden som rodmarkerats i bilaga 5 ska vara fardigstilld
den 1 maj 2012 infor museets invigning den 25 maj 2012. Strandpromenaden ska vid
fastighetsgrinserna anslutas till Kommunens strandpromenader/gangstigar. I véster ska den
nya strandpromenaden anslutas till den trappa som leder upp till befintlig vig och terrass pa




plan 4 i huvudbyggnaden. Bolaget ska sdkerstilla att allméinheten kan rora sig inom omradet
och genom omradet bade fran Fisksétra samhdlle och fran Skogs® naturreservat. Styrelsen for
Bolaget ska vara enig om konstruktion och utforande av strandpromenad och gangvégar.
Utforandet av strandpromenaden framgér av bilaga 6. Bolaget ska ansvara for och bekosta
drift och underhall inklusive vintervigunderhall av gangvéigarna till museet, dvs. vig fran pir
ill hiss och trappa. Strandpromenaden vinterunderhalls inte.

3.10. Befintligt bad pa Fisksétra Holme skall vara kvar enligt nuvarande utformning. Bolaget
ansvarar for att storningar enligt miljobalken pga. varvsverksamhet inte uppstar. Eventuella
atgarder for att skydda badet ska utforas, bekostas, bibehallas och underhallas av Bolaget.

3.11. Bolaget ska till Kommunen upplata lokaler for museiverksamhet omfattande plan 4 och
5 samt mindre delar av plan 1 och 3 i huvudbyggnaden. Hyrestiden ska vara 15 ar med
mdjlighet till forlangning. I 6vrigt ska villkoren bestimmas i separat hyresavtal.

3.12. Kommunen ger Bolaget ritt att anvéinda den gamla varvsbyggnad som finns inom
omradet for sin verksamhet. Om Bolaget viljer att inte anvénda varvsbyggnaden har Nacka
kommun ritt att ta tillvara byggnadens stomme for eventuellt uppforande pé annan plats.
sadant fall ska Nacka kommun svara for samtliga kostnader avseende demonteringen.

3.13. Bolaget ska samverka med hyresgéster och andra intressenter inom omradet i frdga om
planering och genomfdrande av olika aktiviteter, marknadsforing m.m. Museum,
hotell/vandrarhem och restaurang kommer att marknadsforas under varumirket "THAMN”.
Bolaget ska ha mojlighet att hanvisa till att i marinan finns verksamheter som utévas under
varumirket "HAMN?”. Hur Bolaget far anvinda varumérket ska regleras separat i samarbetet
mellan intressenterna. Skyltningen inom omradet ska regleras i hyresavtalet avseende
museiverksamheten.

3.14. Det ir for Delégarna viktigt att samarbetet i Bolaget priglas av god etik och en strédvan
efter att ge Bolaget ett gott anseende. Fér Kommunen har detta dven stor betydelse pga.
varumirket HAMN och den renomméskapande verksamheten runt detta varuméirke och
museiprojektet. Det &r mot denna bakgrund viktigt att 4ven praktiska atgdrder i Bolaget gors
p4 ett sétt sé att varumérket inte skadas. Hansyn maste tas till platsen for verksamheten sé att
denna halls i ett tilltalande skick, halls stidad och att oldgenheter vid byggnation i gorligaste
man minimeras.

3.15. Vinterforvaring av bétar inom omréadet ska i forsta hand ske i hallar eller inomhus i
huvudbyggnaden. Batar som placeras ute ska st pa ett ordnat sitt och ge ett stadat intryck.
Mindre batar ska foretridesvis placeras i s.k. rack. Batar ska aldrig placeras p& omradet som
ligger mellan piren och entrén.

3.16. Det 4r for Kommunen av stor vikt att gestaltningen av omradet &r genomtéinkt. Den nya
hallen pa nedre plan ska byggas i tré, strandpromenaden ska vara inbjudande och trevlig.
Belysning av omradet skall vara tillracklig. I 6vrigt kommer utformning att ske i enlighet med
den nya detaljplanen och dérpa foljande bygglovsprévning.

3.17. Operator till den restaurang som ligger pé plan 4 och forhyrs av Nacka kommun &r dnnu
inte utsedd. Det #r viktigt for Deldgarna att konceptet for restaurangen stoder hela omradet.
Dagens lunch ska finnas for normalt lunchpris.




3.18. Nacka kommun skall verka for att s& ménga parkeringsplatser som mdjligt finns i
nérheten av marinan.

3.19. Kommunen avser att inleda forhandlingar om att f arrendera mark i Ostervik, som kan
upplatas bl.a. for batforvaring. Deldgarna ska verka for att Bolaget ges mojlighet att arrendera
industrimark i omradet av Kommunen.

4. Férvirv av aktier, m.m.

4.1. Deldgarna ska forvirva samtliga aktier i ett aktiebolag med ett aktiekapital om tvé
miljoner (2.000.000) kronor fordelat pa tva miljoner (2.000.000) aktier med ett kvotvérde om
en (1) krona vardera.

Kommunen ska hirvid férvirva en miljon (1.000.000) aktier och Marinberget en miljon
(1.000.000) aktier.

Kommunen ska erligga teckningslikvid for sina aktier genom apportegendom i form av
byggnaderna pa fastigheterna Erstavik 26:248 och Erstavik 26:608 till ett vdrde om arton
miljoner (18.000.000) kronor.

Marinberget ska betala sina aktier i pengar genom inséttning av ett belopp om arton miljoner
(18.000.000) kronor pa Bolagets konto.

Kontant- och apportemission ska goras samtidigt.
4.2. Bolaget ska utfirda tva aktiebrev om en miljon (1.000.000) aktier vardera.

4.3 Teckningslikviden skall bokftras med tvé miljoner (2.000.000) kronor som aktiekapital
och med trettiofyra miljoner (34.000.000) kronor som &verkursfond.

5. Marinbergets aktieforvirv

5.1. Snarast efter den tidpunkt d& den nya detaljplanen — jamfér punkt 3.3. ovan — vunnit laga
kraft skall Marinberget forvirva samtliga av Kommunen #gda aktier i Bolaget med undantag
av en aktie, som dven fortsittningsvis ska dgas av Kommunen. Férvirvet av aktierna &r
saledes bade en ritt och skyldighet for Marinberget. Kommunen ska &ven efter
aktiedverlatelsen, dvs. som #gare till endast en aktie, ha ritt till hembud om Marinberget
dérefter séljer aktier i Bolaget. Denna forutsittning ska framga av aktiedverlatelseavtalet
mellan Marinberget och Kommunen och ska &ven finnas med i det nya konsortialavtal som
ska gilla efter aktieoverlatelsen. Deldgarna forbinder sig sledes att skriva in dels i
aktiedverlatelseavtalet, dels i ett nytt konsortialavtal att Kommunen dven som &gare till endast
en aktie ska ha ritt till hembud pa samma villkor som framgér av punkt 12 nedan i detta avtal.

5.2. Marinberget ska som vederlag vid den ovan beskrivna aktiedverlatelsen betala :
Kommunen en kopeskilling uppgaende till arton miljoner (18.000.000) kronor samt ett tillagg
motsvarande en upprikning av beloppet med hénsyn till den forédndring som &gt rum i fraga
om konsumentprisindex (KPI) - totalindex med 1980 som basar. Utgangspunkten ska vara
KPI for april manad 2011 och jamforelse ska goras med senast kénda KPI vid den tidpunkt dé
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kopeskillingen ska betalas. Skulle senast kénda indextal vid betalningen av kopeskillingen ha
stigit i forhallande till indextalet for mars 2011, ska tilldgget sdledes motsvara den
procentuella fordndring som skett mellan indextalen multiplicerad med arton miljoner
(18.000.000). Den totala képeskillingen far dock inte understiga arton miljoner (18.000.000)
kronor.

6. Sidkerhet

6.1. Det dr for Kommunens del av avgdrande betydelse f6r samarbetet i Bolaget att de
atgirder som finns fortecknade i investeringsplanen, bilaga 1, genomfors. For att garantera
detta har nedan angivna sékerheter stillts.

6.2. Av det belopp som Marinberget erligger som betalning for sina aktier enligt punkt 4.1.
ovan ska ett belopp om tretton miljoner niohundra tusen (13.900.000) kronor avskiljas och
sdttas in pa ett spérrat konto.

Beloppet ska anvindas for att sdkerstilla

a) att foljande atgérder utforts senast den 1 maj 2012

- utbyggnad av den del av strandpromenaden som rédmarkerats i bilaga 5

- rivning alternativt upprustning av de bada villorna i omradet

- installation av virmepump i huvudbyggnad

- 300 batplatser

b) att hall 1 i investeringsplanen bilaga 1 férdigstillts senast den 1 januari 2013.

Uttag fran kontot far endast ske om en enig styrelse for Bolaget dessforinnan beslutat att
godkinna belopp och anvindning avseende begért uttag, varvid den tidsméssiga
prioritetsordningen for &tgérder ovan ska foljas.

6.3. Marinberget forbinder sig att till Kommun utge ett vite om sjuhundrafemtiotusen
(750.000) kronor om inte ytterligare 300 batplatser — utéver de som anges ovan under punkt
6.2. — har firdigstillts senast den 1 januari 2015 under forutsittning av att det finns efterfraga
pa platser till normala marknadsvillkor.

Om delar av utbyggnaden av batplatser har utforts i tid ska ett eventuellt vite sétta ned i
motsvarande mén.

Vite ska inte utga om orsaken till forseningen 4r hinforlig till Kommunen eller till
myndighetskrav eller vid force majeure.

Till sikerhet for vitet ska Marinberget vid detta avtals ingdende dverldmna en bankgaranti
avseende ett belopp om sjuhundrafemtiotusen (750.000) kronor till Kommunen. Bankgarantin
ska minska arligen i takt med utbyggnaden.

Parterna forbinder sig att gora ovan angivna vitesbestdmmelse till avtalsinnehall i det nya
tomtrittsavtal/tilliggsavtal som ska ingés med anledning av den nya detaljplanen till den del
vite da fortfarande &r aktuellt.



7. Bolagsordning

7.1. Bolaget ska ha den bolagsordning som framgér av bilaga 7.

8. Styrelse

8.1. Bolaget ska ha ligst tre och hogst sju ledamédter med lika ménga personliga suppleanter.
Vid avtalets ikrafttridande ska styrelsen bestd av fem ledaméter med fem personliga
suppleanter. Av dessa ska Marinberget nominera tre ledaméter med tre personliga
suppleanter, varav en ledamot ska utses till styrelseordforande. Ovriga ledaméter och
suppleanter ska nomineras av kommunfullméktige i Nacka kommun. Delédgarna forbinder sig
att pa bolagsstimma i Bolaget rosta for val av de nominerade kandidaterna.

8.2. Deligarna ska se till att styrelsens ledaméter har kunskap och erfarenhet anpassad till
Bolagets verksamhet.

9. Arbetsformer

9.1. Bolagets styrelse ska anta en arbetsordning for sitt eget arbete.

9.2. Bolagets styrelse ska utse en verkstillande direktr och faststdlla en skriftlig instruktion
for den verkstillande direktoren.

9.3. Bolagets styrelse ska meddela skriftliga instruktioner for ndr och hur sddana uppgifter
som behovs for styrelsens beddmning av Bolagets ekonomiska situation ska samlas in och
rapporteras till styrelsen.

10. Lekmannarevisor

10.1. Fér samma mandatperiod som enligt bolagsordningen géller for Bolagets revisor dger
Nacka kommunfullmaktige ritt att utse en lekmannarevisor med suppleant for granskning av
Bolagets verksamhet.

11. Enighet vid vissa beslut

11.1. Enligt aktiebolagslagen (2005:559) géller som huvudregel att styrelsens och
bolagsstammans beslut ska utgéras av den mening som mer 4n hilften av de néarvarande rostar
£5r och att ordfsranden har utslagsrost vid lika rostetal.

Enighet mellan samtliga rostande ska alltid efterstrévas. For giltigt beslut i foljande fragor
ska — oavsett vad aktiebolagslagen eller bolagsordningen stadgar — enighet alltid foreligga
mellan de rostande.

a) Beslut som innebér avvikelse fran investeringsplanen i bilaga 1 eller de forutséttningar som
finns uppréknade i punkt 3 ovan.



b) Andring av bolagsordningen.

¢) Andring av kapitalstruktur, sdsom Skning eller nedséttning av aktiekapitalet, beslut om
villkorade eller ovillkorade aktie#gartillskott samt utgivning av konvertibla skuldebrev,
skuldebrev forenade med optionsritt vid nyteckning, vinstandelsbevis eller andra
aktierelaterade virdepapper.

d) Upptagande av lan.
e) Uttag fran det sparrade konto som finns beskrivet ovan under punkt 6.2.
f) Vinstutdelning.

g) Beslut om att Bolaget ska trida i likvidation i annat fall sn da sé ska ske enligt lag eller
detta avtal.

h) Bildande, forvérv, forséljning eller nedlédggning av dotterbolag.

i) Avtal eller forindring av avtal med nigon av Delégarna eller bolag som ingér i samma
koncern som Delagare eller ndgon som &r nérstaende till Deldgare, om det avviker fran
sedvanliga forvaltningsétgérder.

j) Val av revisor och revisorssuppleant.

11.2. Férekommer till behandling pa styrelsesammantréde eller bolagsstdimma sédan fraga
som enligt ovan fordrar enighet mellan Delégarna och kan inte enighet uppnas ska fragan
avforas fran dagordningen och tas upp pé nytt vid senare styrelsesammantréde eller
bolagsstimma.

12. Overlatelse av aktier i Bolaget

12.1. Har en aktie 6vergatt fran en Deldgare till en annan Deldgare i Bolaget eller till en
utomstaende har 6vriga Delégare ritt att 16sa aktien. Den nye dgaren av aktien ska genast
skriftligen anmila 6vergangen till Bolagets styrelse. Den nye dgaren ska darvid visa pé vilket
sitt dganderitten till aktien har erhéllits.

12.2. Utan hinder av vad som ovan foreskrivits fir Deldgare overlata aktie till sidant bolag
som enligt 1 kap. 11 § aktiebolagslagen (2005:559) ingér i samma koncern som Delégaren.
Overlatelse enligt denna punkt ska av Sverlataren genast skriftligen anmilas till Bolagets

styrelse.

12.3. Losningsritten ska kunna utnyttjas dven for ett mindre antal aktier 4n erbjudandet
omfattar.

12.4. Nir anmilan om en akties 6vergang har gjorts ska styrelsen genast skriftligen meddela,

detta till varje 16sningsberittigad. Styrelsen ska uppmana de 16sningsberittigade att skriftliger k Y,

framstilla 16sningsansprak hos Bolaget senast inom tvd ménader réknat fran anmalan hos
styrelsen om Svergéngen.



12.5. Anmiéler sig fler 4n en 16sningsberéttigad ska samtliga aktier sa langt det dr mojligt
fordelas mellan de 16sningsberittigade i forhallande till deras tidigare innehav av aktier 1
Bolaget. Aterstiende aktier fordelas genom lottning av Bolagets styrelse eller, om nigon
16sningsberittigad begér det, av notarius publicus.

12.6. Losenbeloppet for Gverlaten aktie ska bestammas till aktiernas verkliga virde. Normalt
sett antas detta belopp motsvara képeskillingen i presenterat avtal. Kan enighet om
16senbeloppet inte triffas inom en ménad frin hembudet, ska 15senbeloppet bestimmas av en
nsmnd bestaende av tre revisorer. Saljare och Kopare tillsétter var sin auktoriserade revisor
och en tredje utses av Féreningen Auktoriserade Revisorer. Losenbeloppet ska betalas inom
en manad fran den tidpunkt d4 losenbeloppet blev bestdmt.

12.7. Har inte inom foreskriven tid nigon l6sningsberttigad framstillt 16sningsansprék eller
har 16senbeloppet inte erlagts inom foreskriven tid, ska den som gjort hembudet foras in i
aktieboken som dgare av aktien.

12.8. Deligare, som 6verlater sina aktier, ska se till att den som forvérvar aktierna till alla
delar dvertar den 6verlatande Delsgarens réttigheter och skyldigheter genom att skriftligen
bitrdda detta avtal.

12.9. Talan i en fréga om hembud méste véckas inom tva ménader fran den dag d&
16sningsanspréket framstilldes hos Bolaget.

13. Pantsiittning och forvaring av aktier

13.1. Till sikerhet for sina dtaganden enligt detta avtal pantfrskriver hirmed var och en av
Delégarna gentemot $vriga samtliga sina nuvarande och tillkommande aktier i Bolaget.
Samtliga aktiebrev ska verldtna in blanco deponeras hos Nordea, Arenavégen 33, 121 28
STOCKHOLM — GLOBEN. Nordea ska f instruktion om att 1dmna ut aktie om Delédgarna &r
ense om detta eller om sadan skyldighet foreligger enligt lagakraftvunnen dom eller beslut av
allmén domstol.

14. Fortida upphérande av samarbete

14.1. Skulle Delsgare gora sig skyldig till visentligt brott mot detta avtal eller pé annat sétt
allvarligt aventyra Bolagets anseende eller ekonomiska bestand, #r Deldgaren skyldig att pd
begiran av 6vriga parter uttrdda ur avtalet. Detsamma giller om Delégare allvarligt &ventyrar
varumirket HAMN s anseende. Uttride ska ske till utgangen av den kalenderméanad under
vilken uteslutningen meddelats Delégaren. Deldgaren ér darvid skyldig att genast erbjuda
ovriga Delégare att forvérva Delégarens aktier i Bolaget. Vid forvirv enligt denna punkt ska
forfaras pa samma sitt som angetts ovan i punkt 12, dock med det undantaget att priset for
aktie ska utgoras av 75 % av beloppet enligt punkt 12.6.

Uttride ska dock inte ske om Deligare genom rittelse omgaende aterstéller den skada-som_ .
uppstétt genom ovan beskrivna agerande. sy
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15. Avtalstid

15.1. Detta avtal trider i kraft i och med undertecknandet och gller tilldess ny detaljplan for
omradet vunnit laga kraft och parterna ingétt aktiedverlatelseavtal och nytt konsortialavtal i
enlighet med vad som foreskrivits ovan under punkt 5.1.

16. Meddelanden

16.1. Uppségning eller andra meddelanden enligt detta avtal sak gbras genom rekommenderat
brev till adressatens senast till Bolaget uppgivna adress och skall anses ha kommit fram vid
den tidpunkt ett sddant brev normalt bor komma fram.

17. Andringar, tillsigg

17.1. Andringar eller tilligg till detta avtal ska for att vara géllande vara skriftligen avfattade
och undertecknade av Delédgarna.

17.2. Detta avtal innefattar alla mellan parterna triffade avtal med avseende pé Deldgarnas
samarbete i Bolaget.

17.3. T hiindelse bestimmelse i annan dverenskommelse i vilken Delégarna &r parter skulle
strida mot bestimmelsen i detta avtal ska bestimmelsen i detta avtal ha foretréde.

18. Lag (1980:1102) om handelsbolag och enkla bolag

18.1. Deléigarnas samarbete enligt detta avtal kan medfora att bestimmelserna i lagen
(1980:1102) om handelsbolag och enkla bolag, nedan Handelsbolagslagen, blir tillimpliga.

18.2. Handelsbolagslagens bestdmmelser ska endast tillimpas om de &r tvingande eller om
bestimmelserna i detta avtal eller syftet med detta avtal inte stér i strid med Handelsbolags-
lagens bestdimmelser.

19. Innehallsforteckning, rubriker

19.1. Innehallsforteckningen och rubrikerna i detta avtal &r inforda endast i redaktionellt syfte
och ska inte utgdra underlag for tillimpningen eller tolkningen av detta avtal.

20. Partiell ogiltighet

20.1. Om nagon bestimmelse i detta avtal skulle vara ogiltig pa grund av lag eller annan
forfattning eller pa grund av domstols eller myndighets bindande dom eller beslut, ska &vriga
bestimmelser i avtalet fortsitta att gélla.

20.2. Om avtalet i nagot avseende skulle anses sta i strid med villkoren for Tillvaxtverkets
beslut om stéd ur den Europiska regionala utvecklingsfonden till proj ektet HAMN ska berord

N/
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bestaimmelse dndras. I sidant fall ska 6vriga bestimmelser i avtalet fortsétta att gélla och NN
AB hallas skadeslst for kostnader nedlagda efter kommunfullméktiges godkénnande av detta
avtal.

21. Tvister

21.1. Tvister betriffande uppkomsten, tillimpningen eller tolkningen av detta avtal ska
avgoras av allmin domstol.

......................................................

Detta avtal #r upprittat i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Nacka den 2011- 2%~ J0O Nacka den 2011-03- <24/

Fo6r Nacka kommun For Igelbacken nr 533 Aktiebolag
) under firmazindring till Marinberget AB
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Bilagor

1. Investeringsplan

2. Skiss dver omradet

3. Kartblad utvisande plattformens/pirens preliminéra ldge
4. Forteckning 6ver inventarier

5. Strandpromenadens strdckning

6. Strandpromenadens utférande

7. Bolagsordning

12
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Bilaga 4 2011-01-04

Fisksdtra Marina

Inventariférteckning tillgdngar vid konkurs. Tillgdngarna anvénds och finns i marinan.

125 st akterbockar av Tyresotyp.

15 st vaggor av Tyresotyp.

40 st stotter Sea Quiptyp.

125 st stavstottor av skilda slag.

Diverse handverktyg férvarade i forrad.

1 st platcontainer.

1 st lastbil Renault Kangoo reg nr TYU531.

1 st traktor Volvo BM 640 plus dartill hérande redskap.
1 st hydraulisk batvagn.

1 st kranbil American 5450.
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Strandpromenad, etappl

Bilaga 5

Strandpromenad, etapp 2
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BOLAGSORDNING BILAGA 7

1. Firma
Aktiebolagets firma r .........coovevviiinieniiiii

2. Siite
Styrelsen ska ha sitt séte i Nacka kommun.

3. Verksamhet

Aktiebolagets verksamhet ska vara att bedriva hamn- och varvsverksamhet inom Fisksétra
Marina i Nacka kommun och dirmed forenlig verksamhet. Aktiebolaget ska ocksé genom
uthyrning av lokaler frimja att musei- och forskningsverksamhet, restaurang och
hotell/vandrarhem kan bedrivas inom omréadet.

4. Aktiekapital
Aktiekapitalet ska vara lagst tvd miljoner (2.000.000) kronor och hogst &tta miljoner
(8.000.000) kronor.

5. Antalet aktier
I aktiebolaget ska finnas ligst tva miljoner (2.000.000) aktier och hogst &tta miljoner
(8.000.000) aktier.

6. Styrelse

Styrelsen skall besta av l4gst tre och hogst sju styrelseledaméter med lika manga personliga
suppleanter. Styrelseledaméterna och styrelsesuppleanterna véljs arligen pé arsstimma for
tiden intill slutet av nésta rsstimma.

7. Revisor

For granskning av bolagets arsredovisning jamte rikenskaper samt styrelsens och
verkstillande direktérens forvaltning utser bolagstimman en revisor med suppleant.
Revisorns och revisorssuppleantens uppdrag géller till slutet av den arsstimma som halls
under det fjirde rikenskapséaret efter revisorsvalet.

8. Lekmanna revisor
For samma mandatperiod som enligt bolagsordningen géller for aktiebolagets revisor dger
Nacka kommunfullmaktige ritt att utse en lekmannarevisor med suppleant.

9. Kallelse till bolagsstimma
Kallelse till bolagsstimma ska ske genom brev med posten till aktiesigarna tidigast sex och
senast tva veckor fore bolagsstimman.

10. Arenden pé arsstimman

P4 arsstimman ska foljande drenden behandlas:

1. Val av ordforande vid bolagsstimman (arsstimman).

2. Upprittande och godkénnande av rostlangd.

3. Val av en eller tvé justeringsmén.

4. Prévande om bolagsstaimman (&rsstimman) blivit behdrigen sammankallad.

5. Godk#nnande av dagordning. CC
6. Framliggande av arsredovisningen och revisionsberittelsen. ;




7. Beslut om foljande.
a) Faststillande av resultatrikningen och balansrakningen.
b) Dispositioner betréiffande aktiebolagets vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen.
¢) Ansvarsfrihet at styrelseledaméterna och verkstéllande direktoren.
8. Faststillande av arvoden till styrelsen och revisorerna.
9. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som skall véljas.
10. Val till styrelsen och i forekommande fall av revisorer.
11. Annat drende, som skall tas upp pa bolagsstimman (arsstimman) enligt aktiebolagslagen
(2005:551) eller bolagsordningen.

11. Riikenskapsar
Aktiebolagets rakenskapsar ska vara kalenderér (1 januari — 31 december).

12. Hembud
Hembudsskyldighet
Har en aktie 6vergétt frin en aktiefigare till en person som inte &r aktiedgare i bolaget har
ovriga aktiedigare ritt att 16sa aktien. Den nye dgaren av aktien ska genast skriftligen anméla
overgangen till aktiebolagets styrelse. Den nye dgaren ska dérvid visa pé vilket sétt
dganderitten till aktien har erhéllits.

Utan hinder av vad som ovan foreskrivits far aktiegare dverlata aktie till sddant bolag som
enligt 1 kap. 11 § aktiebolagslagen (2005:559) ingar i samma koncern som aktiefigaren.
Overlatelse enligt denna punkt ska av &verlataren genast skriftligen anmalas till aktiebolagets

styrelse.

Losningsritten ska kunna utnyttjas dven for ett mindre antal aktier &n erbjudandet omfattar.

Nir anmilan om en akties dvergang har gjorts ska styrelsen genast skriftligen meddela detta
till varje 16sningsberittigad. Styrelsen ska uppmana de 1sningsberittigade att skriftligen
framstilla 16sningsanspréak hos aktiebolaget senast inom tva méanader réknat frin anmélan hos
styrelsen om 6vergangen.

Foretrdde mellan flera losningsberdttigade

Anmdler sig fler 4n en 16sningsberéttigad ska samtliga aktier sa 1angt det 4r mojligt fordelas
mellan de 16sningsberittigade i forhallande till deras tidigare innehav av aktier i aktiebolaget.
Aterstiende aktier fordelas genom lottning av aktiebolagets styrelse eller, om nigon
16sningsberittigad begér det, av notarius publicus.

Lésenbelopp och betalning

Losenbeloppet for 6verlaten aktie ska bestimmas till aktiernas verkliga virde. Normalt sett
antas detta belopp motsvara kopeskillingen i presenterat avtal. Kan enighet om 16senbeloppet
inte triffas inom en manad fran hembudet, ska losenbeloppet bestdimmas av en némnd
bestiende av tre revisorer. Siljare och képare tillsétter var sin auktoriserade revisor och en
tredje utses av Foreningen Auktoriserade Revisorer. Losenbeloppet ska betalas inom en
manad frin den tidpunkt da l3senbeloppet blev bestdmt.

Tvist
Talan i en friga om hembud méste vickas inom tvd manader fran den dag dé 16snings-
anspréket framstilldes hos aktiebolaget.



