Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167 (Kommunen), och Sickla Industrifastigheter KB
(org.nr. 916616-1720), (Exploatoren), har under de forutsattningar som anges nedan traffats
foljande

EXPLOATERINGSAVTAL MED MARKOVERLATELSE AVSEENDE
FASTIGHETERNA SICKLAON 40:12 OCH 83:22

nedan benamnt "Exploateringsavtalet” eller "detta avtal”

1. MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

Exploatdren ar dgare till fastigheten Sickladn 83:22 i Nacka kommun och avser att bygga om
befintlig entré inom planomradet markerat pa bilagd detaljplanekarta, bilaga 1,
(Exploateringsomradet).

Exploateringsomradet ingar i férslag till detaljplan for del av Sickladn 83:22 och 40:12 Sickla

Industrivag, pa Sickladon i Nacka kommun, upprattad i maj 2015, reviderad i juni 2016,
justerad i december 2016, se bilaga 1, (Detaljplanen).

2. AVTALSHANDLINGAR

Exploateringsavtalet utgors av detta avtal samt féljande bilagor:

Bilagal Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bilaggs ej avtalet).

Bilaga 2  Karta med markdverforingar
Bilaga3 Ansdkan och 6verenskommelse om fastighetsreglering.
Bilaga4 Omfattnings- och utférandebeskrivning fér allmanna anlaggningar.

Bilaga 5 Anvisningar for relationshandlingar och inmatning

3. IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

Detta avtal borjar 16pa fran och med dagen for bada parters undertecknande.

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for ndgondera parten om inte
Detaljplanen antas senast den 30 oktober 2017 genom beslut som vinner laga kraft.

Exploatoren ar medveten om att beslut om att anta detaljplan fattas av kommunfullmaktige
i Nacka kommun. Beslut om detaljplan ska féregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgarder. Exploatdren ar aven medveten om att sakdgare har
ratt att 6verklaga beslut att anta Detaljplanen.
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4. EXPLOATORENS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatoren att:

1. Exploatoren har erforderlig befogenhet och behérighet for att inga detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingds av Exploatéren, vid
verkstdllande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatoren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelser,

2.  Verkstallandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Exploatorens forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatdrens bolagsordning eller nagot
annat for Exploatoren grundlaggande dokument,

3. Exploatoren har erforderligt kapital for att kunna genomféra exploateringen enligt
detta avtal och

4, Exploatoren inte ar medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som berattigar
Exploatoren att framstéalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

5. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

5.1 Markoverforing och ansvar

Mark ska overforas fran Kommunens fastighet till Exploatorens fastighet enligt bilaga 2 och
parterna ska inga éverenskommelse om fastighetsreglering enligt bilaga 3 efter att detta
avtal antagits och vunnit laga kraft.

5.2 Fastighetsbildning

Kommunen ska anséka om den fastighetsbildning som erfordras fér markoverforing enligt
5.1. Exploatoren ska bekosta samtliga med avtalets genomférande forenade
forrattningskostnader.

5.3 Gatukostnader

Har Exploatoren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstar Kommunen fran
ytterligare ersattning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anlaggningar for
detaljplaneomradet. Detta géller inte ersattning for framtida forbattring och nyanldaggning av
gata och annan allman plats med tillhorande anordningar.

5.4 Markfororeningar

Exploatéren ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom
Exploateringsomradet i den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvandas i
enlighet med Detaljplanens bestammelser.
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6. GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

6.1 Samordning och tidplan

Kommunen och Exploatéren forbinder sig dGmsesidigt att genomfora exploateringen inom
Exploateringsomradet och intilliggande allman plats i enlighet med Detaljplanen och denna
overenskommelse.

Parterna ska kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning
och kvalitet. Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allmanna platsmark
respektive kvartersmark inte krockar.

Parterna ska dven samordna projektering och upphandlingsunderlag sa att anlaggningar pa
kvartersmark och allman platsmark ar synkroniserade vad avser lage och hojd.

For att skapa en hallbar stadsdel i Nacka stad ar parterna éverens om att det behovs en
standigt aktuell dialog mellan berérda aktérer och kontinuerlig uppféljning under hela
arbetsprocessen till och med det att Exploateringsomradet ar fardigexploaterat i enlighet
med Exploateringsavtalet.

6.2 Allmdnna anldggningar

Projektering och utférande

Kommunen ska projektera och utféra anlaggningar och atgarder som beskrivs i omfattnings-
och utforandebeskrivning for allmanna anlaggningar, bilaga 4. Exploatoren ska bekosta
desamma.

Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstaende arbeten ska ske i samrad med
Exploatéren.

Ersdttning for utbyggnad av allménna anlédggningar

Exploatoren ska ersdatta Kommunen ekonomiskt for Kommunens dtaganden enligt detta
avtal. Detta innefattar ersattning fér Kommunens verkliga kostnader for upphandling,
projektering, byggledning, samordning, utbyggnad, besiktning samt Kommunens interna
administrationskostnader i samband med projektet och utbyggnaden av de allmadnna
anldaggningarna. For Kommunens interna administrativa arbete, t ex projektledning,
samordning och granskning ersatter Exploatéren Kommunen enligt for varje tidpunkt
gallande timpriser.

Erldggande av ersdttning

Kommunen debiterar Exploatdren enligt I6pande rakning mot redovisade timlistor och enligt
vid varje tidpunkt gallande taxa. Timpriserna ar exklusive moms. Dessutom tillkommer
Kommunens verifierade utlagg sasom entreprenadfakturor och konsultfakturor.
Ersattningen ska erldggas efter fakturering fran Kommunen.

6.3  Byggytor och byggetablering

Etablering for Exploatorens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.
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Exploatéren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt taxa.

Exploatéren svarar for samtliga kostnader for etableringsytorna.

6.4 Upplagsplats

Exploatoren dger inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark fér upplag eller annat
andamal som star i samband med Exploateringsomradets bebyggande. Sadan mark far inte
heller utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstalld hos Exploatoren eller av denne
anlitad entreprenor.

6.5 Ovriga avtal och 6verenskommelser

Exploatéren ansvarar for att inga och sakerstélla erforderliga avtal och éverenskommelser
for exploatering av Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen och detta avtal med
annan part avseende vatten och avlopp, fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande.

6.6 Stompunkter

| de fall stompunkter férstors eller maste tas bort i samband med exploateringen ar
Exploatoren skyldig att omgdende informera Kommunens lantmaterienhet. Kommunens
samtliga kostnader for nya punkter ska ersattas av Exploatoren.

6.7 Kartunderlag enskilda anldggningar och byggnader

Exploatoren forbinder sig att senast tva manader efter att enskilda anlaggningar och
byggnader inom kvartersmark fardigstallts skicka in detaljmatning och lageskontroller
omfattande samtliga férekommande detaljer till Kommunen. Exempel pa vad som ska
redovisas ar byggnader (utvandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter,
parkeringsplatser, vagracken, markhoéjder, vaghojder, lekplatser, planteringar, trad,
parkbankar, slanter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar.

Anvisningar for hur inmatningarna ska redovisas framgar av bilaga 5.
Denna bestammelse syftar till att halla Kommunens primarkarta uppdaterad.

Om Exploatéren bryter mot denna bestammelse dger Kommunen ratt att utfora
inmatningen pa Exploatdrens bekostnad.

7. Kommunikation

Kontaktorgan
Exploatdren ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen

detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad galler detta avtal ar Kommunens exploateringsenhet. For
myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.
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Information till och kommunikation med allmédnheten mfl.

Parterna ar 6éverens om att samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare
med flera som kommer att behévas i samband med planering och genomférande av
entreprenadarbetena. Kommunen ansvarar for arendehantering féranledd av synpunkter
fran allmanheten, naringsidkare m.fl.

Nacka stad

Exploatéren bekostar och ansvarar for att informera om projektet och Nacka stad konceptet
samt byggnadsarbetena via skyltar pa plats och ska darvid ange Kommunens medverkan i
projektet. Text pa byggskylten angaende Kommunens medverkan i projektet ska utformas
efter anvisningar fran Kommunen.

Att skapa en tadtare och blandad stad pa vastra Sickladn ar en av stadsbyggnadsstrategierna i
Kommunens 6versiktsplan. Visionen for Nacka stad ar nara och nyskapande. Alla
stadsbyggnads- och infrastrukturprojekt som ligger pa vastra Sickladn ska forutom skyltar
med bygginformation dven ha skyltar med visionen fér Nacka stad enligt ett sarskilt
framtaget koncept.

8. OVRIGA VILLKOR

8.1 Sikerhet

For det ratta fullgérandet av Exploatérens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatoren
stalla sakerhet i form av moderbolagsgaranti eller likvardig sakerhet som kommunen
godkanner.

Sakerhet ska 6verlamnas till Kommunen senast nar Exploatéren undertecknar detta avtal.

Nedskrivning av sdkerhet

Sakerhet kan nedskrivas med belopp som Exploatéren erlagt enligt detta avtal och med
belopp som motsvarar av Kommunen godkant varde for utfort arbete. Tio procent av
sakerheten ska dock vara kvar till godkand slutbesiktning av allmanna anlaggningar och fem
procent ska vara kvar till godkand garantibesiktning. Huruvida nedsattning ar mojlig i det
skede som 6nskemal inkommer fran Exploatéren, varderas och beslutas av Kommunen.

8.2 Overlatelse av hela eller delar av Exploateringsomradet

Exploatoren forbinder sig att vid dverlatelse av dganderatten till Exploateringsomradet eller
fastighet som avstyckats fran Exploateringsomradet, tillse att de nya dgarna Gvertar samtliga
forpliktelser avseende Exploateringsomradet eller fastighet som avstyckats fran
Exploateringsomradet enligt Exploateringsavtalet.

Denna paragraf ska tillampas dven pa samtliga 6verlatelser som leder till att fastighet byter

lagfaren agare, direkt eller indirekt, exempelvis via 6verlatelser av bolag, fusionering av
bolag eller andra juridiska personer.
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8.3 Overlatelse av avtal

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande Overlatas.

8.4 Skadestand och hivning

Brister Exploatéren i det ratta fullgérandet av sina forpliktelser enligt Exploateringsavtalet
ager Kommunen ratt till ersattning for skada pa grund av avtalsbrottet (skadestand).

Om Exploatdren pa ett vasentligt satt bryter mot avtalets bestimmelser eller mot de krav
och forutsattningar som foljer med avtalet samt inte vidtar rattelse inom 30 dagar efter
skriftligt papekande fran Kommunen, har Kommunen ratt att hava Exploateringsavtalet.
Havningsratten ar oberoende av ratten till skadestand.

Uppsagningen av avtalet ska delges motparten skriftligen och innefatta redogorelse
for de omstandigheter som Kommunen aberopar till grund for havning.

Att avtalet upphor ska inte befria Exploatoren fran vid tillfallet kvarstaende och icke
uppfyllda ataganden eller forpliktelser gentemot Kommunen.

8.5 Drojsmalsrinta

Erlagger inte Exploatdren ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid
utgar dréjsmalsranta motsvarande en rantesats som med atta (8) procentenheter dverstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gallande referensranta.

8.6 Andringar och tilligg

Andringar och tillagg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

8.7 Tvist

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden......... L den ............
For Nacka kommun For Sickla Industrifastigheter KB
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