Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse nedan kallad kommunen, och Pysslingen
Forskolor AB, 556206-8576, Sveavigen 64, 111 34 STOCKHOLM nedan kallad
tomtrittshavaren har traffats foljande

TOMTRATTSAVTAL
§1 FASTIGHET

Kommunen uppléter fran och med den 1 juli 1998 till tomtrittshavaren med tomtrétt fast-
igheten Linnersta 1:123 i Nacka kommun i det skick fastigheten har dagen for tomtritts-
havarens undertecknande av detta avtal.

§2 AVGALD

Arliga tomtrittsavgilden utgdr, om ej annat dverenskommes eller av domstol bestammes,
250.000 kronor. Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvar-
tals borjan. Tomtrittsavgild skall dock erliggas forst frin och med den tidpunkt da den nya
byggnaden kan tas i bruk.

§3 ALLMAN FORUTSATTNING
Som en forutsittning for detta kontrakts fullféljande géller att kommunen kan erhélla erfor-
derligt bygglov for skolverksamhet senast den 1 mars 1998, Direst detta villkor ej uppfylls

och avtal om forlingning av villkorstiden ¢j triiffats fore ovanstaende datum, skall avtalet i sin
helhet atergd.
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§ 4 ANDAMAL OCH BYGGNADSSKYLDIGHETER

Fastigheten far enbart nyttjas for skolverksamhet i enlighet med géllande detaljplan och av
byggnadsndmnden beviljat bygglov.

Ritningar jimte tiflhdrande beskrivningar till varje byggnadsétgird, for vars utforande bygg-
nadslov erfordras, skall understillas kommunen for godkénnande innan bygglov séks.

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anldggningar skall av tomtrittshavaren vil un-
derhallas. Om byggnader eller anliggningar forstors eller skadas av eld eller pa annat sitt,
skall de inom av kommunen bestamd skilig tid ha ateruppbyggts eller reparerats. Detta under
forutsittning att annan dverenskommelse icke har tréiffats mellan kommunen och tomtritts-
havaren. Byggnad eller anldggning far icke utan kommunens medgivande rivas.

Aven obebyggd del av fastigheten skall héllas i vardat skick.
§5 VATTEN OCH AVLOPP, GATUKOSTNADER

Anliggningsavgift for anslutning till kommunens va-nit och gatukostnader ingér i tomtritts-
avgilden.

§6 UPPLATELSER

Tomtréttshavaren far utan kommunens medgivande upplédta pantratt och nyttjanderdtt i tomt-
ritten. Servitut eller annan sirskild rittighet far diremot inte upplatas utan sadant medgi-
vande.

Tomtrittshavaren uppléter till kommunen utan erséttning hela tomtrétten for uppforande av
byggnad for skolverksamhet och som tomtrittshavaren hyr av kommunen enligt sirskilt avtal.
Nyttjanderitten géller s linge hyresforhallandet mellan kommunen och tomtrittshavaren be-
star.

§7 ANDRING AV AVGALD

For avgaldsreglering géller de i lagen angivna minimiperioderna om tio &r, varvid den forsta
perioden riknas fran den 1 juli 1998,

§8 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast kommunen uppséga tomtratisavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar tjugo ar riknat fran den 1 juli 1998. De darpd foljande perioderna skall
dven omfattar tjugo ar.

§9 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger tomtrattshavaren att svara for och fullgéra alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtratten under upplételsetiden.
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§10 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen skall for tomtrittshavarens riakning pa sitt som anges i jordabalken séka inskriv-
ning av tomtrétten. Samtliga kostnader for inskrivningen erldgges av tomtrittshavaren.

Vid overlatelse av tomtritten aligger det tomtrattshavaren att omedelbart meddela kommu-
nen om Overlatelsen.

§11 LEDNINGAR M. M.

Tomtrittshavaren medger att kommunen eller annan som har kommunens tillstdnd, far fram-
draga och bibehilla vatten- och avlopps-, el- och teleledningar i eller Gver fastigheten med er-
forderliga stolpar och andra anordningar som hér till ledningarna. Detta géller dven infast-
ningsanordningar pa byggnad dér nagon oldgenhet for tomtrattshavaren ej uppstar.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstind medges vidare ritt att anldgga och for

all framtid bibehélla tunnlar for kommunikationséndamal samt vatten och avlopp i fastigheten.

Kommunen skall dga tilltrade till fastigheten for skotsel och underhill av ifragavarande an-
ldggningar. Tomtrattshavaren ar skyldig att utan erséattning tala det intring och nyttjande som
ovan namns enligt denna paragraf. Dock ar tomtrattshavaren berittigad till ersattning for
skada pa byggnad eller annan anldggning pa fastigheten.

§ 12 ALLMAN GANG- OCH CYKELTRAFIK

Tomtrittshavaren medger kommunen rétt att, inom det omrade som markerats med X i
lagakraftvunnen detaljplan, anldgga och bibehalla anordningar for allmén gang- och
cykeltrafik. Kommunen skall dga ritt att tilltrada omradet for skotsel och underhall av
ifrdgavarande anlaggningar.

§13 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtrattshavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej &r miljostorande. Tomtrattsha-
varen svarar for de kostnader, som kan pafordras enligt géllande hilso- och miljoskyddslag-
stiftning eller liknande. Dérest sadana atgarder icke vidtages dger kommunen riitt att utfora
dessa pa tomtrittshavarens bekostnad.

§ 14 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning dr tomtrattshavaren pliktig att laimna kommunen er-
forderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

§ 15 OVRIGT

1 6vrigt giller vad i jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtrétt.
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§ 16 GODKANNANDE

Detta avtal ar for kommunen bindande endast under forutsittning att det godkinnes av kom-
munfullmiktige 1 Nacka kommun genom beslut som vinner laga kraft.

--------------------------------------------

Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Kommunens namnteckningar bevittnas; Tomtrattshavarens namnteckning
bevittnas:
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