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Kommunstyrelsen

Gatukostnadsutredning for Bagvigen/Abroddsvigen

Beslut om granskning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att stilla ut gatukostnadsutredningen avseende
Bégvigen/ Abroddsvéigen for granskning.

Sammanfattning

De synpunkter som inkom under samradet om gatukostnadsutredning f6r
Bigvigen/Abroddsvigen har medfort ett antal dndringar i forslaget.

Foreslaget fordelningsomradet innefattar omradet £6r forslag till detaljplan i projekt 9371
Abroddsvéigen/ Bagvigen samt fastigheten Velamsund 14:13 inom detaljplanen foér
Vikingshillsvigen.

De totala kostnaderna inom omradet har beraknats till 28 150 000 kronor dir kostnaderna som
ska finansieras genom uttag av gatukostnadsersittning uppgar till 26 130 000 kronor

Fordelningen av gatukostnaderna foéreslas ske for befintliga och tillkommande fastigheter, dir alla
befintliga bostadsfastigheter fir samma andelstal. Gatukostnadsersittningen for en befintlig
bostadsfastighet beraknas uppga till 82 241 kronor. For en ny fastighet avsedd for friliggande hus
beriknas motsvarande kostnad till 210 491 kr.

Det foreslagna uttaget av gatukostnadsersittning bedéms forenligt med
dganderittsskyddet/egendomsskyddet.

Arendet

Bakgrund
Forslag till detaljplan for Bagvigen/Abroddsvigen har upprittats.

Syftet med detaljplanen ar att ge forutsittningar f6r en utbygenad av bostader, upprustning av
vigarna samt ordna en kommunal vatten- och avloppsforsorjning f6r bostadsbebyggelsen.
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Detaljplanen medger till stérsta del att fler friliggande villor kan tillskapas, utéver de friliggande
villorna mojliggér dven detaljplanen uppforandet av bade radhus och parhus. Kommunen foreslas
vara huvudman f6r alla allménna platser, d.v.s. gator och naturomraden.

Gatukostnadsutredningen har utarbetats utifran férslaget till detaljplan och i enlighet med
beslutade riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning. Samrad om gatukostnadsutredningen
pagick frin och med den 16 september 2014 till och med den 17 oktober 2014. Under
samridsperioden holls tva samradsmoten dels den 24 september men dven den 2 oktober. Under
samridsmotena om gatukostnadsutredningen redovisades dven forslag till detaljplan

Bégvigen/ Abroddsvéigen

Under samradstiden har skrivelser med synpunkter inkommit fran 14 fastigheter inom
fordelningsomradet samt en skrivelse frin omradets gemensamma vagforening. Inkomna
synpunkter har redovisats i en samradsredogorelse dir synpunkterna ocksa bemotts. Efter
samradet har gatukostnadsutredningen reviderats avseende kostnadsunderlaget och till f6ljd av
justeringar i forslaget till detaljplan. De befintliga fastigheternas andelstal har ocksa andrats efter
samradet for att pa ett battre sitt spegla nyttan f6r de befintliga fastigheterna pa sa sitt att alla
befintliga fastigheter nu har samma andelstal oberoende av taxeringskod.

Forslag till uttag av gatukostnadsersattning

Kommunen ska besluta om principer for uttag av gatukostnadsersittning, avseende
kostnadsunderlaget, férdelningsomradet och férdelningsgrunden. Underlaget 61 beslutet utgors
av gatukostnadsutredningen med tillh6rande bilagor, som har utarbetats i enlighet med antagna
riktlinjer £6r uttag av gatukostnadsersittning.

Kostnadsunderlag

Kostnaderna omfattar de anldggningar som fordras for omradets funktion (gator och vigomrade
med diken samt belysning, gronomriden, gangvigar och lekplats mm), projektering, bygg- och
projektledning samt kostnader f6r marklésen, intrangsersittning, administration mm.
Kostnaderna har berdknats till totalt 28 150 000 kronor. De uppskattade kostnaderna bedéms
vara skaliga. Inom omradet finns inga anliggningar med standard som dr hégre an vad som kravs
tor omradets egna behov. Inte heller har vidtagna atgirder en omfattning eller ett utférande som
gar utéver det som kan anses normalt med hénsyn till den anvindning som ar tillaten f6r berérda
fastigheter. Dock kommer en viss jaimkning av kostnadsunderlaget att ske da ndgra anliggningar
dven bedoms vara till nytta f6r boende 1 intilliggande omraden, bland annat lekparken samt den
upprustade gang och cykelvigen mellan Rudsjékroken och Vikinghillsvigen. Totalt innebir det
att cirka tva miljoner avriknas fran kostnadsunderlaget och ska istillet finansieras genom

skattemedel. De kostnader som ska finansieras genom uttag av gatukostnadsersittning har
dirmed beraknats till 26 130 000 kronor.

Kostnadspost Kr Kr
Vigutbygenad inkl. f6rstudie 18 300 000
GC-bana inkl belysning (Rudsjokroken — Vikingshillsvigen) 750 000
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Ledningsritt dagvattenledning 360 000
Park, bollplan och Lekanliggning inkl belysning 3150 000
Réjning skogsdike 110 000
Belysning Gata 1760 000
Byggledning (prel. byggtid 10 man) 1 150 000
Projektering (Bygg- och relationshandlingar) 1200 000
Riskanalys springning, etablering, oférutsett 170 000
Administration 1200 000
Summa kostnader 28 150 000
Kostnadspost Kr Kr
50 % av GC-bana 375 000
50 % av Park, bollplan och Lekanliggning 1575 000
Tre allméinna parkeringsplatser till naturreservatet 70 000
Summa avrikning 2020 000
SUMMA, att fordela pa ber6rda fastighetsigare 26 130 000

Den kostnadsniva som anges nir gatukostnadsutredningen stélls ut f6r granskning ska, justerat
for ev. generella kostnadsnivaférindringar 6ver tiden, gilla som tak vid debitering efter att
utbyggnaden av gata och park genomforts. Summan 26 130 000 kronor, justerat for ev.
kostnadsnivaforindringar 6ver tiden, utgor takbeloppet for uttag av gatukostnadsersittning for
Bégvigen/Abroddsvigen.

Om de faktiska kostnaderna Gverstiger justerat takbelopp, svarar kommunen f6r merkostnaden.
Om de faktiska kostnaderna understiger justerat takbelopp, svarar fastighetsdgarna for de faktiska
kostnaderna.

Fordelningsomrade

Fordelningsomradet innefattar alla fastigheter inom omradet for forslag till detaljplan f6r 9371
Bégvigen-Abroddsvigen samt en fastighet inom detaljplanen for Vikinghillsvigen som har sin
enda angoring mot Bagvigen och dirmed inom detaljplanen 9371. Fordelningsomradet innehéller
totalt 80 befintliga fastigheter f6r bostadsindamal samt en fastighet f6r férskoleindamal. Enligt
detaljplaneforslaget kan 75 tomter nybildas genom delning av befintliga fastigheter. Utéver
tomterna mojligeor planforslaget att 15 stycken radhus, 2 stycken parhus samt en ny férskola
tillskapas.

Fordelningsgrund

Kostnaderna, exklusive park och natur, férdelas efter andelstal grundade pa foreslagen
klassificering. Kostnaderna for natur och parkanlagegningar fordelas lika pa antalet befintliga och
tillkommande fastigheter, prelimindrt 8 523 kronor per fastighet.
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Andelstal Preliminirt antal

Befintliga fastigheter 0,73 80
Befintlig fastighet, férskola 2,0 1
Ny, tillkommande Radhus/Parhus 1,5 19
Ny, tillkommande tomt 2,0 75
Ny, tillkommande fastighet Férskola 5,0 1

Som underlag f6r antalet tomter giller det maximala antal byggritter som f&rslag till detaljplan
anger.

Gatnfkostnadsersattning
Gatukostnadsersittningen for en fastighet med andelstal 1,0 uppgar preliminart till 100 984
kronor samt en andel av parkkostnad pa 8 523 kronor, totalt 109 507 kronor.

Preliminir gatukostnadsersittning for | Andelstal Andel Kr (inkl.

Bagvigen/Abroddsvigen gata park park)
Befintliga fastigheter 0,73 1 82 241
Befintlig fastighet, férskola 2 1 210 491
Ny, tillkommande Radhus/Parhus 1,5 1 159 999
Ny, tillkommande tomt 2,0 1 210 491
Ny, tillkommande fastighet Férskola 5,0 1 513 443

Exploateringsenhetens bedomning

Gatukostnadsutredningen och foreslagen fordelning av kostnaderna har utarbetats 1 enlighet med
antagna riktlinjer f6r uttag av gatukostnadsersittning. Det foreslagna uttaget av
gatukostnadsersittning bedéms forenligt med dganderittsskyddet/egendomsskyddet.

Exploateringsenheten foreslar att kommunstyrelsen med stéd av plan- och bygglagen 6 kap. 24 §
beslutar att anta redovisade principer fOr uttag av gatukostnadsersittning f6r
Bégvigen/ Abroddsvéigen.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt de principer som skickas ut for granskning innebir gatukostnadsutredningen att
kommunen kommer att bira en kostnad pa cirka tva miljoner kronor. Resterande kostnader
bedoms skaligt att fordela pa de fastighetsidgare som ingar i fordelningsomradet f6r uttaget av
gatukostnadsersattning.

Konsekvenser for barn

Utbyggnaden av allminna anliaggningar, allmanna platser samt tillh6rande anordningar i Bagvigen-
Abroddsvigen bedéms medféra positiva férindringar f6r barn utifran ett trafiksikerhets-,
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framkomlighets- och lekperspektiv. Bland annat anliggningen av trottoarer, Gvergangsstillen samt
lekplatser bedoms innebira en positiv forandring for barn.

Bilagor
1. Gatukostnadsutredning
2. Omfattningsbeskrivning.
3. Preliminar férdelning av gatukostnader per fastighet
4. Samradsredogorelse

Exploateringsenheten

Ulf Crichton Susanna Collin
Exploateringschef Projektledare
Daniel Jakobsson

Projektingenjor



