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Sammanfattning

Blamesvigen ir ett fornyelseomrade som ar beldget i nordvistra Linnersta.
Projektet syftade till att mojliggéra permanentboende i omradet genom att utdka
byggritterna, forbittra vigarna och ansluta omrédet till kommunalt VA.

Detaljplanen f6r omradet vann laga kraft i december 2005. Utbyggnaden av gator
och VA pagick 2010-2011. Gatukostnadsutredningen vann laga kraft i mars 2012.
Driftoverlamnande skedde i november 2012.

Flera erfarenheter har tagits till vara under projektets gang som har lett till
forbittrade arbetssitt inom kommunen.

Nacka kommun
Tina Edén

S [ 078, AP Kuids
Den vinstra kartan visar var i kommunen projektomradet ligger. Den hogra kartan visar

projektomridets avgransning.
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l Projektets syfte och mal

Projektomradet for Blamesvigen (Omrade S: Soldatvigen, Blamesvigen,
Gronfinksvigen m.fl)) dr cirka 1,5 kvadratkilometer stort och ar beldget 1
nordvistra delen av Linnersta, se karta pa sida 2.

Nir projektet paborjades dominerades bebyggelsen av sma enplansstugor med
fasad av tripanel, manga byggdes som sportstugor pa 40-talet. En del fritidshus
hade byggts om for att kunna bebos aret runt och nigra tomter hade redan
permanentbostider. Ovrig mark dgdes av kommunen, men huvudmannaskapet

for vigarna var enskilt.

Projektet har syftat till att méjliggora en omvandling 1 omradet fran fritidshus-
boende till permanent boende genom att utoka byggritterna, ansluta omradet till
kommunalt vatten och spillvatten (traditionell VA-utbyggnadsmetod med LTA-

metod) och rusta upp vigarna.

Ovriga mal i projektet:
e Bevara omradets speciella kvaliteter i landskapsbild och bebyggelsemiljo.
e Minska belastningen pa nirbelidgna sjéar som Kocktorpssjon och
Bagarsjon.
e Uppna en siker trafikmiljo.
e Infora kommunalt huvudmannaskap for vigarna.

1.1 Delprojekt

1.1.1 Detaljplan

Den 19 februari 1996 gav Kommunstyrelsen uppdraget till Miljé & Stadsbyggnad
att utarbeta forslag till dndrade eller nya detaljplaner som ersittning f6r da
gillande édldre planer med forordnande enligt PBL 5:8.1. Vilka omraden som
berdrdes illustrerades i en bilagd karta, dir Blimesvigen ingick. Detta beslut gar
inte att jaimfora med de beslut om startpromemoria som kommunen arbetar med
idag och det dr6jde dirmed innan planligeningsarbetet startade.

Den 13 september 2000 beslutade Omradesnimnden i Boo att planomradet
skulle utvidgas till att omfatta del av omradesbestimmelser nr OB 2, det vill siga
fastigheterna lings Trumslagarvigen och Soldatvigen. Det beslutades ocksa att
detaljplanen skulle reglera trafiksituationen i omradet. I och med att planomradet
utvidgades dndrades forfarandet fran enkelt till normalt.

Efter plansamradet som holls sommaren 2002 dndrades planforslaget genom att
byggritten utokades och marklov for tridfillning togs bort. Omradesnamnden i
Boo beslutade i november 2002 att detaljplanen skulle stillas ut med tva
alternativ; enskilt respektive kommunalt huvudmannaskap for allmin plats. De
yttranden som kom in under granskningen férordade kommunalt
huvudmannaskap.
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Detaljplanen antogs 2003 men 6verklagades dnda till regeringen som avslog
dverklagan. Overklagandena gillde huvudmannaskapet och viganslutningen
mellan Soldatvigen och Blamesvigen. Detaljplanen (DP 377) vann laga kraft
2005.

1.1.2 Detaljprojektering

Detaljprojekteringen inledde genomférandeskedet och pabérjades 2008. Den nya
viganslutningen mellan Soldatvigen och Blamesvigen enligt detaljplanen ritades
upp och dirmed blev Soldatvigen den nya tillfartsvigen for hela omradet.
Infartsmojligheterna via Blaimesvigen och Gronfinksvigen togs bort.

1.1.3 Gatukostnadsutredning

Gatukostnadsutredningen pabérjades samtidigt med detaljprojekteringen. 1
detaljplanens genomférandebeskrivning ingick en mycket preliminir
uppskattning av kostnaderna for utbyggnad av anliggningar pa allmin platsmark.
Efter detaljprojekteringen beriknades utbyggnadskostnaderna landa pa

15200 000 kronor. Kommunen beslutade att jaimka gatukostnaderna och
kostnadstaket (7 800 000 kronor) lag i niva med den prelimindra kostnads-
uppskattningen.

1.1.4 Utbyggnad

Upphandlingen av utbyggnadsentreprenaden genomférdes under varen 2010 och
Frentab AB tilldelades entreprenaden som innehéll den nya vigstrickningen
mellan Soldatvigen-Blamesvigen, upprustning av det befintliga vagnitet, en
mindre lekplats vid slutet av Bofinksvigen samt kommunalt VA med LTA.
Slutbesiktning skedde i augusti 2011 och driftoverlimningen gjordes i november
2012. Utbyggnaden kostade cirka 17 miljoner kronor, ca 1,8 miljoner kronor mer

an planerat.
1.1.5 Kommunikation

Utover den sedvanliga kommunikationen har flera informationsméten med
boende hallits under genomférandeskedet. Vid utformningen av lekplatsen och
val av gatubelysning har dessutom de boende haft inflytande.

1.2 Kopplingar till andra projekt

I detaljplanen for Blamesvigen (DP 377) finns en cirkulationsplats i korsningen
Linnerstavigen/Soldatvigen illustrerad. Korsningen ligger utanfor planomradet
och ingick i ett annat stadsbyggnadsprojekt, 9403. Syftet med projekt 9403 var att
utreda om korsningen behévde byggas om med hinsyn till att verksamhets-
omradet lings Pristkragens vig vuxit. I och med genomférandet av detaljplanen
tor Blamesvigen aktualiserades att lyfta projekt 9403 igen eftersom in- och
utfarter via denna korsning bedémdes att 6ka vasentligt och att cirkulations-
platsen didrmed skulle bli viktig. Projekt 9403 avslutades utan att cirkulations-
platsen byggts ut da en trafikutredning visat att cirkulationsplatsen inte behévdes
av kapacitetsskil och trafiksituationen i1 korsningen bedémdes som god.
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2 Utfall i forhallande till mal, ramar och
identifierade risker

2.1 Uppfyllelse av projektmal

Projektet har uppfyllt projektmalen att mojliggéra permanentboende, forbattra
vigarna och ansluta till kommunalt VA. Projektet har levererat en lagakraft-
vunnen detaljplan, DP 377, och en lagakraftvunnen gatukostnadsutredning.

Ovriga projektmal som uppfyllts:

e Omradets speciella kvaliteter i landskapsbild och bebyggelsemiljé har
bevarats genom att avstyckningar inte har tillatits.

e Belastningen pa nirbeligna sjoar som Kocktorpssjon och Bagarsjon har
minskat genom att genom att ersitta de enskilda vatten- och
avloppslésningarna med kommunalt VA.

e En sikrare trafikmilj6é har uppnitts genom att branta och smala
infartsvigar har stingts av och en ny viganslutning har byggts.

e Kommunalt huvudmannaskap for vigarna har inforts.

2.2 Projektets ekonomi

Under 2006 nir detaljplanen vunnit laga kraft, men innan detaljprojekteringen
paborjats, hade projektet foljande budget (i tkr):

Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto

Mark 0 23 -23
Gata/Park 8 300 9 200 -900
VA 3200 4100 -900
Planarbete 250 0 250
Netto 11 750 13 323 -1 573

Utfallet blev f6ljande (i tkr):

Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto

Gata/Park 7 944 16 475 -8 531
VA 3813 6578 -2 765
Planarbete 269 589 -320
Netto 12 026 23 642 -11 616

Fordyringarna for gata/park beror dels pa att detaljprojekteringen visade att
utbyggnadskostnaden skulle bli ca 5 miljoner kronor dyrare, totalt 15,2 miljoner
kronor, och att entreprenaden sen blev ca 2 miljoner kronor dyrare 4n budgeterat.
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Anldgeningar vilka registreras i kommunens anligeningsregister redovisat i tkr:

Anlidggning Komponent Ink Utg Netto Avskt.tid

Gata/vig -Vigkropp 6035 | 12700 -6 665 80
-Ytskikt 1132 2 381 -1 250 20
-Belysning 377 794 -417 25

Summa anldggning 7544 | 15875 -8 331

Park -Park 400 600 -200 20

VA -Ledningar 3813 6578 -2 765 50

Totalt 11757 | 23053 | -11296

Sammanstillning anlidggningar, volym, inkomster, utgifter samt berdknade drift-
och kapitaltjinstkostnader redovisat i tkr.

Anldgening Yta/lingd | Ink Utg Netto DoU* | Kaptjanst**

Gata/vig 1600 m / 7 544 1 15875 -8331 | 1575 233
6 300 kvm

Park- och 700 kv 400 600 -200 1,4 6

naturmark

VA-ledningar | 1100 m 3813 | 6578 -2765 40,7 105

Totalt 11 757 | 23053 | -11 296 200 344

* Drift och underhallskostnad per ar, i thr.

** Kapitaltjanst = kostnad for avskrivningar och internrdnta ar 1. Linjdr avskrivning over
nyttjandeperioden, i tkr.

Internrantan 2016 dr faststilld il 2,8% (3,8% for 17A).

23
2.3.1

e Tid (antal manader) mellan start-PM och planantagande: 86 manader

e Tid (antal manader) mellan planantagande och laga kraft: 24 manader

e Tid (antal manader) mellan planantagande och slutbesiktning. 94 manader

e Tid (antal manader) mellan slutbesiktning och projektavslut (IKKS-beslut
beriknat): 66 manader

¢ Tid (antal manader) mellan start-PM och projektavslut (KS-beslut
berdknat): 264 manader

Nyckeltal och matt

Processen

Levererat projektresultat

e Antal nya bostader: 12

e Yta bostider, kvm BTA: 8 800 kvm BTA

e Antal m nya VA-ledningar (meter ledning): 1 100 m

e Antal m och kvm nya gator: 1 600 m och 6 300 kvm

e Antal kvm nyanlagd park: 600 kvm naturmark och 100 kvm lekplats

Kostnader
e  Gatukostnader for tomt med andelstal 1,0: 232 656 kr
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3 Slutsatser och forslag pa forbattringar

I samband med driftséverlimnandet av de allmédnna anlidggningarna gjordes en
uppfoljning av vilka erfarenheter och méjliga forbittringar som boér £6lja med till
kommande projekt. Vissa har redan lett till andrat arbetssitt och for andra ges
torbittringsforslag.

Leverans av relationshandlingar

Se alltid till att relationshandlingar inkommit och hunnit granskas och godkinnas
senast 14 dagar fore slutbesiktning. Utan undantag.

Exploateringsenhetens rutiner for stadsbyggnadsprojekt har dndrats sa att det star
att relationsritningarna alltid ska ha inkommit innan slutbesiktning. Det star ocksa
1 de administrativa foreskrifterna nir entreprenader handlas upp att leverans av
relationsritningar ska ha skett senast tva veckor innan slutbesiktning.

Inventering av stompunkter

Infor varje byggstart i ett projekt bor man inventera stompunkterna, det kan
annars finnas risk for att det dr oklart vilka stompunkter som saknas sedan linge,
som foérsvunnit i entreprenaden eller som forsvunnit nar enskilda utfort arbeten
pa sina fastigheter. Man bor ddrfér ha en dialog med Lantmiterienheten om hur
frigan om stompunkterna ska 16sas i varje enskilt projekt.

Idag gors ofta stompunktsinventering vid projektstart, men det ar inte ett
formaliserat arbetssitt. Exploateringsenheten ska se 6ver om det behéver tas
tram forbittrade rutiner f6r hanteringen runt detta.

Frigor om olovligt byggande under utbyggnaden

Vid genomfoérande av stadsbyggnadsprojekten uppticks ofta problem som ir av
sadan art att de riskerar att férsena projektet och dir det dr oklart vem som har
ansvaret for att 16sa dem. En sddan fraga dr olovliga anlaggningar eller byggnader
pa kommunens mark. Diskussionerna med fastighetsidgarna blir ofta
tidskravande och kan dven medféra onddiga kostnader f6r projektet.

Fragor om olovligt byggande och annat borde darfor I16sas med t.ex. en
inventering innan detaljplanen vinner laga kraft samt nya rutiner f6r vem som har
ansvaret f6r detta inom kommunen, nagot exploateringsenheten ska se Gver.

Entreprenérens platsorganisation och erfarenhet av liknande projekt

Det ar viktigt att entreprenorens organisation pa plats fungerar i1 férhallandet till
tredje man och att de har erfarenhet av liknande projekt. Att ha en erfaren
arbetsledare pa plats underlittar framdriften avsevart for bade entreprenéren och
kommunen vilket mirktes under projektets gang da arbetsledaren byttes ut efter
nagra manader efter synpunkter fran kommunen.

Vid projekt med manga fastighetsigare och komplicerade férhallanden kan det
vara betydelsefullt att ha med referenser pa platsorganisationen mm som
upphandlingskriterier.
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