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Kommunstyrelsen

Upphandling av samarbetspart som ska daga, bygga och
driva ny simhall i Saltsjobaden

Forslag till beslut
1. Kommunstyrelsen beslutar att upphandla en samarbetspart f6r byggnation, drift och
dgande av simhall inom fastigheten Neglinge 26:2 i Saltsjébaden

2. Utover fritidsnimndens beslut av den 1 december 2016, § 67 och § 68, om underlag
tor upphandlingen utifran fritidsndmndens ansvarsomride antar kommunstyrelsen
ramar och forutsittningar utifran sitt ansvarsomrade enligt tjansteskrivelsen och
dess bilaga daterad den 18 januari 2017.

3. Kommunstyrelsen noterar att beslutet omfattar att kommunen i separat drende, nir
upphandlingen ir genomford, ska ta stéllning till att upplata fastigheten Neglinge
26:2 med tomtritt och Overldta pa fastigheten befintlig byggnad.

Sammanfattning

Tidigare utredningar visar att Niackenbadet inom en snar framtid kommer vara uttjint och
dirmed inte lingre vara en funktionsduglig simhall. Kommunfullmaktige har den 21
september beslutat om investeringsmedel for ans6kan om bygglov, projektering och
upphandling av entreprenér som méjlig samarbetspart, dgare och operator av ny simhall vid
den plats dir Nickenbadet i Saltsjobaden ligger idag.

Forslag till beslut innebir att kommunen upphandlar en samarbetspart som ska ta ett
helhetsansvar f6r projektet sa saisom finansiering, projektering, ansékan om bygglov, rivning
av befintlig simhall, byggnation av ny simhall, fastighetsférvaltning, verksamhetsdrift och
fastighetsunderhall. For att denna modell ska vara intressant for marknaden foreslas att
kommunen ska inga ett avtal f6r minst 30 och hogst 45 ar.

I fritidsnimndens bedémning av behov av ytor och anliggningar for idrott och fritid, som
antogs av fritidsnimndens den 26 september 2016, framgar att en ny simhall i Saltsjébaden
kan vara en av tre simhallar, som ska komplettera varandra, dir de olika simhallarna bildar
en helhet med ett gemensamt utbud f6r att méta de behov som finns hos féreningar, skolor
och allminheten nir kommunens befolkning kommer att 6ka.
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Arendet

Bakgrund och tidigare beslut

Tidigare utredningar visar att Nidckenbadet inom en snar framtid kommer vara uttjint och
dirmed inte lingre vara en funktionsduglig anliggning. Dirmed finns det ett behov av en ny
simhall om nuvarande utbud av kapacitet f6r féreningar, skolor och allminheten dven
fortsittningsvis ska tillgodoses.

Kommunfullmiktige beslutade den 21 september 2015 att bevilja investeringsmedel om 5
miljoner kronor f6r ansékan om bygglov, projektering och upphandling av entreprendr som
mojlig samarbetspart, dgare och operator av ny simhall vid den plats dir Nackenbadet i
Saltsjobaden ligger idag.

Fritidsndamnden har den 1 december 2016 beslutat foljande.

- Som underlag for beslut i kommunstyrelsen om upphandlingar av
samarbetspartners som ska bygga, dga och driva simhallar i Nacka, antar
fritidsnimnden ramar och forutsittningar utifrin sitt ansvarsomrade, enligt
tjansteskrivelse den 21 november 2016.

- Fritidsndmnden beslutar att inriktningen f6r en ny simhall i Saltsjobaden ska
planeras enligt bilaga 1 till tjansteskrivelsen, daterad 17 november 2016.

- Fritidsnimnden foreslar att kommunstyrelsen ska fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att upphandla ny simhall i Saltsjobaden, som ska ersitta
befintliga Nickenbadet, i enlighet med fritidsnimndens beslut om inriktning f6r ny
simhall i Saltsjébaden och fritidsnimndens beslut om former och férutsittningar for
upphandling av samarbetspartners som ska dga, bygga och driva simhallar i Nacka
kommun.

Fritidsnamndens bedomning av behov av simhallar

Fritidsnamnden har vid flera tillfdllen identifierat att det beh6vs en 6kad kapacitet av
simbanor i bassing, dels pa grund av det dr en bristande kapacitet idag och dels pa grund av
en prognostiserad befolkningsokning. Tidigare utredningar visar att det ar 2030, med
prognostiserad befolknings6kning 1 kommunen, finns ett behov av minst 26 simbanor a 25
meter och fyra kombinationsbassinger for simundervisning, vattentraning, bad for
funktionsnedsatta och familjeaktiviteter. Flera undersékningar visar ocksa pa en efterfragan
pa olika upplevelsebad for olika dldersgrupper, som kan gynna folkhilsa och bidra till en rik
fritid. Fritidsndimndens kapacitetsutredning, som antogs den 26 september 2010, foreslar att
kapaciteten ska fordelas pa tre simhallar, som delvis kan vinda sig till olika malgrupper, for
att de olika simhallarna ska komplettera varandra och bidra till en helhet med ett
gemensamt utbud for foreningar, skolor och allmanheten.
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Beroende pa vilken malgrupp kommunen vill attrahera kan det behévas olika funktioner
och inriktningar i simhallarna. F6r motionssimning och viss verksamhet f6r familjer behovs
framfor allt traditionella bassianger. Foreningslivet och skolorna efterfragar traditionella
bassinger med publikytor och uppviarmningsytor. For att frimja simkunnighet, attrahera
dldre och personer med funktionsvariationer behovs si kallade kombinationsbassinger med
hogre vattentemperatur samt hoj- och sinkbar botten. Skolorna férlagger en del av sin
idrottsundervisning till simhallarna. Férildrar med mindre barn efterfragar kapacitet for
simskola och bassinger for lek for de yngsta. Vuxna, aldre, personer med
funktionsvariationer och ungdomar, sirskilt tonarsflickor, efterfragar relaxavdelningar med
bubbelpool och bastu, f6r rekreation, avkoppling och umginge. Familjer med barn upp till
7 ar efterfragar vattenytor med lekmojligheter. Ungdomar attraheras av dventyrsbad.

I fritidsndmndens kapacitetsutredning, Behov av anliggningar och ytor for idrott och fritid, som
behandlades av fritidsnimnden den 29 september 20106, anges en sammanfattande
inriktning for var och en av simhallarna. De tre simhallarna ska tillsammans svara for en
helhet som moter nackabornas behov av kapacitet for simning som motionsform, for idrott
samt bad som fritidsaktivitet. En storre simhall vid Nacka centrum kan dven fa besokare
som inte bor i Nacka och darmed bidra till att moéta ett regionalt behov.

Alla simhallar behéver inriktas pa skolbad, motionssimning, simundervisning och viss
foreningsverksamhet med frimst trining och mindre klubbtivlingar. En ny simhall 1
Saltsjobaden, som ersitter det befintliga Nackenbadet, foreslas dven att fa en inriktning pa
de yngsta barnen upp till 3 — 4 ér.

Kommunfullmiktige beviljade den 15 juni 2015 investeringsmedel om 2 miljoner kronor
for fortsatt utredning och programarbete for nyetablering av en ny simhall i omradet vid
Myrsj6 idrottsplats i Boo. Denna simhall foreslas dven fa en inriktning pé aldersgruppen 5 —
10 ar. Fritidsndimnden har beslutat att anbudsgivare kan limna forslag pa en mindre
upplevelsedel med vissa attraktioner f6r den aldersgruppen. Med nuvarande planering ska
simhallen kunna tas i bruk 2021 — 2022.

I kommunstyrelsens beslut den 13 januari 2014 om en fordjupad strukturplan for Vistra
Sicklabn framgar det att nuvarande simhall vid Nacka sportcentrum behdver omlokaliseras
och kan da ersittas med en storre simhall pa en ny plats i samma omrade. Denna simhall,
foreslas 1 fritidsndimndens kapacitetsutredning att bli kommunens huvudanliggning och
kommer dirmed bli en del av ett nytt Nacka sportcentrum. Simhallen ska bade ersitta den
befintliga Nacka simhall och tillféra ytterligare kapacitet f6r en 6kad befolkningsmingd.
Utover samma basfunktioner som i 6vriga simhallar, foreslar fritidsnimnden i sin
kapacitetsutredning att denna simhall ska fa kapacitet f6r nagot storre simtivlingar med en
nagot storre publikkapacitet samt en inriktning pa ungdomar 11 — 16 ar md vissa

dventyrsattraktioner och relaxavdelning. Med nuvarande planering ska simhallen kunna tas i
bruk 2024 - 2025. Detta blir da dven ett besoksmal som kan bidra till en stadsmiljo.



4(11)

Forslag pa forutsdttningar och ramar for upphandling av samarbetspart som
ska aga, bygga och driva ny simhall i Saltsjobaden

Forslag till beslut innebir att kommunstyrelsen ska besluta att ramar och forutsittningar ska
galla enligt bilaga 1 till denna tjiansteskrivelse dir de frigor som kommunstyrelsen ansvarar
for anges och avgrinsas.

Forslaget innebir 1 korthet att den leverantér som kommunen skriver avtal med atar sig ett
helhetsansvar for projektet sa saisom finansiering, projektering, ansékan om bygglov, rivning
av befintlig simhall, byggnation av ny simhall, fastighetsférvaltning, verksamhetsdrift och
fastighetsunderhall. Leverantoren ska kunna tillhandahélla de funktioner, tjanster och
volymer som kommunen efterfrigar i enlighet med fritidsnimndens beslut den 1 december
2016.

Forslaget innebar att simhallen kommer att anliggas pa en kommunal fastighet, Neglinge
26:2 1 Saltsjobaden, som 1 ett separat drende kommer féreslas upplatas med tomtritt. Det
foreslagna tomtrittsavtalet med tinkt avgild kommer att utgora del av
upphandlingsunderlaget och anbudsgivarna ska acceptera det for att dess anbud ska
utvirderas. Entreprenoren kommer dirmed att erligga en arlig tomtrittsavgald till
kommunen. Att upplata fastigheten med tomtritt innebar att fastigheten kvarstar 1
kommunal d4go. Kommunen erhaller en arlig avgild frin nyttjaren av tomtritten som i sin
tur kan belana tomtritten. Med en tomtrittsupplatelse har kommunen radighet Gver
markanvindningen

Alternativet med att silja fastigheten till en upphandlad entreprendr skulle innebir att
kommunen istallet f6r en arlig avgild far en engangssumma vid forsiljningen. Vid en
torsiljning finns mojlighet for ny markagare att anséka om ny detaljplan f6r annan
anvindning vilket inte ar mojligt vid ett tomtrittsavtal.

Fastigheten omfattas av en gillande detaljplan som reglerar en byggritt for simhall/idrotts-
och fritidsindamal. Det kommer inte vara mojligt for entreprendren att anvinda
fastigheten for andra dndamal utan beslut om dndrad detaljplan. Ett kommande
tilldelningsbeslut giller under férutsittning av beslut i kommunfullmiktige om
tomtrattsupplatelse och darmed tillkommande tomtrittsavgald.

Kommunens intresse i simhallen inskrinker sig till de funktioner och tjinster som avser
bad- och simfunktionen, grupptriningslokal och sammantridesrum som ir avsedda for
foreningslivet och viss 6ppen idrott samt de tjdnster och volymer som anges i
fritidsndimndens inriktningsbeslut f6r en ny simhall 1 Saltsjébaden.

Entreprenoren ges mojlighet att besluta om entrépriser for allminheten. Dessa far inte vara
hogre dn pa andra jamforbara bad 1 Stockholms lidn. Vid en jamforelse av entrépriser till
simhallar i Stockholmsomradet kan man konstatera att entrépriser idag generellt sett ar
hogre i simhallar didr kommuner inte beslutar om entrépriser 4n i de simhallar dér avgifter

beslutats av kommunen.
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Fordelen med denna form ér att kommunen inte svarar for investeringskostnader for
simhallen. Avsikten 4dr ocksa att en samarbetspart kan tillféra kompetens och erfarenheter
som kommunen saknar. Den upphandlade leverantéren ges moijlighet att bedriva viss egen
kommersiell verksamhet som har anknytning till simhallsverksamheten. Avsikten f6r
kommunen ar att utrtymmet f6r en kommersiell verksamhet ska ge méjligheter till intikter
som ska delfinansiera investeringen. Detta ska avspeglas i anbudsbeloppet, det belopp som
kommunen kommer att betala leverantoren f6r de efterfragade funktionerna. Dirmed kan
kommunens kostnader for en ny simhall minska jamfért med om den byggs i kommunal
regi.

Risker med upphandlingen

Marknaden f6r upphandling av entreprendrer som ska kunna dga, bygga och driva simhallar
ar begrinsad, da denna form 4n sa linge inte 4r vanlig. Forstudien visar pa att det for
nirvarande finns tva etablerade aktorer i Sverige som har erfarenheter av denna modell.
Ytterligare en ny aktOr har ocksa visat intresse for projektet. Detta kan innebara att antalet
anbud som limnas dr begrinsat, vilket dven kan medfora en risk f6r oférdelaktiga anbud.

Under avtalstiden kommer kommunens méjligheter att paverka utformningen av
anlidggningen och verksamheten begrinsas av det som skrivs 1 avtalet mellan kommunen
och entreprendren.

I férstudien har det framkommit en oro for villkoren f6r foreningslivets verksamhet och
allmanhetens tillgang till anlaggningen. Forutsattningar for olika grupper ska sa langt det ar
mojligt regleras 1 avtalet mellan kommunen och entreprenéren.

I samband med bygglovsprocessen finns det en risk f6r 6verklaganden som kan paverka
tiden for genomforandet. For att forebygga denna risk har kontakter skett med
bygglovsenheten i samband med forstudien. De funktioner som fritidsnimnden den 1
december 2016 har beslutat ska efterfrigas bedoms kunna rymmas i en byggnad pa denna
fastighet inom ram f6r nuvarande detaljplan och byggritt.

Om upphandlingen inte genomfors i enlighet med detta frslag, men om det fortfarande
ska uppféras en ny simhall i Saltsjobaden, sa behéver en annan form av anldggande av
simhall genomféras. Om ingen ny simhall alls kommer att byggas s kommer omradet inte
att ha nagon simhall efter det att befintlig simhall inte lingre dr funktionsduglig. Om
kommunen vill bibehdlla samma kapacitet som idag kommer andra kommande simhallars
kapacitet att behéva utékas for att for foreningars, skolors och allmanhetens behov dven
fortsdttningsvis ska tillgodoses. Bigge dessa alternativ behver da beredas ytterligare.

Andra driftsformer
I utredningsarbetet har det framkommit att det ar angelaget att i ett tidigt skede formulera
alternativ om det visar sig att det kommer saknas entreprendrer som vill limna anbud
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utifran den modell som foérordas. Utredningen har visat att det kan finnas tva méjliga
alternativ till huvudalternativet den av kommunfullmiktige beslutade inriktningen;

A. En entreprendr dger och bygger en simhall som kommunen hyr under minst 30 ar,
men kommunen ansvarar for driften. Driften kan dirmed upphandlas separat av
annan entreprenor, for kortare avtalsperioder efter beslut om separat upphandling
av driftsentreprendr. I detta fall far kommunen en stérre mojlighet att kontinuerligt
fatta beslut om driftsformer, férvaltning, verksamhetsinriktning, taxor och avgifter.
Bed6mningen ir att det finns flera aktérer pa marknaden som enbart ar intresserade
av att driva en simhall, men som inte dr intresserade av att d4ga och bygga simhallen.
Aven i detta fall behéver kommunen inte svara fér investeringskostnaderna.
Kommunens ansvar for finansiering av investeringen omfattar ett langsiktigt
hyresavtal med en arlig hyra. Fastighetsdgare kan ges mojlighet att bygga ytterligare
lokaler f6r angransande verksamhet som denne kan hyra ut till andra partners, f6r
att pa sitt fa en intdkt som kan delfinansiera investeringen.

B. Kommunen upphandlar en sedvanlig byggentreprenad och bygger simhallen i egen
regi. Aven i detta alternativ ansvarar kommunen for driften, som kan upphandlas
separat for kortare perioder, om kommunen beslutar om det. Aven i detta alternativ
far kommunen en storre mojlighet att kontinuerligt fatta beslut om driftsformer,
forvaltning, verksamhet, taxor och avgifter. Detta alternativ innebir dock att
kommunen kommer finansiera investeringen pa egen hand. Bedomningen ar dock
att kommunen har maoijlighet att lana upp investeringsmedel till en ligre kostnad dn
privata entreprenorer. I detta fall kan ingen finansiering av investeringen ske med
intdkter av kommersiell verksamhet.

Skulle det bli aktuellt med alternativ till det av kommunfullmiktige beslutade
huvudalternativet behéver dessa utredas ytterligare.

Marknadsanalys och inkOpsstrategi

Upphandlingen genomférs med det som i lagen om offentlig upphandling (LOU) kallas
Oppet forfarande. Vid 6ppet forfarande annonseras upphandlingen 1 EU via
annonsverktyget Tenders Electronic Daily (TED), pa upphandlingsverktyget e-avrop och
pa kommunens hemsida. Alla intresserade leverantérer far tillgang till
torfragningsunderlaget och kan dirmed limna anbud. Efter att anbuden inkommit
genomfors utvirdering av anbuden. Vid 6ppet forfarande far den upphandlande
myndigheten inte forhandla med anbudsgivarna.

Utvirderingsmetod

Utvirderingsmetoden bygger pa utvirdering med prissatt kvalitet. Offererat pris blir ett
jamforelsetal. Jamforelsetalet paverkas i nista steg av utvarderingen. Hur mycket
jimforelsetalet paverkas vid olika utvirderingar star beskrivet for varje
utvirderingskriterium (kriterierna foljer nedan). Upprikning kan ske med maximalt angiven
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procentsats. Full poing ger ingen upprakning. Anbudet med ligst jimforelsetal dr det bista
anbudet. Utvirdering genomfors genom att anbudssumman vigs mot sex (6) olika
utvirderingskriterier med foljande inbérdes viktforhallande.

Tilldelningskriterium dr basta forhallandet mellan pris och kvalitet.

Utvirderingskriterier
Foljande ska inga 1 utvirderingen av anbud;

Kriterium Vikt
A. Planerat utférande och organisation av tjanster som ingar i det 35 %

kommunala intresset, sisom verksamhet och aktiviteter,
programutbud, samarbete med foreningar, service till allmanheten,
daglig drift och fastighetsskotsel

B. Andamailsenlighet p4 bestillda funktioner, tekniska I6sningar och 25 %
planerat underhall

C. Rutiner for arbete med sikerhetsfragor, personalutbildning och 15 %
virdegrund

D. Referensobjekt 10 %

E. Inre och yttre gestaltning 10 %

F. Mervirden for allminheten som inte efterfrigas av kommunen, till 5%

exempel utokade ytor och 6kat utbud utéver kommunens krav eller

frivilliga funktioner som inte efterfragats

Anbudet ska dven innehalla ett pris for den arliga ersattningen som Nacka kommun
kommer att betala till entreprenoren.
Bedémning av anbuden

A. Beskrivning av planerat utférande av uppdrag och organisation som bifogas
anbudet kommer att poingbedomas
Definition
Vid noll poing uppriknas jamforelsetalet med 35 % av anbudspriset. Full poing ger
ingen upprakning.

B. Beskrivning av funktioner och tekniska l6sningar samt dess dandamalsenlighet samt
planerat underhall och ritningar som beskriver planlésning och funktion
innehéllande samtliga utrymmen som bifogas anbudet samt kommer att
poingbedémas.
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Definition
Vid noll poing uppriknas jamforelsetalet med 25 % av anbudspriset. Full poing ger
ingen upprikning.

C. Beskrivning av rutiner for arbete med sikerhetsfragor, personalutbildning och
virdegrund
Definition
Vid noll poing uppriknas jaimforelsetalet med 15 % av anbudspriset. Full poidng ger
ingen upprakning,.

D. Referensobjekten som bifogas anbudet kommer att poingbeddmas.
Definition
Vid noll poing uppriknas jaimforelsetalet med 10 % av anbudspriset. Full poidng ger
ingen upprakning,.

E. Beskrivning av gestaltningen kommer att poangbedémas.
Definition
Vid noll poing uppriknas jaimforelsetalet med 10 % av anbudspriset. Full poidng ger
ingen upprakning,.

F. Beskrivning av mervirden for allmidnheten kommer att poingbedémas
Definition
Vid noll poing uppriknas jaimférelsetalet med 5 % av anbudspriset. Full poing ger
ingen upprakning

Roller och ansvar

Namn Befattning Roll
Jenny Asmundsson Bostads- och Ytterst ansvariga/processigare
affirsutvecklingsdirektor
Dag Bjorklund Trafik- och
fastighetsdirektor
Anders Mebius Kultut- och
fritidsdirektor
Thomas Sass Projektledare Projektledare kultur- och fritid
Anders Ahlén Projektledare Projektledare fastighetsutveckling
Nadia Izzat Enhetschef Resultatansvarig kultur och fritid
Taina Sunnarborg Enhetschef Resultatansvarig fastighetsutveckling
Kenneth Lindrooth Inkopare Ansvarig inképare, kommersiellt ansvarig
Lotta Wirma Controller Ansvarig budgetprocessen




Tidsplan

Nyckeldatum for projektet anges i nedan tidsplan
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Process Delprocess Tidsperiod Klart
Behovsanalys Fritidsnamnden 2016-12-31
Marknadsanalys Fritidsnamnden 2016-12-31
Upphandling Dokument 1 manad 2017-03-10
Forfragningsunderlag
Utvirderingsmatris
Tomtrittsavtal
Sidoavtal
Miljokonsekvensutredning
Geotekniskt underlag
Energirapport
Volymberikning, skisser mm
Tidigare beslut
Tidplan
Annons e-avrop 75 dagars annonsering 2017-03-15
Sista anbudsdag 2017-05-30
Anbudséppning 2017-05-31
Utvirdering 30 dagars utvardering 2017-06-31
Ev anbudspresentationer
Handldggning 1 manad 2017-08-30
Beredning KSSU 2017-09-12
Tilldelning KS 2017-10-02
Beslut om tomtritt Kommunfullmiktige 2017-10-16
Kontraktstilldelning Avtalsspdrr 10 dagar 2017-10-27
Byggprocess Byggstart ersittningsbassing 2017-09-01
ersattningsbassing | Verksamhetsstart i 2017-12-31
ersattningsbassing
Budgetprocess Ramirende fritidsnimnden Fritidsnamnden 2017-04-
Mal- och budgetbeslut Kommunfullmiktige 2017-11-
Byggprocess ny i Start av rivning befintliga 4 manaders rivning 2018-02-01
simhall Saltsjobaden | Nackenbadet
Byggstart ny anlidggning 18 manader byggtid 2018-05-01
Ny anlidgening firdig 2020-08-01

Entreprendr tar fram forslag till anldggning som de ska séka bygglov for.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget dr att kommunen tecknar ett avtal for en period pa 30 ar med méjlighet till
torlingning med fem ar i taget vid tre tillfallen. Kommunens ansvar for finansiering
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omfattar ett langsiktigt avtal med en arlig ersittning f6r de funktioner och tjdnster som ingar
i kommunens intresse.

Kommunen kommer att betala entreprendren en arlig ersittning for det kommunala
intresset, det vill sdga de tjanster, volymer och funktioner som kommunen kriver ska
erbjudas. Forstudien visar att andra kommuners kostnader for motsvarande projekt dr 8 —
12 % av entreprendrens projektkostnad. Projektkostnaden f6r en ny simhall ligger mellan
35 000 och 40 000 kronor per kvadratmeter. Kommunen anger inget exakt krav pa yta utan
kriver enbart funktioner som ska finnas. Det dr sedan entreprenéren som avgor vilken yta
den anser behovs for att kunna leverera det som kommunen efterfragar. Kommunens
skisser i forstudien omfattar en yta om cirka 4 200 kvadratmeter. Kommunens skisser frin
forstudien visar pa att de funktioner som kommunen kraver dir méjliga att anldgga inom det
utrymme som finns i bygeritten. Utifrin dessa berdkningar kan en arlig kommunal
ersattning uppskattas bli cirka 15 miljoner kronor per ar i minst 30 ar. I anbudet ska
entreprendren precisera sin projektkostnad med en sirredovisning av rivningskostnaden for
det befintliga Nickenbadet. Entreprenoren ska dven redovisa vilken kommersiell
verksamhet den avser att bedriva pa anliggningen.

Entreprendrens egna intikter inklusive kommunens ersittning avser att finansiera
investering, fastighetsskotsel, underhall samt verksamhetsdrift. Entreprencren far aven
samtliga intdkter av allminhetens entréer. Entreprendren ges dven moijlighet att bedriva viss
egen kommersiell verksamhet. Avgifter fran skolor och foreningar tillfaller kommunen.
Kommunen kommer dven att fa en intakt av tomtrittsavgald.

Bedomning ir att detta projekt blir nagot dyrare dn jamforelseobjekt da andra projekt inte
haft kostnader for rivning, vilket ar med i detta projekt. Kostnader for rivning beridknas vara
5 miljoner kronor. Aven markforhillandena vid fastigheten kan innebira ett dyrare projekt
jamfort med referensobjekt.

Forutsattning for upphandlingen ér att kommunfullmaktige fattar beslut i samband med
mal- och budgetbeslut om ram f6r utékade kostnader f6r simhall i Saltsjobaden for
fritidsnimnden. Den 6kade kostnaden f6r kommunen ar beriknad till hogst 11 miljoner
kronor per ar. Upphandlingen férutsitter dven att kommunfullmiktige fattar beslut om att
upplata fastigheten Neglinge 26:2 i Saltsjobaden med tomtritt och 6verlata befintlig
byggnad.

Beriknad storlek pa affiren inklusive optioner, méjlighet till att forlinga avtalet, uppskattas,
1 dagens penningvirde, till hogst 765 miljoner kronor under avtalstiden, under hogst 45 ar. 1
dag finns det en kostnad for fritidsndimnden f6r den befintliga simhallen f6r hyra,
fastighetsforvaltning och verksamhetsdrift pa 5 miljoner per ar. Den befintliga simhallen
maste tas ur bruk dd bedémningen ir att den inte kommer vara funktionsduglig efter

2018.
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Kostnad for restvarde av befintlig simhall, Nackenbadet, pa 5,243 miljoner kronor, kommer
belasta Nacka kommun vid start av rivning av befintlig simhall. Forslaget innebir att
kostnaden for rivning av det befintliga Nickenbadet i 6vrigt ska inga 1 kommunens érliga
ersattning till entreprendoren.

Kommunens projektkostnader inklusive kostnader f6r upphandling och forstudier om 5
miljoner kronor kommer att kostnadsforas l6pande. Kommunen kommer dven ha
kostnader f6r uppfoljning och kontroll under bade projekttiden och avtalsperioden.

Konsekvenser for barn

Med en ny simhall som ersitter det befintliga Nickenbadet bibehalls samma tillgang till en
simhall for foreningar, skolor och allmianheten som idag. Forslag till beslut innebir inga
torsimringar for barn.

Bilagor
1. Forslag till kommunstyrelsens underlag f6r upphandling av samarbetspartners som ska
bygga, dga och driva simhall i Saltsj6baden.

2. Fritidsndmndens beslut om inriktning for ny simhall i Saltsjobaden.

3. Fritidsndmndens underlag infér upphandling av samarbetspartners som ska bygea, dga
och driva simhallar i Nacka.

Nadia Izzat Thomas Sass

Enhetschef Utvecklingsledare

Kultur- och fritidsenheten Kultur- och fritidsenheten
Taina Sunnarborg Anders Ahlén

Enhetschef Projektledare

Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



