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TjANSTESKRlVELSE
KFKS 2017/5
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Ramar for upphandling av uppforande av gruppbostad
inom fastigheten Alta 107:9, Apelvigen i Alta

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att upphandla en totalentreprenad f6r uppforande av en
gruppbostad bestiende av sex bostadsligenheter med gemensamhets- och
personalutrymmen i enlighet med enhetens for fastighetsutveckling tjdnsteskrivelse.

Sammanfattning

Behovet av ytterligare platser kommer med storsta sannolikhet att 6ka 1 takt med att Nacka
kommun vixer.

Kommunstyrelsen foreslas darfér genomféra en upphandling for uppférande av ett saidant
boende pi den av kommunen 7gda fastigheten Alta 107:9, som ligger pa Apelvigen i Alta.
Forslaget omfattar att kommunen upplater mark med tomtritt och hyr in gruppbostaden,
varefter socialnimnden upphandlar driften av boendet.

Arendet

Kommunen har behov av att upphandla boende f6r att uppfylla kommunens enligt lagen
om st6d och service till vissa funktionshindrade (LSS).

Ar 2016 bodde 142 Nackabor i en grupp- eller servicebostad och ett 30 tal personer stod i
ko for att fa en ligenhet. Behovet av ytterligare platser kommer med storsta sannolikhet att
Oka 1 takt med att Nacka kommun vixer.

Verksamheten ska frimja jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet i samhallslivet. Malet
ar att personer med funktionsnedsittning ska ha méjlighet att leva som andra. Att leva som
andra innebir bla. att ha mojlighet att bo som andra — att ha ett eget hem med allt vad det
innebir av trygghet och trivsel.
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En gruppbostad ir ett bostadsalternativ f6r personer med omfattande tillsyns- och
omvardnadsbehov. Ligenheterna ska vara fullvirdiga och grupperas i anslutning till
personal- och gemensamhetsutrymmen.

Den aktuella fastigheten som kommunen sger ir Alta 107:9 beligen vid Apelvigen i
sydvistra delarna av Alta. Enligt gillande detaljplan, DP 96, fr sydvistra Hedvigslund far
fastigheten enbart nyttjas f6r bostider beldgna i s.k. grupphus, med hogst 2 plan.

Enheten for fastighetsutveckling foreslar att kommunen ska upphandla uppférandet av en
gruppbostad pa den aktuella fastigheten.

Nir upphandlingen ér klar, kommer ett beslutsirende tas fram dar kommunfullmaktige
foreslas upplita fastigheten Alta 107:9 med tomtritt till anbudsvinnaren enligt sérskilt
upprittat tomtrittsavtal och sidoavtal. Under forutsittning att kommunfullmaktige beslutar
att upplata fastigheten med tomtritt foreslas kommunstyrelsen f6r egen del att anta en
anbudsvinnare och besluta att Nacka kommun hyr tillbaka den uppférda gruppbostaden.
Driften av gruppbostaden kommer att upphandlas av socialndmnden.

Marknadsanalys och inkOpsstrategi

Upphandlingen genomférs med det som i lagen om offentlig upphandling (LOU) kallas
torenklat forfarande. Vid férenklat forfarande annonseras upphandlingen pa kommunens
hemsida och 1 upphandlingsverktyget e-avrop. Alla intresserade leverantorer far tillgang till
torfragningsunderlaget och kan dirmed limna anbud. Efter att anbuden inkommit
genomférs en kvalificering av leverantorerna och en utvirdering av anbuden. Vid forenklat
torfarande far den upphandlande myndigheten inte f6rhandla med anbudsgivarna.
Utvirdering genomférs genom att anbudssumman vigs mot tre olika utvirderingskriterier
med foljande inbordes viktforhallande.

Utvidrderingskriterier:
A. Funktion visad genom ritningar som beskriver planlésningen,

innehallande samtliga utrymmen Vikt 40 %
B. Tre referensprojekt Vikt 20 %
C. Kompetens, organisation och genomférande Vikt 20 %

D. Gestaltning, exempelvis genom att byggnaden ska smalta in vil i
den befintliga bebyggelsen Vikt 20 %

Anbudet ska dven innehalla ett pris i form av den érliga hyran Nacka kommun kommer att
betala till anbudsgivaren.

Utvirderingsmetoden bygger pa monetir utvirdering med prissatt kvalitet. Offererat pris
blir ett jimforelsetal. Jaimforelsetalet paverkas i nista steg av utvarderingen. Hur mycket
jamforelsetalet paverkas vid olika utvirderingar star beskrivet for varje utvardering i detta
dokument. Anbudet med ldgst jimforelsetal dr det bista anbudet.
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Bedomning av anbudet

A. Ritningar som beskriver planlésning och funktion innehéllande samtliga utrymmen,
enligt forfraigningsunderlaget.
Definition
Vid noll poing uppriknas jamférelsetalet med 40% av anbudspriset. Full poing ger
ingen upprikning.

B. Referensobjekten som bifogas anbudet kommer att poingbedomas.
Definition
Vid noll poing uppriknas jamforelsetalet med 20% av anbudspriset. Full poing ger
ingen upprikning.

C. Beskrivningen av kompentens, organisation och genomférande som bifogas
anbudet kommer att poingbedémas.
Definition
Vid noll poing uppriknas jaimférelsetalet med 20% av anbudspriset. Full poing ger
ingen upprakning,.

D. Beskrivning av gestaltningen kommer att poiangbedémas.
Definition
Vid noll poing uppriknas jaimférelsetalet med 20% av anbudspriset. Full poing ger
ingen upprakning,.

Roller och ansvar

Namn Befattning Roll

Jenny Asmundsson Bostads- och Processagare
affirsutvecklingsdirektor

Taina Sunnarborg Enhetschef Uppdragsansvarig

Lotta Nordkvist Boendestrateg Resultatansvarig

Peter Bertilsson Projektledare Projektledare

Kenneth Lindrooth Entreprenadupphandlare Upphandlingsansvarig

Marknadsanalys

Det finns ett flertal aktorer f6r denna typ av byggentreprenad pa marknaden men antalet
potentiella anbudsgivare begrinsas av manga byggprojekt genomfors i stora delar av landet
och framférallt i Stockholmsregionen.

Upphandlingsforfarande

Forenklat forfarande
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Tidplan

Process Delprocess Tidsperiod Klart

Behovsanalys januari-september 2016 2016-09-10

Marknadsanalys juni 2016-januari 2017 2017-01-31

Upphandling Dokument november 2016-mars 2017 2017-03-10
Annons e-avrop 28 dagars annonsering 2017-02-13
Sista dag for fragor 2017-03-04
Sista anbudsdag 2017-03-13
Anbudsoppning 2017-03-14
Utvirdering 17 dagars utvirdering 2017-03-31
Tilldelning * 2017-06-07
Kontraktstilldelning Avtalssparr minst 10 dagar 2017-06-20

Leveransprocess Kontraktstecknande 2017-06-22
Uppstartsmote 2017-06-23
Avstimningsmoten En ging per manad 2017
en gang per manad under 2018
genomforandefasen

Notera * - Under forutsittning att kommunfullmiktige beslutar att upplata fastigheten

med tomtritt foreslas kommunstyrelsen for egen del att anta en anbudsvinnare och besluta
att Nacka kommun hyr tillbaka den uppforda gruppbostaden.

Sadrskilda hansynstaganden

Krav pa praktikplatser enligt socialt ansvarstagande (CSR)kommer att stillas 1

torfragningsunderlaget, vilket innebir att anbudsgivaren ska kunna ta emot 1-2 praktikanter

under genomforandefasen av entreprenaden.

Risker

Med en risk med for fa anbudsgivare har Nacka kommun haft en dialog med och

marknadsforing riktad till tinkbara aktorer 1 god tid innan upphandlingen skall beslutas.
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Ekonomiska konsekvenser

Nettokostnaden f6r kommunen blir hyreskostnad minus hyresintikten frin de boende.
Upphandlingskostnaderna, interna kostnader, beraknas uppga till cirka 80 000 kr.

Konsekvenser for barn

Beslutet bedéms inte innebéra nagra sirskilda konsekvenser f6r barn.

Bilagor

1. Situationsplan

Taina Sunnarborg Peter Bertilsson
Enhetschef Projektledare



