KOPEAVTAL

Parter

Siljare: Nacka kommun, org.nr 212000-0167, genom dess
kommunstyrelse,
131 81 Nacka, nedan kallad ”Kommunen”

Kopare: Bostadsrittsforeningen Utsikten 1-35, org.nr 7696068603,

Box 5063, 131 05 Nacka, nedan kallad ”Képaren”

Fastighet/Kopeobjekt:  Fastigheten Nacka Sicklaén 78:2 i Nacka kommun, med en areal

om 14 011 kvm, nedan kallad ”Fastigheten”

1. BAKGRUND

1.1 Kommunen &r civilrittslig och lagfaren fgare till Fastigheten. Tomtrtten till
Fastigheten upplits den 1 november 1970 genom tomtréttskontrakt. Koparen
forvirvade tomtrétten den 22 april 2009 och inskrivningsdag for tomtrittsinnehavet &r
den 26 maj 2009. Koparen har forklarat sig intresserad av att forvirva Fastigheten.

1.2 Fastigheten har en areal om totalt 14 011 kvm och &r bebyggd med ett flerbostadshus
med 273 ldgenheter, tolv lokaler och fyra garage. P4 Fastigheten finns under mark
utanfor huskroppen ytterligare tvé garage med sammanlagt ca 77 parkeringsplatser
jdmte utrymmen for skyddsrum, forrad och dylikt. P4 Fastigheten finns vidare
lekplatser och tva fundament for ventilation och en rokgaslucka. Byggnaden och
lekplatserna samt garagen och vriga utrymmen under mark jamte hithdrande
anldggningar utgor tillbehor till tomtritten och dgs av Képaren.

1.3 Parterna har efter forhandlingar kommit 6verens om att Képaren genom s k frikép ska
férvarva och Kommunen 6verlata Fastigheten

1.4 Parterna 4r i 6verenstimmelse med vad som anges i punkterna 1.1-1.3 ovan, dverens
om att tomtrétten ska upphora i Fastigheten och att inskrivningen ska dédas.

2. OVERLATELSE
Overlatelse av Fastigheten till Koparen

2.1 Kommunen &verlater med oinskrénkt dgandertt, till Képaren, Fastigheten, pa de
villkor som framgér av detta kbpeavtal.

2.2 Befintlig byggnad och &vriga tomtréttstillbehor belédgna pa Fastigheten gs sedan

tidigare av K6paren och ingér ddrmed inte i fastighetséverlatelsen. 4
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3. FRISKRIVNINGAR

3.1 Fastigheten 6verldts i befintligt och av Koparen godként skick. Koparen, som har
innehaft Fastigheten med tomtrétt sedan &r 2009 &r vl fortrogen med fastighetens
skick och har beretts tillfélle att undersdka Fastighetens skick m.m., forklarar sig
séledes godta det skick Fastigheten har pa Tilltridesdagen och avstar med bindande
verkan fréan alla ansprak mot Kommunen p.g.a. eventuella fel och brister i F astigheten,
savél rattsliga fel, radighetsfel som faktiska fel enligt jordabalkens regler om
felansvar.

4. TILLTRADESDAG, AGANDERATTENS OVERGANG

4.1 KOparen ska tilltrdda Fastigheten den 2 maj 2017, alternativt det manadsskifte som
infaller tidigast tio (10) bankdagar fran det att villkoren i 13.1 a och b uppfyllts
(’Tilltrddesdagen”).

4.2 Aganderitten till vad som 6verlats enligt detta kopeavtal dvergér till Koparen pa
Tilltrddesdagen efter det att Képaren erlagt full kopeskilling enligt avsnitt 5 nedan.

5. KOPESKILLINGEN OCH DESS ERLAGGANDE
Kapeskillingen och dess berikning
5.1 Kopeskillingen for Fastigheten beréknas enligt foljande.

Utgangspunkt for berdkningen av képeskillingen &r 133 % av marktaxeringsvirdet for
uppgiftsar 2016, dvs 140 200 000 kr for Fastigheten. Képeskillingen uppgar saledes
till 186 466 000 kr.

Képeskillingens erliggande

5.2 Kopeskillingen ska erldggas kontant av Képaren till av Kommunen anvisat konto
senast pd Tilltrddesdagen.

Kommunens hivningsritt vid Képarens drijsmal

5.3 Kommunen har rétt att omgéende héva detta avtal och erhalla skadestand om Koparen
inte inom foreskriven tid fullgjort sin betalningsskyldighet enligt punkt 5.2.
Meddelande om hévning ska skickas till Képaren med rekommenderad forsindelse till
Koparens registrerade adress hos Bolagsverket och anses ha kommit Ké6paren till
handa tre arbetsdagar efter avsindandet.

5.4 Om Kommunen inte utnyttjar sin rétt att hdva kopet, har Kommunen i stillet ritt att
begéra fullgorelse av avtalet. Vid sadant forhallande & Kommunen berittigad till
ersdttning for dréjsmélsrénta enligt rdntelagen frén och med den avtalade
Tilltrddesdagen till dess betalning sker samt rétt till ersittning for direkt skada.
Koparen &r dartill skyldig att erligga tomtréttsavgild till dess betalning sker/z_
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Tilliggskopeskilling

5.5 For Fastigheten skall dven utga en tilliggskopeskilling motsvarande marknadsvirdet
for byggritter som ges for det fall detaljplan godkinns genom beslut som vinner laga
kraft inom fem &r frén ingéendet av detta avtal (" Tilldggskopeskillingen™).

Tillaggskopeskillingen ska faststéllas genom att tre oberoende, vilrenommerade
fastighetsvérderare (“Fastighetsvérderarna”), efter det att detaljplanen godkénts och
detta beslut vunnit laga kraft, instrueras att faststilla var sitt marknadsvérde av de
byggrétter som tillfors Fastigheten genom den godkiinda detaljplanen. Det
genomsnittliga vérdet av de, av Fastighetsvirderarna, faststillda marknadsvirdena for
byggritterna skall sedan utgora den slutliga tilliggsképeskillingen.

Fastighetsvérderarna skall utses gemensamt av parterna eller, for det fall parterna inte
kan enas, av Stockholms Handelskammare. Kostnaden for Fastighetsvirderarna skall
fordelas lika mellan parterna.

Med byggritter skall i denna punkten 5.5 endast forstas sddana byggritter som avser
nya byggnader och sdledes inte byggritter som endast innebir pabyggnadsritter for
redan befintliga byggnader.

Tilliggskopeskillingens erliiggande

5.6 Tillaggskopeskillingen skall erldggas kontant av Koparen till av Kommunen anvisat
konto sa snart beloppet faststillts i enlighet med punkten 5.5, men inte senare 4n 10
bankdagar efter det att sddant belopp faststllts.

6. ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN

6.1 Méte for tilltrade ska ske i Nacka Stadshus (Granitvéigen 15) pa Tilltradesdagen med
borjan kl. 10.00, om parterna inte skriftligen kommer 6verens om annat.

6.2 Nér kopeskillingen, enligt avsnitt 5 ovan, erlagts i sin helhet av Koparen ska
Kommunen 6verldmna kvitterat kopebrev till Képaren.

6.3 Likvidavrékning ska upprittas och undertecknas av parterna. Likvidavriakningen ska
redovisa avridkning avseende kopeskillingen och tomtrittsavgild samt eventuella
intékter och kostnader som ska regleras mellan parterna.

6.4 Kommunen ska dverldmna samtliga handlingar som Kommunen innehar betriaffande
Fastigheten, sisom kartor, avtal och dylika handlingar samt de behorighetshandlingar
betridffande Kommunen som Koparen behgver for ansékan om lagfart.

6.5 Servitutsavtalen i bilaga 14-B, ska undertecknas av parterna.
6.6 Om intékter och kostnader inte r till belopp kénda p4 Tilltrddesdagen, ska p4 parts
begéran, senast inom sextio (60 dagar) upprittas en tillkommande och slutlig

likvidavrdkning mellan parterna. Det aligger part som begér sadan tillkommande
likvidavrakning att upprétta och presentera den jimte underlag.
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7. FARAN FOR FASTIGHETEN

7.1 Koparen, i sin egenskap av tomtrittshavare och nyttjare, str faran for Fastigheten till
Tilltradesdagen.

8. UPPHORANDE OCH DODNING AV TOMTRATTSUPPLATELSE

8.1 Kommunen, sésom upplatare, och Képaren, sésom tomtrittshavare till Fastigheten,
overenskommer att tomtréttsupplételsen till Fastigheten ska upphéra i samband med
att tilltrdde till Fastigheten enligt detta kdpeavtal sker enligt vad som anges i avsnitt 4
ovan.

8.2 Det aligger Kdparen att ombesdrja och bekosta dddning av tomtrittsinskrivningen. En
forutsdttning for att tomtréttsupplatelsen ska kunna dédas ir att den 4r gravationsfri.
Kommunen &r skyldig att medverka i férfarandet i den utstriickning som erfordras av
handldggande myndighet.

8.3 Efter det att Koparen tilltratt Fastigheten och erlagt kopeskillingen ska tomtréttsavgild
¢j langre utgé. Om och till den del Kommunen erhéllit tomtréttsavgild beldpande pa
tid efter Tilltrddesdagen och képeskillingens erliggande ska sidan tomtrittsavgild
regleras i likvidavrikning enligt punkt 6.3 eller 6.6 ovan.

9. SERVITUT, LEDNINGSRATT, NYTTJANDERATT M.M.

9.1 Képaren medger Kommunen eller annan ledningségare ritt att, utan krav pa
ersdttning, bibehélla, for underhdll och tillsyn tilltrdda, fornya, och nyttja befintliga
ledningar med tillhérande anordningar inom Fastigheten. Koparen ska medverka till
att respektive ledningségares ritt enligt ovan tillforsdkras genom ledningsritt eller
servitutsupplételse. Vid servitutsupplatelse ska Koparen medge ritt till inskrivning
genom Lantmiteriets férsorg.

9.2 Kommunen och Képaren &r 6verens om att efter kopets fullbordan, vilket sker nir
Koparen erlagt kdpeskillingen och tilltrétt Fastigheten enligt vad som anges i punkten
4.1 och avsnitt 5 och ovan, ingé och underteckna servitutsavtalen enligt bilaga 14-B.

10. BELASTNINGAR

10.1 Kommunen garanterar att Fastigheten pa Tilltrddesdagen inte besviras av
penninginteckningar eller andra belastningar 4n de som omnimns under avsnitt 9,
samt de som framgar av utdrag frén fastighetsregistret, bilaga 2, och som kan vara av
betydelse for Fastighetens anvindande.

11. LAGFART MM.

11.1 Kdparen ska ansoka om och bekosta lagfart, stimpelskatt, expeditionsavgifter,
dddning av inteckningar, 6vriga inskrivningar i tomtritten, nyinteckning och,i/
77 -
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forekommande fall, nya inskrivningar i Fastigheten. Kommunen #r skyldig att
medverka i ansdkningsforfarandet i den utstréickning som erfordras av handliggande
myndighet.

11.2 Koparen far inte soka lagfart med stéd av detta kopeavtal, utan forst da giltigt
kopebrev utfirdats.

12. JORDABALKEN

12.1 Vid sidan av villkoren i detta képeavtal ska jordabalkens bestimmelser om bl a kip
av fast egendom och tomtrtt dga tillimpning.

13. VILLKOR FOR KOPEAVTALETS GILTIGHET

13.1 Detta avtal forutsétter for sin giltighet att samtliga nedan angivna férutsittningar
foreligger:

a) Att kommunfullméktige i Nacka kommun beslutar om att inga képeavtalet genom
beslut som vinner laga kraft.

b) Att foreningsstimman hos Képaren med erforderlig majoritet beslutar om att inga
detta kdpeavtal genom beslut som vinner laga kraft.

13.2 Om négon av de i punkterna 13.1 a och b angivna forutsittningarna inte ar
uppfyllda senast den 30 juni 2017 eller sddan tidpunkt som parterna kommer
dverens om och k&pet enligt detta kopeavtal dédrmed &r ogiltigt, ska eventuella
fullgjorda prestationer fran den ene till den andre parten aterga. Parterna &r vid
sddant forhallande inte berittigade till skadestand.

14. ANDRINGAR OCH TILLAGG

14.1 Eventuella dndringar eller tilldgg till detta kdpeavtal ska, for att vara bindande,
uppréttas skriftligen och undertecknas av behdriga foretriddare for respektive parter. P

”
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Detta képeavtal dr upprittat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Nacka den
For NACKA KOMMUN BRF UTSIKTEN 1-35

Mats Gerdau Anders Egero

(Kommunstyrelsens ordférande) (Foreningsstyrelsens ordforande)
Anna Ahrling Margaretha Bjérkman
Markchef (Foreningsstyrelsens vice ordférande)

Kommunens namnteckning bevittnas :

Bilagor
1. (A-B) Servitutsavtal inom fastigheten Sicklatn 78:2

2. Utdrag frén fastighetsregistret avseende fastigheten Sickladn 78:2
3. Utdrag 6ver behoriga firmatecknare for Brf Utsikten 1-35
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Bilaga 1A

SERVITUTSAVTAL

Detta servitutsavtal (”Avtalet”) har denna dag triffats mellan

(1) Nacka kommun, org.nr 212000-0167, 131 81 Nacka, ("Kommunen”) sdsom 4gare av
fastigheten Nacka Sicklaon 37:11 i Nacka kommun (”Hiirskande fastigheten”), och

(2) Bostadsrittsforeningen Utsikten 1-35, org.nr 769606-8605, Box 5063, 131 05 Nacka,
("BRF”) sdsom é&gare av fastigheten Nacka Sickladn 78:2 i Nacka kommun
(’Tjanande fastigheten”)

1. Kommunen dger fastigheten Nacka Sicklaon 37:11 i Nacka kommun (”Hirskande
fastigheten”) och BRF &ger fastigheten Nacka Sickladn 78:2 i Nacka kommun
("Tjinande fastigheten”). Agaren till den Tjénande fastigheten upplater hérmed
servitut till forméan f6r dgaren till den Hérskande fastigheten. Genom Avtalet ges
dgaren till den Harskande fastigheten ritt att fran denna dag och for all framtid inom
det gronmarkerade omradet pa Bilaga 1 (”Servitutsomridet”) obehindrat tilltrida
gangvigar, gronomraden och lekplatser ("Servitutsriittigheten™).

2. Inom Servitutsomradet far inte Kommunen uppfora byggnader eller anldggningar eller
vidtaga Gvriga atgérder.

3. Kommunen har ingen underhallsskyldighet (exempelvis klottersanering,
grisklippning, sandning och isbekdmpning), renhallningsskyldighet eller
skadestdndsskyldighet for personskador och sakskador som intraffar eller kan intriiffa
pé lekplatserna, gronomradena eller gédngstigarna markerade inom Servitutsomradet.

4. Parterna dr verens om att ingen ersdttning utgar for rittigheter enligt detta Avtal.

5. Parterna dr 6verens om att detta Avtal skall inskrivas i fastighetsregistrets
inskrivningsdel. Agaren till den Harskande fastigheten skall ombesérja och bekosta
inskrivningen.

2L
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Bilaga 1A

Detta Avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Ort

Datum

NACKA KOMMUN

(Agare av den Hérskande fastigheten)

Underskrift

Namnfortydligande

Ort KKL\(
Datum ‘:)' (}‘C“‘(K

BRF UTSIKTEN 1-35

(Agare av den Tjidnande fastigheten)

Al (S
\

Undersknft
Avvees Ecgns

Namnfortydligande. .~ —

(A b Vg Rt gt {

Underskrift "

Namnfortydligande
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Bilaga 1B

SERVITUTSAVTAL

Detta servitutsavtal (”Avtalet”) har denna dag traffats mellan

(1) Nacka kommun, org.nr 212000-0167, 131 81 Nacka ("Kommunen”) sdsom #gare av
fastigheten Nacka Sicklaén 37:11 i Nacka kommun (”Hirskande fastigheten”), och

(2) Bostadsrittsforeningen Utsikten 1-35, org.nr 769606-8605, Box 5063, 131 05 Nacka,
(”BRF”) sasom &dgare av fastigheten Nacka Sickladén 78:2 i Nacka kommun
(”’Tjidnande fastigheten”)

1. Kommunen &ger fastigheten Nacka Sicklaon 37:11 i Nacka kommun (”Hirskande
fastigheten”) och BRF &ger fastigheten Nacka Sickladn 78:2 i Nacka kommun
(”’Tjinande fastigheten”). Agaren till den Tjinande fastigheten upplater hirmed
servitut till f6rméan for dgaren till den Hérskande fastigheten. Genom Avtalet ges
dgaren till den Hirskande fastigheten rétt att fran denna dag och for all framtid att
obehindrat tilltrdda och bibehalla gdngpassage och trappa jamte hértill horande
anordningar, sdsom ridcken och armaturer, gronmarkerat omrade pé Bilaga 1
(’Servitutsomradet”).

2. Servitutsrdttigheten innefattar ocksé en rétt for dgaren till den Harskande fastigheten
att bygga om, fornya eller pa annat sétt fordndra passagen, trappan och anordning
under forutsittning att Kommunen samrader med BRF vid omfattande och ingripande
fordndringar.

3. Agaren till den Tjinande fastigheten medger att garen till den Hirskande fastigheten
innehar ett obehindrat tilltrade till Servitutsomradet for allmén géngtrafik.

4. Det &ligger Kommunen att svara for underhallet av gdngpassagen, trappan och
anordningarna, exempelvis klottersanering och annan renhallning samt under vintertid
for snérdjning, isbekdmpning och sandning. [ underhallsskyldigheten ingér dven byte
av lampor till armaturerna i gngpassagen och svara f6r elférsérjningen till desamma.

5. BREF dr, sasom #dgare till byggnaden dir gdngpassagen &r beldgen ansvarig for
byggnaden. Kommunen &r emellertid ansvarig for skador som uppkommer pa
gingpassagen, trappan och dér tillhérande anordningar vid savil allménhetens
nyttjande av gdngpassagen som vid underhdll. Kommunen &r ocksa ansvarig for
personskador som orsakas tredje man exempel pa grund av bristande isbekdmpning
och sandning i gangpassagen och trappan.

6. Parterna &r 6verens om att ingen erséttning utgar for réttigheter enligt detta Avtal.
7. Parterna &dr 6verens om att detta Avtal skall inskrivas i fastighetsregistrets

inskrivningsdel. Agaren till den Hérskande fastigheten skall ombesérja och bekosta
inskrivningen.
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Bilaga 1B

Detta Avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Ort

Datum

NACKA KOMMUN

(Agare av den Hirskande fastigheten)

Underskrift

Namnfortydligande

Ort L AecA
Datum Z€§' L(/[? ‘Cii“ R

BRF UTSIKTEN 1-35

(Agare av den Tjinande fastigheten)
: - ~

N

Underskrift

4&3@‘@ < EcErs

Namnf‘drtydligandg
f: ;/,//,- . ‘.'( '{f/,'l ‘df ‘:, ;.-!.!:_ 7 L._
7
Underskrift __,
e /.7,7 y 4 #
P . ' Fr LT
Namnfortydligande
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