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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2009/211-251

Kommunstyrelsen

Overlatelse av exploateringsavtal fér fastigheten Alta
37:19, Altadalen, till Bonava Sverige AB och
godkannande av siakerhet enligt exploateringsavtalet

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen medger évetlitelse av exploateringsavtal for fastigheten Alta 37:19,

Altadalen, till Bonava Sverige AB och godkinner féreslagen moderbolagsborgen for
utbyggnaden av allminna anliggningar enligt exploateringsavtalet.

Sammanfattning

Mellan kommunen och Nisseshus nr 1 HB, heldgt dotterbolag till Vasakronan AB (publ),
har ingitts ett exploateringsavtal for fastigheten Alta 37:19, Altadalen. Fastigheten har
overlatits fran Nisseshus nr 1 HB till Bonava Sverige AB. Med anledning av fastighets-
overlatelsen har Nisseshus nr 1 HB och Bonava Sverige AB triffat ett 6verlatelseavtal
innebirande att Nissehus nr 1 HB uttrider som part och verlater samtliga sina rittigheter
och skyldigheter enligt exploateringsavtalet till Bonava Sverige AB som intrider som part i
exploateringsavtalet. Genom att godkidnna Overlatelseavtalet fir kommunen en ny avtalspart
1 Bonava Sverige AB, som exploateringsenheten har bedémt har goda forutsittningar bade
ekonomiskt och erfarenhetsmassigt att genomféra exploateringsavtalet.

Enligt exploateringsavtalet ska exploatoren stalla sakerhet for fullgérandet av sina
skyldigheter enligt exploateringsavtalet. Exploateringsenheten bedémer att féreslagen
moderbolagsborgen utstilld av Bonava AB (publ) kan accepteras. Exploateringsenheten har
gjort bedémningen att Bonava AB (publ) har god kreditvirdighet och ddrmed kan stilla
betryggande sikerhet f6r Bonava Sverige AB:s fullgérande av sina skyldigheter enligt
exploateringsavtalet.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(3)

Arendet

Godkidnnande av Gverlatelse av exploateringsavtal

Mellan kommunen och Nisseshus nr 1 HB, heldgt dotterbolag till Vasakronan AB (publ),
ingicks ett exploateringsavtal for fastigheten Alta 37:19, Altadalen, vilket undertecknades av
Vasakronan AB (publ) f6r Nisseshus nr 1 HB den 27 november 2014 och av kommunen
den 5 maj 2015, se bilaga 1.

Fastigheten Alta 37:19 Sverlits den 4 juli 2016 fran Nisseshus nr 1 HB till Bonava Sverige
AB. Enligt 24 § i exploateringsavtalet ska exploateringsavtalet 6verlatas pa ny part vid en
fastighetsoverlatelse. Enligt samma paragraf far exploateringsavtalet inte 6verlatas pa annan
utan kommunens skriftliga medgivande.

I samband med tilltridesdagen den 4 oktober 2016 tecknades samma dag ett 6verlatelseavtal
mellan Nisseshus nr 1 HB och Bonava Sverige AB, se bilaga 2. Overlitelseavtalet innebir
att exploateringsavtalet Overlats till Bonava Sverige AB, med £6ljd att Bonava Sverige AB
overtar Nisseshus nr 1 HB:s samtliga rattigheter och skyldigheter enligt exploateringsavtalet.

Genom att godkinna overlatelseavtalet mellan Nisseshus nr 1 HB och Bonava Sverige AB
medger kommunen att Nisseshus nr 1 HB uttrider som part ur exploateringsavtalet och att
Bonava Sverige AB intrader som part i exploateringsavtalet. Exploateringsenheten har gjort
bedémningen att Bonava Sverige AB har goda ekonomiska maojligheter och
tillfredsstillande erfarenhet av att genomféra projekt av den omfattning som
exploateringsavtalet innebir.

Moderbolagsborgen

Enligt 19 § i exploateringsavtalet ska exploatoren stilla sikerhet i form av
moderbolagsborgen f6r fullgérande av sina skyldigheter enligt exploateringsavtalet. For
godkinnande av overlitelsen av exploateringsavtalet har kommunen begirt att Bonava
Sverige AB limnar fullgod sakerhet till kommunen.

Exploateringsenheten har nu tagit stillning till en féreslagen moderbolagsborgen som
innebar att Bonava AB (publ) gir i borgen saisom f6r egen skuld f6r Bonava Sverige AB:s
torpliktelser enligt exploateringsavtalet, se bilaga 3. Exploateringsenheten har gjort
bedémningen att Bonava AB (publ) har ekonomisk tickning for sitt borgensatagande och
att borgensatagandet utgor en fullgod sikerhet.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut innebir inga direkta ekonomiska konsekvenser. Genom forslaget till
beslut far kommunen en ny finansiellt godtagbar part 1 exploateringsavtalet och en
betryggande sakerhet.
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Konsekvenser for barn

Forslaget innebir inga konsekvenser f6r barn.

Bilagor

Bilaga 1 Exploateringsavtal for fastigheten Alta 37:19, Altadalen, undertecknat den 27
november 2014 respektive den 5 maj 2015

Bilaga 2 Opverlatelseavtal, undertecknat den 4 oktober 2016

Bilaga 3 Forslag till moderbolagsborgen, daterad den 17 mars 2017

Christina Gerremo Fredrik Bengtsson
Bitridande chef Projektledare/Exploateringsingenjor
Exploateringsenheten Exploateringsenheten



