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Anbudsbrev f6r Nya Gatan, Nacka

Botrygg Forvaltningsfastigheter AB inkommer
hiarmed med ett anbud fér markanvisning
med upplételseform hyresritt vid Nya Gatan i
Nacka. Anbudet baseras pd dokumentet "Nya
gatan, del av Nacka, Markanvisning med upp-
latelseform hyresritt”, daterat maj 2015 med
tillhorande bilagor.

Anbudet omfattar kraven i ovan inbjudan
med tillhérande bilagor.

Botrygg bygger och forvaltar hyres- och
bostadsritter samt lokaler. I bestandet finns
forutom bostader ocksé offentliga lokaler sé-
som dldreboenden, gruppboenden, forskolor
och skolor. Fastighetsbesténdet har tidigare
varit koncentrerat enbart till Linképing men
Botrygg har under de senaste aren expanderat
verksamheten till att &ven omfatta Stockholm,
Géteborg, Norrkoping och Orebro. En nirma-
re presentation av foretaget foljer pa sid 7-11.

Anbud undertecknas av

Adam Cocozza
VD Botrygg Forvaltningsfastigheter AB

4 NYA GATAN, NACKA

Tavlingsbidraget lamnas av Botrygg Forvalt-
ningsfastigheter AB (556730-2905) som ingar
i Botryggkoncernen. Vi erbjuder borgen fran
modern Botrygg Gruppen AB (556013-3752)
samt koncernmodern Botrygg AB (556804-
0561) for fullgérande av bolagets forpliktelser.
Se dgarkedjan samt registreringsbevis i bilaga
1. I registreringsbevisen framgar under-
tecknande personers fullmakt att foretrada
bolaget.

For att visa pa foretagets ekonomiska stabi-
litet och héllbarhet for att kunna genomféra
projektet bildggs aven arsredovisning och UC-
intyg for foretagen i bilaga 2 och 3.

Koncernens ekonomiska prognos fér inneva-
rande ar presenteras i bilaga 4.

Botrygg lamnar med denna ansokan anbud pa
anbudsomréade 3.

Michael Cocozza
Styrelseordférande Botrygg AB

BOTRYGG FORVALTNINGSFASTIGHETER AB

Kontaktuppgifter till Botrygg

Uppgift om bolaget

Namn: Botrygg Forvaltningsfastigheter AB
Org. nummer: 556730-2905

Besoksadress: Junkersgatan 1, 582 35 Linkoping
Postadress: Box 335, 581 03 Linkoping
Telefon: 010-516 30 00

E-postadress: info@botrygg.se

Webbplats: www.botrygg.se

Bolagets kontaktperson

Kontaktperson for anbud vid Nya Gatan i Nacka ar:

Adam Cocozza (vd)

Tel: 010-516 30 21

E-post: adam.cocozza@botrygg.se
Postadress: Box 335, 581 03 Linkoping

Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3
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Foretagspresentation av Botrygg

Botrygg AB bygger och forvaltar bostader och
samhaillsfastigheter sisom dldreboenden,
gruppboenden, forskolor och skolor. Fastig-
hetsbestandet har tidigare varit koncentrerat
enbart till Linkoping men Botrygg har under
de senaste dren expanderat verksamheten
aven till Stockholm, Norrképing, Goteborg
och Orebro. Idag omfattas fastighetsbestdndet
av mer an 85 fastigheter med ca 2050 lagen-
heter och ca 300 lokaler av olika storlek.

Byggnationen sker i egen regi och bolaget
drivs av Adam Cocozza. Under senare ar har
ca 300 lagenheter/ar producerats. Botrygg
har 200 anstillda och omsétter ca 1 300 Mkr.

Botrygg erholl 2011 Branschindex pris for
Sveriges hogsta forvaltningskvalitet. Sedan
dess har man éarligen hojt sitt ngjdkundindex
medca2%.

Verksamhetsmodell

- bygger for egen forvaltning

Foretaget ar uppdelat i tva affarsomraden,
forvaltning och produktion. Dessa tva omra-
den samverkar for att kontinuerligt ta tillvara
erfarenheter som syftar till att forbéttra vira
nyproduktioner. Genom att vara med och
detaljstyra hela processen, fran projektering
till forvaltning, bygger vi upp ett fastighets-
bestand med en langsiktig kostnadseffektiv
forvaltning med minskade drift- och under-
héllskostnader.

Botrygg har linge legat i framkant vad géller
att effektivisera och kostnadsminimera nypro-
duktion. Langt innan Construction Manage-
ment, CM, blev en allmént kdnd entreprenad-
form har detta varit vart arbetssétt. Genom att
konkurrensutsitta fler inkop samt att vi sjalva
koper in mycket av vira underentreprendrers
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material, kan vi producera bostdder med en
hogre standard till 1agre produktionskostnad
an vara konkurrenter.

Ekologisk hallbarhet

Botryggs miljéplan vid nybyggnation ar an-
passad for att uppna kraven for Miljobyggnad
Silver.

Ambitionen ar att bygga bostdder med en
energiforbrukning som avsevart understiger
BBR:s krav, nagot vi i dagsldget lyckats med
déa vi i var nyproduktion ligger 30-40% under
Boverkets krav. Detta uppnas genom solpane-
ler, ett lufttatt och valisolerat klimatskal och
val genomténkt placering av fonster. Lagen-
ergifonster med u-virde pa 0,9 prioriteras i
byggnationen.

Stora delar av den energi som sedan forbru-
kas ar aven kopplat till de boendes vanor. Vi
vill darfor underlatta for de boende att leva
energisndlt genom att bland annat endast
installera vitvaror som haller energieffektivi-
tetsklass A och endast montera energieffektiv
belysning. Ytterligare en metod som visat sig
effektiv for att sdnka forbrukningen ir att ge
mojlighet till individuell métning av el, vatten
och virme. Vid inflyttning far utover detta
varje hyresgist information om vad just de
kan gora for att minska sin energianviandning
och miljébelastning.

Botrygg vann markanvisningstavlingen "Hall-
bart byggande i tatort” som Goteborgs stad
utlyste 2005. Fastigheten ligger i utkanten av
Lundby Kyrkby. Projektet ar fardigstallt sedan
4 ar tillbaka och Botrygg har forbundit sig att
lata SPA mita inomhusklimatet under 10 &r.

BOTRYGG FORVALTNINGSFASTIGHETER AB



Social hallbarhet
Botrygg vill skapa ett boende med hog triv-
selfaktor som ger lag omflyttning.

Det ska finnas ytor som tillfredsstiller de
flesta behov, ung som gammal, ensamsten-
de eller familj. Vi adderar girna en gardslo-
kal dér det finns utrymme for samling och
kalas.

Ett rum for hobby med arbetsbéank och disk-
bank ger mojlighet for de boende att utéva
sin hobby négon annanstans &n i lagen-
heten. Hér finns yta for att fixa cykeln och
redskapsutrymmen for gardarnas skotsel.
Aktivitet kring gardslokalen ger upphov till
spontant umginge mellan grannarna och liv
till gdrden. Hér placeras en anslagstavla for
meddelande de boende emellan vad géller
kopa/ sélja/ byta saker, barn- eller hundvakt
mm.

Vi tror pa att mdjliggéra mixen av man-
niskor och aldrar for att skapa trygghet i ett
bostadskvarter. Genom att stéta pd varandra
pa garden eller i trapphuset leder till att man
kinner igen ett ansikte, ger en hjidlpande
hand som i sin tur skapar fortroende, trygg-
het och till och med vanskap.

FoOr att ge en gata, ett kvarter och ett omrade
en socialt hallbar milj6 blandar vi gdrna vara
bostader med ytor for andra mdtesplatser.
Ett exempel pa detta ar att placera offentliga
lokaler i fastigheten.
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Social hallbarhet vid
nya gatan

Det enskilda livspusslet

Da vért kvarter innehaller 1agenheter av alla
typer, kommer manniskor i en mangd olika
livssituationer att flytta in. Vi vet inte vad de
har for speciella 6nskemal, men en sak vet
vi: de kommer att vilja och forvinta sig helt
olika saker och har olika saker att hantera i
sin vardag.

Den unga barnfamiljen i kvarteret har ont
om tid, bade handla och laga mat blir ett
tungt lass. De vill ha en trygg men ocksa
inspirerande utemilj6 med plats for lek och
hing med vanner. Ibland 6nskar de hjalp
med barnpassning.

Det dldre paret alskar att traffa sina van-
ner, och runt i kvarteret har de ménga. De
kanner sig beh6vda nar nagon ber om deras
hjalp och delar garna med sig av sina livser-
farenheter. Internet kan kiannas lite 1askigt
och ibland kan det vara skont att fa sillskap
till apoteket.

Studenten har dalig ekonomi men vill alltid
hitta pa nagot. Drygar girna ut kassan med
sméjobb men inte i tentatider da all stillhet
och lugn behovs for att plugga.

Det gemensamma livspusslet

Ett delande av tid, tjanster och ekonomi kan
underlétta for alla. Det dldre paret hjalper
garna till och passar barn ibland och den for-
dldralediga pappan foljer gairna med dem till
apoteket som tack. Studenten haller girna

Internetlektioner for det dldre paret som i
sin tur bjuder pa middag efterat. Allt blir
lattare nar vi delar med oss. Den enes fraga
blir den andras svar.

I vart kvarter vill vi forenkla vardagslivet.
Vi vill underlatta for de boende genom att
sammanfora dem med andra och pa sa sitt
kunna komplettera med de pusselbitarna
som saknas i just ditt liv. P4 samma géng
vill vi ocksa skapa anvindbara och moderna
kontaktytor mellan de boende bade inom
det egna trapphuset och i gdrdens gemen-
skap.

Darfor skapar vi Kvarterets BoKlubb.

Kvarterets BoKlubb

BoKlubben fungerar som en férening for de
boende i kvarteret och finns bade i digital
och fysisk form. I den digitala varianten,
som du enkelt kommer &t via internet

eller via skarmar i trapphusen, kan du an-
nonsera om du vill silja eller kopa nagot
eller om du har lite tid 6ver for att hjalpa till
med nagot. Har visas dven husets samman-
lagda energiforbrukning. Pa hemsidan hit-
tar man milj6- och energispartips. Som en
morot for att spara energi bjuder Botrygg
pa gardsfest nar malen for energiforbruk-
ningen uppnas.

BoKlubben kan dven fungera om du vill
starta upp négot projekt/aktivitet. Kanske
kan ni g ihop nagra stycken och dela pa
kostnaden for tangolektioner i festlokalen
pa tisdagskvallar? Eller matlagningscirkel?
Bara fantasin satter granser.
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Langsiktigthet

Botrygg uppfor byggnader i egen regi med
egna byggnadsarbetare for egen langsiktig
forvaltning.

Foretaget har anstillda fastighetsskotare i
samtliga bostadsomréden och stdder. Pa sa
sitt finns en nirhet som gor att hyresgis-
terna kdnner igen sin fastighetsskotare och
denne ar bekant med sévél varje fastighet
som manga av hyresgisterna.

Da vi bygger for egen forvaltning ar kvalitet
och langsiktighet naturligt for oss. Det ar
darfor ingen skillnad i kvalitet om vi bygger
hyresritter eller bostadsrétter, hog kvalitet
ar standard hos Botrygg.

Fo6ljande punkter skiljer Botrygg frin manga
andra foretag géllande kvalitetsniva.

» Yitterviggar i betong

«  Stensockelfasad

» Vilisolerade hus

«  Smidesracken pa balkong

» 25cm betongbjilklag

» Ligenhetsskiljande viggar i betong
«  Snedstallda fonstersmygar

»  Tréfiberskiva bakom gips

»  Téackta tamburdorrar

« Natursten i trapphus

« 2,60 1takhojd

+  Massiva innerdorrar

«  Gerade dorrfoder

«  Binkskiva i svart granit

»  Konstnirlig utsmyckning i trapphus
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Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3

Affarsidé

Botrygg ska produ-
cera och langsiktigt
fOrvalta attraktiva
bostader i tillvaxt-
regioner.

Vara hyresgaster ska
ha stort fértroende for
0SS som hyresvard

och kunna rekommen-
dera oss till andra. Vi
ska aktivt jobba med
att minimera produk-
tionskostnaderna sam-
tidigt som vi bibehaller
en hogre standard an
vara konkurrenter.

BOTRYGG FORVALTNINGSFASTIGHETER AB



Kronor per kvadratmeter ljus BTA

Anbudet anges som kr/kvm ljus BTA. Anbudet anges i prisnivd 1 maj 2015 (vardetidpunkten).

Botrygg erbjuder ett anbud pa:

18 000 kr/kvm ljus BTA

Forutsattningar

Antal BTA faststills i detaljplan. Anbudet ska regleras enligt prisfordndringar fram till
tilltradesdagen enligt nedanstdende formel:

A=B+30%*(C-D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr/kvm ljus BTA

B = pris vid viardetidpunkten, kr/kvm ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kr/kvm lagenhetsarea
inom Nacka som pé4 tilltradesdagen kan avlisas ur prisuppgifter frin Maklarstatistik.

D = ménatligt genomsnittspris pd bostadsratter inom Nacka enligt Maklarstatistik ut-
tryckt i kr/kvm lagenhetsarea vid vardetidpunkten.

Exploatoren stér 16pande for sin andel av samtliga projekterings- och utredningskost-
nader som kravs for planarbetet och for att en 6verenskommelse om exploatering ska
kunna tréffas mellan exploatéren och kommunen. Exploatoren star ocksa for sin andel
av framtagande av gestaltningsprogram, bildande av gemensamhetsanldggningar samt
lagfartskostnader och anldggningsavgifter.

Andelen av totala kostnader enligt ovan uppskattas vid planlaggning baserat pa andelen
tilldelad BTA enligt den preliminéra avgransningen i anbudsinbjudan och faststills efter
framtagande av detaljplanen. Exploatoren ska ansvara for och bekosta samtliga byggoch
anldggningsatgirder inom kvartersmark inklusive sprangnings- och schaktningsarbe-
ten, anslutning till omgivande allméan platsmark och 6vriga kvarter (exempelvis stodele-
ment) i samrad med kommunen.

Den slutgiltiga kopeskillingen enligt ovanstdende formel betalas nar fastighetsbildnings-
beslutet vunnit laga kraft och fastigheten som avser markanvisningen registrerats i
fastighetsregistret. De kostnader som av kommunen fakturerats exploatoren for detalj-
planearbetet kommer att raknas av kopeskillingen pa tilltradesdagen.
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Botryggs erfarenhet
omfattar saval bostader

och lokaler som hotell

och offentliga lokaler.
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NYA GATAN / BOTRYGG

KVARTER 34 HUS 3

Husnummer Areatyp Areafbrslag _Ant. lsgenheter  2:or (1/3) 3/4:0r (2/3) Antal P-platser P-yta 25 kvl p-plats
3 LJUS BTA 5957 60 20 40 52 1291
4 Ljus BTA 3455 35 12 23 30 749
3 Ljus BTA Lokal 480
4 Ljus BTA Lokal 781
3 Mark BTA | 357 |
4 Mirk BTA 207
3och 4 | 2008 |
Total BTA 13245 84 kil 63 82 2039
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Kommunens forutsattningar

Botrygg avser att uppfylla kommunens

forutsdttningar som finns angivna 1 inbjudan
med tillhérande bilagor. Nedan foljer en ndr-
mare redovisning av hur det kommer att ske.

Kvarteret Nya Gatan i Nacka

Kvarteret kommer ligga mycket centralt vid
Nacka centrum, nira tunnelbanan och goda
bussférbindelser. Omradet kommer att bli

en fantastisk ny stadsdel for alla som letar
efter ett hallbart boende nara natur och stad.
Kvarteren ska ha en attraktiv byggd miljo som
tydligt varnar om naturen och god hallbarhet
och vi stravar efter att uppna Miljobyggnad
Silver.

Varmdovagen och Vikdalsviagen kommer att
utformas som stadsgator med lokaler i botten-
vaningarna for butiker, kontor och caféer for
att uppmuntra till en levande gatumiljo. Kvar-
teren kommer att planeras med kantstenspar-
kering och med portar till flerbostadshusen
direkt ifrén trottoaren.

Byggnadsvolym

Omradets terrang ger fantastiska mojlighe-
ter till terrassering av kvarteren for att fa in
maximalt med ljus in pa innergardarna, slutt-
ningen vander sig mot sydvést och de 6versta
lagenheterna kommer att fi mojlighet till en
vacker utsikt ner mot Jirla Sjo.

Kvarteren byggs upp med ett plan for parke-
ringsgarage med oljeavskiljare innerst mot
sluttningen med lokaler ytterst mot gatan. Pa
nista niva planeras sen lokaler ovan gara-

get mot gatan, bostdader ovan lokalerna och
innergard ovan garaget. Terrdngen ger stora
mojligheter till variation av kvartersvolymen
och uppmuntrar till att utnyttja terrasseringar

16 NYA GATAN, NACKA

och forskjutningar i vaningshojder for att ge
kvarteren karaktar.

Lokalgatornas bottenplan har utrymme f6r
lokaler, bostader, forrad och tvittstugor.

Parkering

Boendeparkering kommer att ordnas inom
kvartersvolymen i respektive kvarter. Kort-
tidsparkeringen for besok till affarer, kontor
och caféer kommer att ordnas som kant-
stensparkering langs med gatorna. Mini-
AVC’n som placeras pa strategiskt synligt
lage, pd markplan i kvarter 56 i hornet mot
Varmdovagen kommer vara lattillgénglig for
alla i omradet. Vid Mini-AVC’n kommer det
finnas majlighet att korttidsparkera nagra
bilar.

Hallbara tekniska lésningar

Husen byggs i betong som ger god isolering
och verkar som geotermisk massa for var-
meretention, vilket minimerar behovet av
uppvarmning. Betong ar dven ett hallbart
material som kommer att hélla 6ver hela
byggnadens livslangd.

Alla tak utférs som grona tak med stuprorsut-
kastare med rannor mot gatan.

Gatorna mellan kvarteren utformas med plats
for nedkast till stationir sopsugslosning som
kommer att minska transporterna till och fran
omradet och ge mojlighet till omhandertagan-
de av ménga olika fraktioner av avfall.

Planterade trad i omradet kommer bidra till
att ta hand om vattenavrinningen. Traden
planteras i skelettjord 1ings med gatorna.

BOTRYGG FORVALTNINGSFASTIGHETER AB




Traden bidrar till att 6ka trivsel, rena luften
och ddmpa ljudet fran trafiken. De ar ocksa en
viktig symbol fér omrédets grona profil och
for att knyta an till Nackas natur. De kom-
mer dven koppla ihop omradet visuellt fran
Varmdovagen till Vikdalsvagen genom att visa
vagen mot gronomradet norr om kvarteren.

Pa kvarterens innergardar kommer det ges
plats at stadsodlingar/regngérdar i form av
planteringar med minst 800 mm djup vilket
ger de boende majlighet att bedriva urbana
odlingar. Gardarna har minimalt med hérd-
gjorda ytor, men dir det behovs kan marken
utformas med permeabla beldggningar som
armerat gris, grus eller plattor med 6ppna
fogar.

Aven bostiderna kommer att utformas s att
dven odling pa hdjden, pa balkonger och ter-
rasser ar majligt.

P& gardarna finns dven vaderskyddad cykel-
parkering for 2 cyklar per hushall dir cyklarna
kan l&sas kring ramen, ytterligare 2 cykelpar-
keringar per hushall finns inomhus i cykelfor-
rad. Som en service till de boende finns det
inbyggd cykelpump pa girden.

Dagvattnet tas om hand lokalt genom att de
grona innergédrdarna och taken ger mojlighet
till avdunstning, fordréjning och infiltration
ner i marken. Overflddsvatten vid enskilda
toppar leds ner mot VA-ledningarna langs
Vikdalsvagen och Varmddovagen.
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2,2 Bolagsverket

851 81 Sundsvall
Tfn: 0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se - www.bolagsverket.se

AKTIEBOLAG
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REGISTRERINGSBEVIS

Organisationsnummer

556804-0561

Objektets registreringsdatum

Nuvarande firmas registreringsdatum

2010-04-08 2010-04-29
Dokumentet skapat Sida
2015=05=13 10318 2 (3

Org.nummer: 556804-0561
Firma: Botrygg AB
Adress:
Box 335
581 03 LINKOPING
Sate: Ostergdtlands lén, Link&éping kommun
Registreringslén:
Anmdrkning:

Detta ar ett privat aktiebolag.

BILDAT DATUM
2010-04-08

SAMMANSTATLLNING AV AKTIEKAPITAL

Aktiekapital....: 4.500.000 SEK Lagst: 1.250.000 SEK
Hogst: 5.000.000 SEK
Antal aktier....: 50.000 Lagst: 50.000
Hogst: 200.000

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE
591017-1973 Cocozza, Michael Franz,
589 31 LINKOPING

Uvebergsvdgen 17 B,

STYRELSELEDAMOTER
660605-5231
520321-2997

Arcari, Joakim, Mallgatan 17,
Hansson, Kjell Axel Erland,
582 20 LINKOPING

Taube,

Platensgatan 17,

600706-0053
580727-0045

Per Evert, Karlavidgen 85 1lgh 1201,
Wikstrom, Karin Anna Charlotta,

181 46 LIDINGO

Ekbackevidgen 7,

EXTERN VERKSTALLANDE DIREKTOR
830304-2017 Cocozza, Carl Adam Michael, Aspdvidgen 56,
REVISOR (ER)

556053-5873 Ernst & Young Aktiebolag, Box 7850,

Representeras av: 731125-1974

HUVUDANSVARIG REVISOR
731125-1974 Eriksson, Magnus Roland,
581 03 LINKOPING

c/o Ernst & Young AB,

426 79 VASTRA FROLUNDA

114 59 STOCKHOLM

125 40 ALVSJO

103 99 STOCKHOLM

Box 450,
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¢,s Bolagsverket REGISTRERINGSBEVIS

85181 Sundsvall AKTIEBOLAG

Tfn: 0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se - www.bolagsverket.se

Organisationsnummer

556804-0561

Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas registreringsdatum
2010-04-08 2010-04-29
Dokumentet skapat Sida

2015=05-13 10318 3 (3)

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas i férening av
Cocozza, Carl Adam Michael
Cocozza, Michael Franz
Dessutom har verkst&dllande direktdren r&tt att teckna firman
betrdffande 16pande férvaltningsatgarder

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSE SUPPLEANTER
Styrelsen skall bestad av ldgst 1 och hdgst 9 ledaméter
med hoégst 5 suppleanter.

BOLAGSORDNING
Datum for senaste dndringen: 2015-03-19

F@RBEHJ{\LL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Avvikelse avseende rdstriatt

Hembudsforbehall

Forkoépsforbehall

VERKSAMHET

Féremalet fér bolagets verksamhet &r att bedriva férvaltning av
fast egendom och vardepapper, framst aktier i dotterbolag som
bedriver byggverksamhet och fastighetsférvaltning samt

ddrmed foérenlig verksamhet.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

KALLELSE
Kallelse ska ske genom brev med posten eller e-post.

FIRMAHISTORIK
2010-04-08 Startplattan 136284 Aktiebolag

****Registreringsbeviset &r utfdrdat av Bolagsverket**#**
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e-REGISTRERINGSBEVIS

Organisationsnummer

556013-3752

Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas registreringsdatum
1916-05-31 2006-09-11
Dokumentet skapat Sida

2014-08-20 16:20 1 (2)

Org.nummer: 556013-3752
Firma: Botrygg Gruppen AB
Adress:
Box 335
581 03 LINKOPING
Sate: Ostergdtlands ldn, Linkdéping kommun
Registreringslan:
Anm&rkning:

Detta ar ett privat aktiebolag.

BILDAT DATUM
1916-05-20

SAMMANSTALINING AV AKTIEKAPITAL

Aktiekapital....: 4.500.000 SEK Lagst:
Hogst:

Antal aktier....: 45.000 Lagst: 45.000
Hogst: 180.000

STYRELSELEDAMOT, VERKSTALLANDE DIREKTOR
830304-2017 Cocozza, Carl Adam Michael, Aspovagen 56,

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE
591017-1973 Cocozza, Michael Franz,
589 31 LINKOPING

Uvebergsvagen 17 B,

STYRELSELEDAMOTER
591219-1623 Hogbom, Ingrid Catharina,
589 31 LINKOPING

Uvebergsvdgen 17 B,

REVISOR (ER)
556053-5873 Ernst & Young Aktiebolag, Box 7850,
Representeras av: 520321-2997

HUVUDANSVARIG REVISOR
520321-2997 Hansson, Kjell Axel Erland, Platensgatan 17,
582 20 LINKOPING

FIRMATECKNING

D1a- 3213832

4.500.000 SEK
18.000.000 SEK

125 40 ALVSJO

103 99 STOCKHOLM

1
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e-REGISTRERINGSBEVIS

QOrganisationsnummer

556013-3752

Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas registreringsdatum
1916-05-31 2006~-09~-11
Dokumentet skapat Sida

2014-08-20 16:20 2 (2)

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas i forening av
Cocozza, Carl Adam Michael
Cocozza, Michael Franz
Dessutom har wverkstdllande direktéren ratt att teckna firman
betraffande lopande forvaltningsatgarder

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av lagst 1 och hogst 5 ledamdter
med hodgst 5 suppleanter.

BOLAGSORDNING

Datum fér senaste andringen: 2006-06-19

FORBEHALL /AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Hembudsférbehall

VERKSAMHET

Bolaget skall bedriva foérvaltning av fast egendom och vdrdepapper
frémst aktier i dotterbolag som bedriver byggnadsverksamhet och

fastighetsfdrvaltning samt dédrmed forenlig verksamhet.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

KALLELSE
Kallelse sker genom brev med posten eller e-post.

FIRMAHISTORIK

1991-06-18 Intergruppen i Linkoéping Aktiebolag
1983~-06-20 Inter Agenturer Aktiebolag
1980-08-14 Italagent Aktiebolag

1916-05~20 Aktiebolaget Johanson & Son

****Registreringsbeviset a4r utfdrdat av Bolagsverket****

Bolagsverket

851 81 Sundsvall

0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se
www.bolagsverket.se

D1a- 3213832
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ss Bolagsverket e-REGISTRERINGSBEVI
® 9 AKTIEBOLAG
Organisationsnummer
556730-2905
Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas registreringsdatum
2007-05-23 2010-06-29
Dokumentet skapat Sida
2015-03-05 09:48 1 (2)
Org.nummer : 556730-2905
Firma: Botrygg Férvaltningsfastigheter AB
Adress:
Box 335
581 03 LINKOPING
Sdte: Ostergdtlands 14n, Linképing kommun
Registreringslan:
Anmdarkning:
Detta ar ett privat aktiebolag.
BILDAT DATUM
2007-04-17
SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL
Aktiekapital....: 100.000 SEK Lagst: 100.000 SEK
Hégst: 400.000 SEK
Antal aktier....: 1.000 Lagst: 1.000

Hégst: 4.000

STYRELSELEDAMOTER
591017-1973 Cocozza, Michael Franz, Uvebergsvidgen 17 B,
589 31 LINKOPING

STYRELSESUPPLEANTER
591219-1623 Hogbom, Ingrid Catharina, Uvebergsvidgen 17 B,
589 31 LINKOPING

EXTERN VERKSTALLANDE DIREKTOR
830304-2017 Cocozza, Carl Adam Michael, Aspdvidgen 56, 125 40 ALVSJO

REVISOR (ER)
556053-5873 Ernst & Young Aktiebolag, Box 450, 581 05 LINKOPING
Representeras av: 731125-1974

HUVUDANSVARIG REVISOR
731125-1974 Eriksson, Magnus Roland, c/o Ernst & Young AB, Box 450,
581 05 LINKOPING

FIRMATECKNING

D1a- 3412957
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e-REGISTRERINGSBEVIS

Organisationsnummer

556730-2905

Objeklets registreringsdatum

Nuvarande firmas registreringsdatum

2007-05-23 2010-06-29
Dokumentet skapat Sida
2015-03-05 09:48 2 (2)

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas i f6érening av

Carl Adam Michael
Michael Franz

Cocozza,

Cocozza,
Dessutom har verkstdllande direktdren ritt att teckna firman
betrdffande l6pande férvaltningsatgirder

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall besta av liagst 1 och hégst 10 ledamdter
med hogst 10 suppleanter.

BOLAGSORDNING
Datum fér senaste dndringen: 2010-04-13

FORBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Hembudsférbehall

VERKSAMHET
Foremalet fOr bolagets verksamhet
fastighetsférvaltning samt dirmed

ar att bedriva
férenlig verksamhet.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

KATLLELSE
Kallelse sker genom brev med posten eller e-post.

FIRMAHISTORIK
2007-05-23 Armenien Fastighets AB

****Registreringsbeviset adr utfiardat av Bolagsverket****

Bolagsverket

851 81 Sundsvall

0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se
www.bolagsverket.se

D1a- 3412957
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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for
Botrygg AB

556804-0561

Rékenskapsaret

2014

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Botrygg AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrdkningen har
faststéllts p& arsstimma den |4q wmac{ 2015. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer verens med
originalen.

Link&ping den wfﬁ}/% 2015

(}\

Michael Gpcozza
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Botrygg AB 1(29)
Org.or 556804-0561

Styrelsen och verkstéllande direkttren for Botrygg AB far hidrmed avge arsredovisning och
koncernredovisning for rdkenskapséret 2014.

Styrelsens séte dr Linkoping,.
Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretaget forvaltar 88 fastigheter med 2 300 egna hyresldgenheter jamte 150 foretagsldgenheter
samt ca 280 bostadsriitter till externa fastighetséigare (bostadsrittsforeningar). Dartill kommer
ca 300 lokaler samt ca 720 garageplatser i nio olika garageenheter.

Foretaget forvaltar 2015 ca 257 000 kvm fastighetsyta, varav 135 000 kvm bostéder, 53 000
kvm offentliga lokaler samt 69 000 kvm kommersiella lokaler.

Foretaget bedriver produktion av bostéder och offentliga lokaler f6r egen forvaltning samt f6r forsdljning
till av koncernen externt bildade bostadsréttsforeningar. Botrygg forvaltar idag bostader i Stockholm,
Link&ping, Norrk6ping, Orebro samt i Goteborg genom hélftenigt bolag.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

FORVARVADE FASTIGHETER 2014

Ort Fastighet Omride

Link&ping Rymdattacken 1 Ullstimma
Link&ping Rystads-Tuna 1:38 Ek#ngen

Link&ping Nésselsoppan 142 Sédra Hjulsbro
Stockholm Pristgardsvreten 3 Alvsjs C
Norrképing Maissingen 1 Centrala Norrkdping

FARDIGSTALLD BYGGNATION 2014

Rymdattacken 3:

Under aret firdigstélldes byggnationen av 10 radhus i Ullstimma. Sammanlagt har Botrygg byggt 43 par-
och radhus pa fastigheten. Husen har ett utseende liknande Ské&neléingor och har varit mycket populédra
bland kunderna.

Bjursldttspark:

Botryggs tredje projekt i Géteborg firdigstélldes under érets tva forsta kvartal. Sammanlagt var det sju
punkthus med totalt 172 ldgenheter som byggdes intill Wieselgrensplatsen. Ligenheterna var jimnt
fordelade pa hyresritter och bostadsritter. Fastigheten &gs av intressebolaget Botrygg Géteborg AB.
Villingby:

Under aret fardigstdlldes Botryggs byggnation pd Johannelundstoppen i Villingby. Sist ut i raden av
nybyggnation var 58 bostadsritter fordelat pa tvad punkthus. Sammanlagt har 179 hyresritter samt 99
bostadsritter byggts i omradet.

Byle Allé:

Nybyggnationen i Byle Allé var Botryggs f6rsta projekt i Tdby. Sammanlagt har 18 villor och 28
lagenheter uppforts. Sist ut i byggnationen var sex villor som fardigstélldes under varen. Villorna, som #r
i tva plan, ligger invid ett st6rre skogsomrade. é f/‘
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Botrygg AB 2(29)
Org.nr 556804-0561

Duvkullen:

Under sommaren-hosten har det varit inflyttning av 13 enplanshus i Duvkullen. I omradet bygger Botrygg
sammanlagt 24 nya enplanshus och 4 flerbostadshus. P4 fastigheten har sedan tidigare en forskola, skola
och ett virdboende uppforts.

Adjunkten:

Hésten 2014 var det inflyttning i Botryggs nyproduktion inom kv. Adjunkten i Link6ping. P4 fastigheten
uppforde Botrygg 30 nya ldgenheter. Utdver detta byggdes dven en forskola, idrottshall och restaurang.
Idrottshallen och restaurangen forhyrs av Engelska skolan och forskolan forhyrs av Link6pings kommun.
Armenien:

P4 Berzeliigatan 6 har Botrygg renoverat den befintliga fastigheten och i och med detta &ndrat
upplatelseform fran hyresritt till bostadsrdtt pd 18 lagenheter. Légenheterna var mycket populdra och
sdlde slut pa en vecka. Utdver detta uppfors dven ett nytt flerbostadshus i vinkel med det gamla.
Rystads-Tuna:

Under &ret uppforde Botrygg en ny forskola i Ekéngen. Forskolan, som bestir av tvd avdelningar,
kommer ha plats for sammanlagt 44 barn. Projektet erhdlls via en markanvisningstévling och forskolan
forhyrs av Link6pings kommun.

PAGAENDE BYGGNATION 2014

Linkdping
Projekt Antal Storlek Prel inflyttning
Armenien 29 bostadsritter 2 000 kvm 1/4 2015
Duvkullen 11 enplanshus 1 080 kv 22/6 2015
Duvkullen 30 bostadsritter 3 150 kvm 2/3 - 1/4 2015
Sandrinoparken 50 vardbostider 4 300 kvm 1/12 2015
Ovre Vasas. kv. C 240 bostadsritter 30 500 kvim 1/12 - 20/12 2015-2016
Orebro
Projekt Antal Storlek Prel inflyttning
Lagerbladet etapp 1 112 hyresrétter 5300 kvm 14/1 - 2/3 2015
Lagerbladet etapp 2 44 hyresritter (+ 5 radhus)4 600 kvm 1/6 - 1/7 2015
Vinrutan 114 bostadsritter 9 100 kvm 1/5-1/8 2016
Norrkoping
Projekt Antal Storlek Prel inflyttning
Krogen etapp 1 76 hyres-/bostadsritter 6 700 kvm 15/2 - 1/5 2015
Krogen etapp 2 77 bostadsritter 8 700 kvin 1/6 - 15/9 2015
Stockholm
Projekt Antal Storlek Prel inflyttning
Bandhagen 31 radhus och villor 4 000 kvm 3/2-1/102015
Goteborg
Projekt Antal Storlek Prel inflyttning
Johannesgérden 18 ldgenheter 800 kvm 1/6 2016
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Botrygg AB 3(29)
Org.nr 556804-0561
Framtida utveckling

Vi ser idag inte nagra visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer. Vi beddmer att det finns en stor
efterfragan pa bostéder i orter dir koncernen bedriver verksamhet och att det darfor finns goda
framtidsutsikter rérande bade forvaltning och byggrorelsen.

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100 % av Michael Cocozza.

Flerarsoversikt (tkr)

Koncernen 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 603 083 539129 784 808 617 748
Aktiverat arbete for egen rékning 235114 469 393 435732 13 160
Resultat efter finansiella poster 146 379 139 351 29749 93 065
Balansomslutning 3474439 3137558 2722405 2193414
Soliditet (%) 21,5 19,8 18,3 21,8
Antal anstéllda 261 253 202 167
Moderbolaget 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 467 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 100 005 4994 -5 56 785
Balansomslutning 164 604 68 834 63 142 68 699
Soliditet (%) 99,0 97,5 100,0 93,7
Antal anstéllda 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Jamforelsetalen f6r ar 2011-2012 har inte rdknats om enligt K3 (géller sévél koncernen som
moderbolaget).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 58 535 956

efterutdelning beslutad den 26 januari 2015 -58 000 000

arets vinst 100 004 728
100 540 684

disponeras sé att

till aktiedgare utdelas (59 000 kronor per aktie) 59 000 000

i ny rakning overfores 41 540 684
100 540 684

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflédesanalyser med tilldggsupplysningar. Alla belopp anges i tusentals kronor

(Tkr) om inte annat anges. /
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Org.nr 556804-0561

Koncernens Not
Resultatrikning

Tkr

Nettoomséttning 1,2

Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Materialkostnader och underentreprendrer

Ovriga externa kostnader 3,4

Personalkostnader 5
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar

Resultat av fastighetsforséljningar

Rorelseresultat 1

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat frén andelar i intresseforetag 6
Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 7
Uppskjuten skatt 8

Arets resultat
Moderbolagets andel av arets resultat
Minoritetens andel av arets resultat

Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3

2014-01-01
-2014-12-31

603 083
235114

291
838 488

-64 643
-452 045
-9552
-98 848

-82 957
13410
-694 635

143 853

51314
2222

1

1323
-52 334
2 526
146 379

146 379

-17 506
1 059
129 931
129 904
27

4(29)

2013-01-01
-2013-12-31

539129
469 393
711
1009 233

-61 108
-653 610
-8 096
-97 163

-75 309
0
-895 285

113 948

45 952
37537

1

3850
-61 937
25403
139 351

139 351

-12 372
-1794
125185
125 184
1

W,,



Botrygg AB
Org.nr 556804-0561

Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i intresseforetag

Fordringar hos intresseforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Révaror och fornddenheter
Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseftretag

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12,13

14

Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3

2014-12-31

2753 054
45 628

330429
3129111

56 457

0

24

1212

17 722

75 415
3204 526

404
26 413
26 817

44 325
11

44 642
117 500
7 328
213 806

29290
269 913

3 474 439

5(29)

2013-12-31

2590 166
47 821

121 905
2759 892

54 235

6 995

24

227

15 632

77 113

2 837 005

548
23 464
24 013

5938

0

17 065
228 500
6723
258 227

18314
300 553

3137 558
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Botrygg AB 6 (29)
Org.nr 556804-0561

Koncernens Not 2014-12-31 2013-12-31
Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15,16

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets

aktiefigare

Aktiekapital 4500 4500

Annat eget kapital, inklusive &rets resultat 744 210 618 406

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets

aktiefigare 748 710 622 906

Minoritetsintresse

Minoritetsintresse 98 22

Summa eget kapital 748 808 622 928

Avsiittningar

Avsiittningar f6r uppskjuten skatt 8 35775 35827

Langfristiga skulder

Checkrikningskredit 17 28 225 16 178

Byggnadskreditiv 18 222 907 42 438

Skulder till kreditinstitut 19 2223 009 2175385

Skulder till intresseftretag 15000 15 000

Ovriga skulder 4 069 4149
2 493210 2253 149

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 51710 68 036

Forskott frén kunder 3157 800

Leverantdrsskulder 51327 36 048

Skulder till intresseforetag 14 756 6743

Aktuella skatteskulder 21 349 18 967

Ovriga skulder 17 055 52 856

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 37292 42 206

196 646 225 655
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3474 439 3137 558

%_.



Botrygg AB
Org.or 556804-0561

Koncernens

Balansriikning
Tkr

Stiillda sikerheter
Fir egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

21

22

Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3

7(29)
2014-12-31 2013-12-31
3179 239 2 644 404
3179239 2 644 404
134 223 59 429

W



Botrygg AB
Org.ar 556804-0561

Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet m.m

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

foridndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férindringar i rorelsekapital
Férindring av varulager och pdgdende arbeten
Forandring kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anldggningstillgéngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nettoforandring langfristiga skulder

Utbetald utdelning

Nettoforandring f6rvéirvat kapital

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3

8 (29)
Not 2014-01-01 2013-01-01
-2014-12-31 -2013-12-31
146 379 144 723
66718 32399

-15 124 5169

197 973 171953

-2 804 4694

-38 387 2935

82 808 34215
15279 -19 549
43771 86 334

211 098 280 582
-460 388 -520814
21622 53 342
2683 -27 863

-436 083 -495 335
240 061 222 140

-4 100 -1000

0 30

235 961 221170

10 976 6417
18314 11897
29290 18 314



Botrygg AB
Org.nr 556804-0561

Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd &rets resultat
Arets resultat

Not

23

24

Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3

2014-01-01
-2014-12-31

100 000
-3

99 997
100 005

100 005

0
100 005

9 (29)

2013-01-01
-2013-12-31

5000

-2
4998
4994

4994
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernféretag 25,26 55 860 55 860

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 108 739 13290
Kassa och bank 5 45
Summa omsittningstillgangar 108 744 13 335
SUMMA TILLGANGAR 164 604 69 195

e
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Moderbolagets

Balansriikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Borgenstorbindelse till férméan for koncernbolag
Borgensforbindelse till forméan for intresseforetag

Not

15,16

22

Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3

2014-12-31

4500

58 536
100 005
158 541
163 041

1534
29
1563

164 604

Inga

848 529
116 455
964 984

11 (29)

2013-12-31

4500

57 642

4994
62 636
67 136

2 059

2 059

69 195

Inga

811309
0
811 309
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid érets slut

Not

Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3

2014-01-01
-2014-12-31

100 005

254
-95 632
-59
4060

12 (29)

2013-01-01
-2013-12-31

4994

-3 900

1094

-100

-1 000

51
45
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning.

Firstagangstillimpning av BENAR 2012:1 (K3)

Arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). I och med dvergangen till K3 har foljande forandringar av
redovisningsprinciperna medfort justering av jaimforelsesiffror i resultat och balansrékning i
redovisningen:

Komponentavskrivning fastigheter

Koncernftretagen har fordelat byggnader pé olika komponenter i enlighet med K3. Andringen har
medfort att avskrivningarna har Skat med 5 373 tkr och bokfort varde pa byggnader och mark har minskat
med motsvarande belopp. Férdndring av uppskjuten skatt har beréknats till totalt 781 tkr.

For att mojliggdra meningsfull jimforelse med foregdende ar har samtliga poster i resultatrikning,
balansrdkning samt noter riknats om for jimforelseéret.

Uppgifterna i flerarsversikten i forvaltningsberittelsen har inte rdknats om.

Koncernférhallanden
Botrygg AB dr moderbolag till Botrygg Gruppen AB (556013-3752) med dotterbolag, Botrygg Bygg AB
(556502-6241) med dotterbolag, samt till Leion Finans AB (556940-3982).

Pigiende entreprenadarbeten och liknande
Koncernen tillampar successiv vinstavrékning rérande entreprenader for annans rikning.

Lépande rdkning

Foretaget vinstavridknar entreprenadarbeten pa 16pande rdkning i den takt arbetet utfors. Pagaende, ej
fakturerade entreprenadarbeten, tas i balansrakningen upp till det berdknade faktureringsvérdet av utfort
arbete och redovisas i posten Forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Fast pris

Foretaget vinstavriaknar entreprenadarbeten med fast pris i takt med att arbetet utfors. Vid berdkningen av
upparbetad vinst har firdigstillandegraden berdknats som nedlagda utgifter per balansdagen i relation till
de totalt beréiknade utgifterna f6r att fullgéra uppdraget. Skillnaden mellan redovisad intékt och
fakturerade dellikvider redovisas i balansridkningen i posten Forutbetalda kostnader och upplupna
intékter.

Koncernredovisning

Omfattning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget, dotterféretag i vilket moderforetaget direkt och indirekt
dger aktier motsvarande mer &n 50 %.

Redovisningsmetod

Koncernredovisningen har uppréttat enligt forvarvsmetoden. Det innebér att forvérvade dotterbolags

tillgdngar och skulder upptagits till det marknadsvirde, som legat till grund for faststéllande av 4
m\"..
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koépeskillingen pa aktierna. Skillnaden mellan kopeskillingen och de forvirvade bolagets egna kapital
redovisas som goodwill. Koncernens egna kapital omfattar moderbolagets egna kapital och den del av
dotterbolagens egna kapital som tillkommit efter det att dessa bolag férvérvats.

Klassificering

Anldggningstillgngar, langfristiga skulder och avséttningar bestér i allt véisentligt enbart av belopp som
forvintas atervinnas eller betalas efter mer én tolv manader réiknat fran balansdagen.
Omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder bestar i allt vésentligt enbart av belopp som férvéntas
dtervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Intékter redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras koncernen och intékterna kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Riinta
Rénteintékter redovisas i takt med att de intjénas.

Hyresintikter
Hyresintikter for férvaltningsfastigheterna redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges i gillande
hyresavtal.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det l4gsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de berfknas inflyta.

Skatter inklusive uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas i enlighet med balansridkningsmetoden, innebédrande att uppskjuten skatt
beréknas for balansdagens samtliga identifierade temporéra skillnader mellan & ena sidan tillgngarnas
eller skuldernas skatteméssiga virden och & andra sidan deras redovisade vérden.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder berdknas med hjélp av de skattesatser som fOrvéintas gélla
for den period da fordringarna avréknas eller skulderna regleras, baserat pa de skattesatser (och den
skattelagstiftning) som foreligger eller i praktiken foreligger pé balansdagen.

Materiella anliggningstillgangar
Anldggningstillgadngar vérderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Mark avskrives e;j.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Maskiner och andra tekniska anlédggningar 10-20%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%
Byggnader 1-4%
Forvaltningsfastigheter 1-4%
Markanldggningar 5%

A~
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Forvaltningsfastigheter
De fastigheter som klassificerats som forvaltningsfastigheter utgér fastigheter som enbart innehas for att
generera hyresintikter at foretaget.

Exploateringsfastigheter
Koncernens innehav av fastigheter for exploatering redovisas som omséttningstillgdngar.

Finansiella instrument
Samtliga finansiella instrument virderas och redovisas utifrén anskaffningsvérden i enlighet med reglerna
ikapitel 111 BFNAR 2012:1.

Leasing

Finansiella leasingavtal medfor att rittigheter och skyldigheter redovisas som tillging respektive skuld i
balansrakningen. Tillgéngen och skulden vérderas till det lédgsta av tillgdngens verkliga vérde och
nuvérdet av minimileaseavgifterna. Utgifter som direkt kan hénforas till leasingavtalet ldggs till
tillgéngens virde. Leasingavgifterna férdelas pé réinta och amortering enligt effektivréantemetoden.
Variabla avgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Den leasade tillgngen skrivs av
linjért 6ver leasingperioden.

Varulager

Varulagret har virderats till det 14gsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoforséljningsvérde pé
balansdagen. Med nettoforsiljningsvirde avses varornas berdknade forsiljningspris minskat med
forsiljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Antal anstéllda
Medelantal anstéllda under réikenskapsaret.

/&é’/wn.
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Noter
Tkr

Not 1 Rorelseresultat per rorelsegren

Koncernen
2014

Rérelseresultat byggproduktion
Nettoomsattning 349710
Aktiverat arbete for egen rékning 235114
Ovriga intikter 291
Materialkostnader och underentreprendrer -452 045
Ovriga externa kostnader -5 503
Personalkostnader -88 688
Avskrivningar -5 239
Rorelseresultat fran fastighetsforséljningar 13 410

47 050
Rorelseresultat fastighetsrorelsen
Hyresintékter 253 373
Ovriga intikter 0
Fastighetskostnader -64 643
Ovriga externa kostnader -4 049
Personalkostnader -10 160
Avskrivningar =77 718

96 803

Not 2 Hyreskontrakt lokaler, leasegivare

16 (29)

2013

298 982
469 393
711

-653 610
-5432
-86 865
-3 777

0

19 402

240 147
0

-61 108
-2 664
-10 298
-71 531
94 546

2013

3305
29 486
59 515

Koncernen
Fordran avseende framtida hyresavgifter, for icke uppségningsbara hyresavtal, forfaller till betalning
enligt foljande:
2014

Inom ett &r 3116
Senare #n ett &r men inom fem ar 31484
Senare én fem ar 66 470

101 070

92 306

Hyreskontrakten I6per med olika avtalstid. Overvigande antal kontrakt 16per med tre 4r i taget, med nio
ménaders uppsigningstid. Négra stérre kontrakt 16per pa ldngre tid och ror i regel lokaler som hyrs ut till

kommunal verksamhet.

o
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Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen

Bilaga 2 - Anbud fér omrade

3

17 (29)

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstiillande direktorens forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomfdrandet av sddana &vriga arbetsuppgifter.

Ernst & Young

Revisionsuppdrag

Ovriga tjdnster

Moderbolaget

Arvodet till revisorer betalas av dotterforetagen.

Not 4 Leasing, leastagaren
Koneernen

2014 2013
551 2438
63 114
614 362

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 467 tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar
Senare 4n fem ar

Koncernen leasar en byggkran som anvinds i byggproduktion.
och objektet kommer att kdpas loss vid kontrakttidens utgang.

Not 5 Anstiillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

2014 2013
397 467
0 397

0 0
397 864

Leasingavtalet 16per ut i november 2015

2014 2013
29 34
232 219
261 253

[~
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Léner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for §vriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Moderbolaget

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstéllande direktor

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland &vriga ledande befattningshavare

Not 6 Resultat fran andelar i intresseforetag
Koncernen

Andel i intressefGretags resultat

Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3

798
73 487
74 285

3276
21266
24 542

98 827

2014

—

60
60

19
19

79

20 %
80 %
25%
75 %

2014

2222
2222

18 (29)

768
71 605
72 373

3220
21370
24 590

96 963

2013

<

0%
100 %
34 %
66 %

2013

37 537
37 537
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Ovriga skattemissiga justeringar
Skatteméssiga skillnader
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ovriga skattemissiga justeringar
Redovisad effektiv skatt

Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3

2014

17 506

-1 059

16 447

2014

Procent Belopp
171 841
22,00 37 805
1,24 2124
-10,05 -17 269
-3,00 -5 154
-0,62 -1 059
9,57 16 447

2014

0

0

0

2014
Procent Belopp
100 005
22,00 22 001
0,00 0
-22,00 -22 000
0,00 -1
0,00

Procent

22,00
0,41
9,21
-3,46
2,09
11,83

Procent

22,00
0,01
-22,03
0,02
0,00

19 (29)

2013

12372
2 661
15 033

2013

Belopp
127 074

27 956
522

-11 709
-4 397
2 661
15 033

2013

o O

2013

Belopp
4994

1099

-1 100
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Not 8 Uppskjutna skatter
Koncernen

Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3
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Tempordra skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga
vérden dr olika. Koncernens temporéra skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder och

skattefordringar avseende foljande poster:

- Overvirde i fastighet

- skattemissiga dveravskrivningar
- obeskattade reserver

- Ovriga skatteméssiga skillnader

Not 9 Forvaltningsfastigheter
Koncernen

Ingdende anskaffhingsvirden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Verkligt vérde pa forvaltningsfastigheter

De verkliga virdena har tagits fram genom en extern virdering utférd av en auktoriserad

fastighetsvérderare.

2014

3819
11 140
23036
-3432
34 563

2014-12-31

2754013
253 175
-21 352

2 985 836

-163 847
556

-69 491
-232 782

2753 054

4223700
4223700

2013

4 483
14 822
17 161

0
36 466

2013-12-31

2 057 740
749 448
-53 175

2754 013

-106 353
5801

-63 295
-163 847
2 590 166

3816 250
3 816 250

i
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Koncernen

Ingéende balans
Ink6p
Férdigstallt

Not 12 Andelar i intresseforetag
Koncernen

Ursprungligt anskaffningsvérde
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerat resultat
Arets resultat

Utgiende ackumulerat resultat

Utgiende redovisat viirde

Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3

2014-12-31

101 755
11348
-90

113 013

-53 934

58
-13 509
-67 385

45 628

2014-12-31

121 905
265 746
-57 222
330 429

2014-12-31

15786
0
15 786

38 449
2222
40 671

56 457

21 (29)

2013-12-31

81315
20 607
-167
101 755

-42 090

182
-12 026
-53 934

47 821

2013-12-31

381 627
212711
-472 433
121 905

2013-12-31

400
15386
15 786

912
37 537
38 449

54 235

-
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Not 13 Specifikation andelar i intresseforetag

Koncernen
Kapital- Bokfort
Namn andel virde
Botrygg Goteborg AB 50% 41071
Johannelund Lovsta-Alle
Samfallighetsforening 15 386
56 457
Org.nr Siite
Botrygg Géteborg AB 556658-1376 Link6ping
Johannelund Lovsta-Alle
Samféllighetsforening 717914-0293 Stockholm

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda kostnader 3682 6233
Upplupna intdkter 3 646 490
7 328 6723
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Not 15 Foriindring av eget kapital, foregaende ar

Koncernen

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang

enligt faststilld

balansriikning vid

tidpunkten for 6vergang

till BFNAR 2012:1 4500

Belopp vid drets ingidng

efter justeringar vid

overgang till BFNAR

2012:1 4500

Utdelning
Foréndring koncernstruktur
Arets resultat

Justeringar for

jimforelsearet vid

overgang till BENAR

2012:1

Justering avskrivningar 0
Uppskjuten skatt 0
Belopp vid arets utging 4500

Balanserade
vinstmedel
inklLarets
resultat

494 192

494 192

-1 000
30
129776

-5 373
781
618 406

Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3

Minoritets-
intresse

22

22

()
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22
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Moderbolaget
Aktie-
kapital

Belopp vid arets inging
enligt faststilld
balansrikning vid
tidpunkten for 6vergiang
till BFNAR 2012:1 4500
Belopp vid arets inging
efter justeringar vid
overgang till BFNAR
2012:1 4 500
Disposition enligt beslut av

arets arsstdmma:

Utdelning

Arets resultat

Justeringar for
jimforelsearet vid
overgang till BFNAR
2012:1

Belopp vid arets utgang 4500

Not 16 Forindring av eget kapital
Koncernen
Antal aktier: 1 000

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingdng 4500
Utdelning
Fordndring koncernstruktur
Arets resultat
Belopp vid drets utging 4 500

Balanserat
resultat

58 647

58 647

-1 000

57 642

Balanserade
vinstmedel
inkLdrets
resultat

618 406
-4 100

129 904
744 210

Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3
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Arets
resultat

4994

499%4

Minoritets-
intresse

22

49
27
98

%/
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Moderbolaget
Antal aktier: 1 000

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 4 500 57 642 4994
Disposition enligt beslut av
arets drsstdimma: 4 994 -4 994
Utdelning -4 100 0
Arets resultat 100 005
Belopp vid arets utging 4 500 58 536 100 005
Not 17 Checkrikningskredit
Koncernen

2014-12-31 2013-12-31

Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgar till 34 000 34 000
Utnyttjad kredit uppgér till 28 225 16 178

Checkkrediten har klassificerats som en langfristig skuld, da den ingar i foretagets langsiktiga
finansiering av verksamheten.

Not 18 Byggnadskreditiv

Koncernen

2014-12-31 2013-12-31
Beviljat belopp 759 000 87 000
Utnyttjad kredit uppgér till 222 907 42 438

Byggnadskrediten har klassificerats som en langfristig skuld, da den ingér i foretagets langsiktiga
finansiering av verksamheten. W
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Org.nr 556804-0561

Not 19 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfaller senare dn ett Ar men inom fem ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3

2014-12-31

206 840
206 840

2016 169
2 016 169

2014-12-31

3222
24 818
9252
37292

Not 21 Stillda séikerheter avseende egna skulder och avsittningar

Koncernen

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2014-12-31

3179239
3179 239

26 (29)

2013-12-31

223 166
223 166

1952219

1952219

2013-12-31

8 996
24 857
8353
42 206

2013-12-31

2 644 404
2 644 404

(]



Botrygg AB
Org.nr 556804-0561

Not 22 Ansvarsférbindelser
Koncernen

Borgensforbindelser

Moderbolaget

Borgensforbindelse till formén for koncernbolag
Borgensforbindelse till forméan for intressebolag

Not 23 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Moderbolaget

Andel av érets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag i
koncernen

Not 24 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen

Resultat vid avyttringar

Moderbolaget

Erhéllna utdelningar
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2014-12-31

134 223
134 223

2014-12-31

941 182
116 455
1 057 637

2014

0,00 %

100,00 %

2014-12-31
51314
51314

2014

100 000
100 000

27 (29)

2013-12-31

59 429
59 429

2013-12-31

811 309
0
811 309

2013

0,00 %

0,00 %

2013-12-31
45 952

45 952
2013

5000
5000



Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3

Botrygg AB 28 (29)
Org.nr 556804-0561

Not 25 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2014-12-31 2013-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 55 860 55 760
Ink6p 0 100
Forséljningar/utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 55 860 55 860

Utgaende redovisat viirde 55 860 55 860

Not 26 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viirde
Botrygg Gruppen AB 100% 100% 45 000 52 000
Botrygg Fastigheter HB
KB Anders 8
KB Agronomen
Botrygg Forvaltning AB
Botrygg Foretagshotell AB
Botrygg Orebro AB
Bilpark 1 Link&ping AB
Botrygg Forvalningsf. AB
Botrygg Vasastaden Invest AB
Botrygg Vasastaden AB
Botrygg Alvsjs AB
Kallerstad Arena AB
Botrygg Bygg AB 100% 100% 1000 3760
Botrygg Holding 2 AB
Botrygg Duvkullen AB
Botrygg Holding 3 AB
Botrygg Farsta Strand AB
Botrygg Norrkdping AB
Botrygg Krogparken E2 AB
Botrygg Fastighetsutveckl. AB
Botrygg Smahus AB
Leion Finans AB 100% 100% 1 000 100

55 860
Org.nr Site
Botrygg Gruppen AB 556013-3752 Link&ping
Botrygg Fastigheter HB 916414-5378 Link6ping
KB Anders 8 969704-7794 Link&ping
KB Agronomen 922000-4049 Link&ping
Botrygg Forvaltning AB 556766-4627 Linkdping

bt
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Botrygg AB 29 (29)
Org.nr 556804-0561

Botrygg Foretagshotell AB 556780-1062 Link6ping
Botrygg Orebro AB 556845-6536 Orebro
Bilpark i Linkdping AB 556238-3934 Link6ping
Botrygg Forvalningsf. AB 556730-2905 Link6ping
Botrygg Vasastaden Invest AB 556951-4135 Link6ping
Botrygg Vasastaden AB 556951-4184 Link&ping
Botrygg Alvsjs AB 556795-0208 Link&ping
Kallerstad Arena AB 556766-1854 Link&ping
Botrygg Bygg AB 556502-6241 Link&ping
Botrygg Holding 2 AB 556912-1725 Link&ping
Botrygg Duvkullen AB 556949-1094 Linkdping
Botrygg Holding 3 AB 556948-9460 Link&ping
Botrygg Farsta Strand AB 556813-9876 Link6ping
Botrygg Norrkdping AB 556996-9495 Link6ping
Botrygg Krogparken E2 AB 556997-0873 Link&ping
Botrygg Fastighetsutveckl. AB 556135-1353 Link8ping
Botrygg Smahus AB 556790-8321 Link6ping
Leion Finans AB 556940-3982 Linkoping

Stockholm den { q Moy 2015

Adaﬁrfn Cocozza T Michygel Cocozza

Verkstillande direktor

Peéubz Charfotta \%(s/%cézv ' O

g ) f
s L —
Kjell Handdon Joachim Afrcar

Var revisionsberittelse har limnats den  / 7 mars 2015

Ernst & Young AB_

'A Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberidttelse
Till rsstdmman i Botrygg AB, org.nr 556804-0561

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen fér Botrygg AB fér rékenskapsaret 2014.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar for
arsredovisningen och koncernredovisningen

Det dr styrelsen och verkstdllande direktSren som har ansvaret
for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fdr den
interna kontroll som styrelsen och verkstédllande direktéren
beddémer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehdller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och koncern-
redovisningen pad grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt international Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att vi féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att
uppnd rimlig sdkerhet att &rsredovisningen och koncern-
redovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen och koncernredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utfdras, bland annat genom att beddma
riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur bolaget
uppréattar arsredovisningen och koncernredovisningen for att
ge en rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som &r dndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
dndamaisenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
gvergripande presentationen i arsredovisningen och koncern-
redovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av
moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens och koncern-
redovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att &rsstimman faststdller resultat-
rékningen och balansrdkningen fér moderbolaget och
koncernen,

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen och koncern-
redovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust samt
styrelsens och verkstédllande direktdrens forvaltning fér
Botrygg AB for 2014.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen
och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
férvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vvart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
granskat védsentliga beslut, atgarder och férhallanden i bolaget
for att kunna beddma om ndagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktdren ar ersdttningsskyldig mot bolaget. Vi
har &ven granskat om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktéren pad annat s&tt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Sarskild férteckning Gver lan och sédkerheter har uppréttats i
enlighet med vad som f&reskrivs i aktiebolagslagen.

Link6éping den 19 mars 2015

Ernst & Young AB

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning
for
Botrygg Gruppen AB

556013-3752

Rékenskapsaret

2014

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Boirygg Gruppen AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den I/“’ﬁ y 2015, Arsstaimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Link&ping den 14 / ki 2015

Michael, Cocozza
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Botrygg Gruppen AB 1(8)
Org.nr 556013-3752

Styrelsen och verkstillande direktéren for Botrygg Gruppen AB far hidrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2014.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Flerarsoversikt (tkr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 34938 25 666 18 501 23 800
Antal anstillda 0 0 0 0
Balansomslutning 285043 280015 263 700 242 706
Soliditet (%) 88,4 74,0 72,6 73,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 182 614 820

arets vinst 26 647078
209 261 898

disponeras s8 att

till aktiedgare utdelas 50 000 000

i ny rdkning Sverfores 159 261 898
209 261 898

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.



Botrygg Gruppen AB
Org.nr 556013-3752

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Resultat av fastighetsforsiljning
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

3,4
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2014-01-01
-2014-12-31

35 063

34 975
34 938

-5522
29 416

-2769
26 647

2(8)

2013-01-01
-2013-12-31

58
58
58

25 888

-222
25 666
25724

-1 550
24174

-5 680
18 494



Botrygg Gruppen AB
Org.nr 556013-3752

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernf6retag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2014-12-31

279 232

8
279 240
279 240

5 800

3
5803

285 043

3(8)

2013-12-31

279 994

8
280 002
280 002

4550

13
4563

284 565



Botrygg Gruppen AB
Org.nr 556013-3752

Balansriikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (45 000 aktier)

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar

Avsittningar for skatter

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siéikerheter

Ovriga stillda panter och siikerheter
Aktier i dotterbolag

Ansvarsforbindelser
Borgensforbindelser
Ansvar for skulder i handelsbolag
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Not 2014-12-31

4500
900
5400

182 615

26 647
209 262
214 662

6 48 000

16312
6 069
22 381

285 043

100
100

219706
1150 741
1370 447

4(8)

2013-12-31

4500
900
5 400

164 122
18 494
182 616

188 016

39 600

4136

41 112
11 701
52 813

284 565

100
100

150 650
1160 861
1311511
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Botrygg Gruppen AB 5(8)
Org.nr 556013-3752

Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Forstagangstillimpning av BENAR 2012:1 (K3)
Detta #r forsta gdngen toretget tillimpar BFNAR 2012:1 (K3). Forstagangstillimpningen har inte
innebyrit ndgon fordndring av redovisningsprinciper.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Koncernforhallanden

Foretaget dr moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning. Det §verordnade moderfretaget Botrygg AB, 556804-0561
med séte i Linkdping upprittar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Antal anstillda
Medelantal anstillda under rdkenskapséret.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.



Botrygg Gruppen AB
Org.nr 556013-3752

Noter
Tkr

Not 1 Arvode till revisorer

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag
Ovriga tjéinster

Not 2 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag
Koncernbidrag

Not 3 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Korr. skatt tidigare ar

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Intékter som inte ingdr i resultatet
Skatteméssiga justeringar fran HB/KB
Redovisad effektiv skatt
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2014

[}

2014
-10 200
1800

5 800
-2922
-5 522

2014
6 889
-4 136
17
2770

2014
Procent

Belopp
29 416

22,00 6472
-0,07 -19
-0,44 -131
0,91 267
20,58 -6 889

Procent

22,00
-0,01
0,38
L1
20,50

6(8)

2013

<

2013
-6 650
5800
4550
-5250
-1 550

2013
5680

5680

2013

Belopp
24 174

-5318
-2

-269
-5 680



Botrygg Gruppen AB
Org.nr 556013-3752

Not 5 Forindring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets inging 4500
Disposition enligt beslut
av drets arsstdimma:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 4500

Not 6 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond vid 2009 érs taxering
Periodiseringsfond vid 2010 ars taxering
Periodiseringsfond vid 2011 ars taxering
Periodiseringsfond vid 2013 ars taxering
Periodiseringsfond vid 2014 ars taxering
periodiseringsfond vid 2015 &rs taxering
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Reserv- Balanserat
fond resultat
900 164 121

18 494

900 182 615

2014-12-31

13 000

10 050
8100
6 650

10200

48 000

Skatteeffekt av schablonrinta pé periodiseringsfond 131

7(8)

Arets
resultat
18 494

-18 494
26 735
26 735

2013-12-31

1800
13 000
10 050

8100

6 650

0
39 600

91
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Botrygg Gruppen AB
Org.nr 556013-3752

Not 7 Uppskjutna skatteskulder

2014-12-31

Avsittning avseende skatteméssiga skillnader mellan bokfort
och skatteméssigt virde pa fastigheter 0
0

i
Linkoping den | /3 2015

) C i sn—
Michaell €ocozza Catharina Hogbom
Verkstillande direktor

W

Adam Coco

Vér revisionsberéttelse har limnats den / 7/5 2015

Ernst & Young

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor

8 (8)

2013-12-31

4136
4136
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Till &rsstdmman i Botrygg Gruppen AB, org.nr 556013-3752

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Botrygg
Gruppen AB for rdkenskapsaret 2014.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar for
arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enfigt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen och verkstéllande direktoren
beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grund-
val av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppné rimlig
sdkerhet att rsredovisningen inte inneh3ller visentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn vdljer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur bolaget upprattar arsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvéardering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens och verkstétlande direktérens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med a&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Botrygg Gruppen
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att arsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Rapport om andra krav enllgt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstdllande direktérens forvaltning fér Botrygg Gruppen
AB for 2014.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, och
det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har
ansvaret fér férvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av rsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, atgarder och forhallanden i bolaget fér att kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktéren &ar erséttningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktéren pa annat sétt har handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och &ndamaisenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Linksping den /L mmary 29/5
Ernst & Young

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning
for
Botrygg Forvaltningsfastigheter AB

556730-2905

Rékenskapsaret

2014

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Botrygg Forvaltningsfastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pd arsstimma den M / 7 2015 Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Linkdping den Q,}/2> 2015

Michael\Cocozza
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Botrygg Forvaltningsfastigheter AB 1(12)
Org.nr 556730-2905

Styrelsen och verkstillande direktéren for Botrygg Forvaltningsfastigheter AB far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2014.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foretaget forvaltar fastigheter i Linkoping, Norrkdping och Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utging

Under aret har inflyitning skett i den nybyggda férskolan Rystads-Tuna.

Byggnationen av fastigheterna Krogen 26 och Krogen 28 pagér i Norrképing. Inflyttning berdknas ske i
juli 2015.

Byggnationen av fastigheten Adjunkten 2 &r pd gang i LinkSping.

Byggnationen av forskolan Rymdattacken 1ér néstan klart. Inflytt januari 2015.

Tillbyggand av forskolan Elitklubben fardigstilldes under &ret.

Fastigheten Armenien 7 har avyttrats under éret.

Markanvisning for fastigheten Ostantill 1:2, Nya Torget i Norrk&ping har erhallits under &ret.

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100% av Botrygg Gruppen AB,org.nr. 556013-3752

Flerarsoversikt (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 92 786 80 206 51707 32 864 3073
Rérelseresultat 33 460 31552 22 301 14 107 1329
Resultat efter finansiella poster 5 845 8 225 4237 2761 696
Balansomslutning 1282589 1187984 852 932 644 122 74 905
Medeltal anstillda 10 9 6 1

Soliditet (%) 3 3 3 3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Jamforesletalen for dren 2010-2012 har inte rdknats om enligt K3.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21457 047
arets vinst 2 566 335
24 023 382

disponeras sé att
i ny rdkning &verfores 24 023 382

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdakning med
tillaggsupplysningar.
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Botrygg Forvaltningsfastigheter AB 2(12)

Org.nr 556730-2905

Resultatrﬁkning Not 2014-01-01 2013-01-01

Tkr -2014-12-31 -2013-12-31

Nettoomséttning 1 92 786 80 206
92 786 80 206

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -24 225 -18 660
Ovriga externa kostnader -728 -318
Personalkostnader 2 -3918 -3 063
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgngar -30 448 -26 613
Ovriga rorelsekostnader -7 0
-59 326 -48 654
Rérelseresultat 33 460 31552

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1213 131
Réntekostnader och liknande resultatposter -28 828 -23 458

-27 615 -23 327
Resultat efter finansiella poster 5 845 8225
Bokslutsdispositioner 3 -2 500 -2 840
Resultat fore skatt 3 345 5385
Skatt pa arets resultat 4 -779 -1 196

Avrets resultat 2 566 4 189



Botrygg Forvaltningsfastigheter AB
Org.nr 556730-2905

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andelar i intresseforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3

Not 2014-12-31

5 1166374
6 4 087

7 72 530
1242 991

8,9 50
10, 11 15386
1 056

16 492

1259 483

661
351
0
774
3373
1384
6 543

16 563
23 106

1282 589

3 (12)

2013-12-31

1139079
4486

10 908
1154 473

50
15386
152

15 588
1170 061

501

0

2

637
8438
1344
10 922

7001
17 923

1187 984



Botrygg Forvaltningsfastigheter AB
Org.nr 556730-2905

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2014-12-31

12,13

100

21457

2 566
24 023
24123

14 12910

15
70 161
888 946
200 000
3 645
1162 752

12 763
373
53628
4330
11710
82 804

1282 589

4(12)

2013-12-31

100

17 268

4189
21457
21557

10410

0

891 566
21 000
3645

916 211

25 690
1318
198 714
109

13 975
239 806

1187984 -



Botrygg Forvaltningsfastigheter AB
Org.nr 556730-2905

Balansrikning
Tkr

Stiillda sikerheter

Ovriga stiillda panter och sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
Borgensforbindelser

Not

Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3

2014-12-31

1 161 000
1161 000

167 000
167 000

5(12)

2013-12-31

978 900
978 900

59429
59 429
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Botrygg Forvaltningsfastigheter AB 6(12)
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Forstagangstillimpning av BFNAR 2012:1(K3)

Detta &r forsta gdngen foretaget tillimpar BFNAR 2012:1(K3).I och med 6vergéngen till K3 har fljande
redovisningspricipforandringar medfort justering av jamforelsesiffror i resultat och balansrikning i
redovisningen:

Komponentavskrivning Fastigheter

Foretaget har fordelat byggnader pé olika komponenter i enlighet med K3. Andringen har medfort att
avskrivningarna har 6kat med 3 049 381 kr och bokfort virde p& byggnader och mark har minskat med
motsvarande belopp. P4 den avdragsgilla skillnaden som uppkom har uppskjuten skatt beriknats till 670
864 kr.

For att m6jliggéra meningsfull jamforelse med féregdende ar har samtliga poster i resultatrikning,
balansridkning samt noter riknats om for jaimforelsedret.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Intiiktsredovisning

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgings betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive komponent av separat &ver dess
nyttjande period.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Fastigheter 2-4 %,

Markanldggningar 5%

Inventarier och maskiner 20 %

Koncernforhallanden

Foretaget &r moderf6retag men med hénvisning till undantagsreglerna i &rsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning. Det §verordnade moderforetaget Botrygg AB,
organisationsnummer 556804-0561 med séte i Linkdping upprittar koncernredovisning.
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Botrygg Forvaltningsfastigheter AB 7 (12)
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning:
Alla intékter frén forséljning av varor och tjanster som ingér i foretaget normala verksamhet med avdrag
for eventuella limnade rabbater,mervirdeskatt och annan skatt som dr direkt knuten till omséttningen.

Rorelseresultat:
Differansen mellan rérelsens intikter och rorelsens kostnader.

Resultat efter finansiella poster:
Redovisar verksamhetens totala resultat,inklusive finansiella poster men opaverkat av skatteméssiga

bokslutsdispositioner.

Balansomslutning:
Summan av fSretagets tillgéngar eller respektiv summan av skulder och eget kapital.

Soliditet(%):
Justerat eget kapital(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Medeltal anstillda:
Medelvirde av antalet anstéllda under den senaste bokslutsperioden.
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Noter
Tkr

Not 1 Inkép och forsiljningar mellan koncernforetag

2014 2013
Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i
koncernen 60,00 % 27,00 %
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen 12,00 % 1,50 %
Not 2 Anstiillda och personalkostnader
2014 2013
Medelantalet anstillda
Kvinnor 4 6
Mién 6 3
10 9
Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstéllande direktor 0 0
Ovriga anstillda 3157 2549
3157 2 549
Sociala kostnader
Pensionskostnader for dvriga anstillda 93 25
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 816 679
9209 704
Totala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 4 066 3253
Not 3 Bokslutsdispositioner
2014 2013
Avsiittning till periodiseringsfond -2 500 - -2840
-2 500 -2 840
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2014 2013
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 1672 1876
Justering avseende tidigare ar 0 -9
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader -893 -671

Summa redovisad skatt 779 1196



Botrygg Forvaltningsfastigheter AB
Org.nr 556730-2905

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt
gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intékter
Redovisad effektiv skatt

Not S Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Forsdljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Verkligt vérde

Procent

22,00
1,30
0,00

23,30

Vérderingen gjord av auktoriserad virderingsman

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3
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2014 2013
Belopp Procent Belopp
3345 5385
736 22,00 1185
44 0,38 20
-1 0,00 -0
779 22,38 1205

2014-12-31 2013-12-31

1194 253 671 705

59758 522 548

-3 365

1250 646 1194253

-55174 -29 739

255 0

-29 352 -25 435

-84 271 -55174

1166 375 1139079

1 586 000 1 458 000

2014-12-31 2013-12-31

7 285 3506

686 3779

7971 7 285

-2799 -1 610

-1 085 -1 189

-3 884 -2799

4 088 4 486
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Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

2014-12-31 2013-12-31
Ingéende balans 10 908 205 708
Ink&p 72 530 102 700
Fardigstallt -10 908 -297 500
72 530 10 909
Not 8 Andelar i koncernforetag
2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 50 0
Ink&p 0 50
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 50 50
Utgaende redovisat viirde 50 50
Not 9 Specifikation andelar i koncernféretag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Botrygg Vasastaden Invest AB 100% 100% 500 50
50
Org.nr Siite
Botrygg Vasastaden Invest AB 556951-4135 Link&ping
Not 10 Andelar i intresseforetag
Johannelund-Lovsta Samfillighetsforening
2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 15386 0
Inkop 0 15 386
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 15 386 15 386
Utgaende redovisat viirde : 15 386 - 15386
Not 11 Specifikation andelar i intresseforetag
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Johannelund-Lovsta
Samfillighetsférening 24,5 24,5 245 15386
15 386

Org.nr Siite
Johannelund-Lévsta
Samfillighetsforening 717914-0293 Stockholm
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Not 12 Forindring av eget kapital, foregiende ar

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Ingiende balans
2013-01-01 100 14 971 2297
Ingaende balans efter
justeringar vid
dvergang till BFNAR
2012:1 100 14 971 2297
Overforing resultat
foregaende ar 2297 -2 297
Effekter av &dndrade
redovisningsprinciper -2 379
Arets resultat 6 567
Utgaende balans
2013-12-31 100 17 268 4189

Not 13 Forindring av eget kapital
Antal aktier: 1 000

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Ingédende balans
2014-01-01 100 17 268 4189
Overforing resultat
foregéende ar 4189 -4 189
Arets resultat 2 566
Utgaende balans
2014-12-31 100 21 457 2 566
Not 14 Obeskattade reserver
2014-12-31 2013-12-31
Periodiseringsfond vid 2010 ars taxering 100 100
Periodiseringsfond vid 2011 &rs taxering 454 454
Periodiseringsfond vid 2012 érs taxering 6016 6016
Periodiseringsfond vid 2013 &rs taxering 1 000 1000
Periodiseringsfond avsatt 2013 2 840 2 840
Periodiseringsfond avsatt 2014 2 500 0
12 910 10 410

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 34 18
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Not 15 Langfristiga skulder

2014-12-31 2013-12-31
Forfaller senare iin ett ar men inom fem ar efter
balansdagen
Kreditinstitut 51 044 102 760
51 044 102 760
Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Kreditinstitut 837902 788 806
Koncernmissiga skulder 200 000 21 000
Ovriga langfristiga skulder 3645 3645
1 041 547 813 451

Link6ping den Vl /5 2015

2

MichaehCocozza
Verkstillande direktdr

Var revisionsberittelse har limnats den / q/”l/tff 2015

Ernst & Young AB__

Auktoriserad revisor
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Till &rsstdmman i Botrygg Férvaltningsfastigheter AB, org.nr 556730-2905

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Botrygg
Forvaltningsfastigheter AB for rdkenskapsaret 2014.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar for
arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har
ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen och verkstéllande direktoren
beddmer &r nddvéndig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grund-
val av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn viéljer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur bolaget uppréttar &rsredovis-
ningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvérdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens och verkstédllande direktérens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvédrdering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av Botrygg
Forvaltningsfastigheter ABs finansiella stdlining per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att arsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstédllande direktérens forvaltning fér  Botrygg
Forvaltningsfastigheter AB f6r 2014.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fdérslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, och
det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for férvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forfust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av drsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och férhallanden i bolaget for att kunna
bedéma om styrelseledamoten eller verkstillande
direktéren &r ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om styrelseledamoten eller verkstdllande
direktoren pa annat satt har handlat i strid med aktiebolags-
lagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Linképing den /4 mars 2015
Ernst & Young AB

G-

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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FORETAG
556804-0561

Botrygg AB
JUNKERSGATAN 1
582 35 LINKOPING

{7 010-5163000
BEDOMNING

Kreditklassning (1-5)

Obestandsrisk (%)

Aktualitet

Senaste omklassning

Riskforandring sedan senaste
omklassning

Kreditlimit

Kreditupplysning & Marknadsinformation

5

<0,01

2015-05-28 09:10:15
2011-08-31
Minskning 4

>5.000.000,00 SEK

Foretagen i kreditklass 5 och 4 utgor ldgre risk dn genomsnittet. 3 motsvarar normal risk. Klass 2 och 1 utgor hogre risk dn normal. Mer
information om Kreditklassningen gar att hitta under det bl i:et ovan.

OBSERVERA

Verksamt mindre dn 2 ar. Lis mer >>

Foljande roda texter finns i upplysningen. Ténk pa att vi redan tagit hinsyn till dessa forhallanden i klassningen.

ALLMANT

Foretagsform
Registreringsdatum

Koncerninformation

Séte kommun
Nuvarande namn sedan
Tidigare namn
Aktiekapital

Antal aktier

Arenden Bolagsverket

VERKSAMHET

Rorelsen verksam sedan
Antal arbetsstillen
Antal anstillda

Verksamhetsbeskrivning enligt
bolagsordningen

Branschkod (SNI)

Skatteregistrering

Fastigheter
LEDNING

Aktiebolag
2010-04-08

Moderforetag i koncern.
Koncerninformationen grundas pa senaste arsredovisningen.

Link&ping/Ostergétlands lin

2010-04-29

Startplattan 136284 Aktiebolag

4.500.000,00 SEK

50.000

Det finns drenden yngre &n 4 veckor registrerade hos Bolagsverket

2014-05-08
1
0 anstillda

Foremalet for bolagets verksamhet &r att bedriva forvaltning av

fast egendom och vérdepapper, framst aktier i dotterbolag som

bedriver byggverksamhet och fastighetsforvaltning samt

darmed forenlig verksamhet.

64993 Forvaltning av och handel med virdepapper for en begrinsad och sluten krets av dgare
70220 Konsultverksamhet avseende foretags organisation

Godkind for F-skatt 2014-05-06

Registrerad f6r moms 2014-05-06
Registrerad som arbetsgivare 2014-05-06

Finns ej registrerad som fastighetségare i den senaste fastighetstaxeringen.

Senaste dndring i ledningen: 2014-08-25

Det finns uppgift om historiska ledaméter.
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FUNKTION

NAMN

PERSONNUMMER

TILLTRADE, . 5 . Anbu

ANTAL UPPDRAG I
i ADRAr ABHB

LE, OF

Cocozza, Michael Franz

591017-1973

2010-04-29

30

Arcari, Joakim

660605-5231

2014-04-15

Hansson, Kjell Axel Erland

520321-2997

2010-04-29

Taube, Per Evert

600706-0053

2014-04-15

Wikstréom, Karin Anna Charlotta

580727-0045

2014-04-15

Cocozza, Carl Adam Michael

830304-2017

2014-04-15

Emst & Young Aktiebolag

556053-5873

2014-04-15

g@gEEEE

Eriksson, Magnus Roland

731125-1974

2014-04-15

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas i férening av
> Cocozza, Carl Adam Michael
> Cocozza, Michael Franz

Dessutom har verkstéllande direktoren ritt att teckna firman

betriaffande lopande forvaltningsatgirder

BOKSLUT

Rékenskapsér
Senaste bokslut
Foreligganden

01-01 - 12-31

Senaste till Bolagsverket inlimnade bokslut avser perioden 20140101 - 20141231.

Det finns inga foreligganden om att inkomma med bokslut.

Det finns bokslut tillgéingliga f6r nedladdning.

EKONOMI

Det finns fler nyckeltal tillgangliga.

Enligt senast registrerade bokslut for perioden 20140101 -20141231:

Onsittning

467 tkr

Antal anstillda

1st

Omséttning per anstélld

467 tkr

Lon per anstélld

*

Resultat efter finansnetto

100.005 tkr

Avkastning p totalt kapital

60,8 %

Balansomslutning

164.604 tkr

Eget kapital

163.041 tkr

Soliditet

99,1 %

Kassalikviditet

6.957,4%

Inga revisorskommentarer.

FORETAGSINTECKNINGAR
Det finns inga foretagsinteckningar.

ANMARKNINGAR

Nagra betalningsanmérkningar finns inte noterade de senaste tre aren

SKULDSALDO

Det finns inget skuldsaldo hos Kronofogdemyndigheten per den 2015-05-22
TIDIGARE FORFRAGNINGAR

2014-11-18
2015-02-03
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KREDITUPPLYSNING FORETAG

Kopia skapad: 09:14:51 2015-05-28

FORETAG
556013-3752

Botrygg Gruppen AB
BOX 335
581 03 LINKOPING

{7 010-5163000
BEDOMNING

Kreditklassning (1-5)

Obestandsrisk (%)

Aktualitet

Senaste omklassning

Riskforandring sedan senaste
omklassning

Kreditlimit

Foretagen i kreditklass 5 och 4 utgor ldgre risk dn genomsnittet. 3 motsvarar normal risk. Klass 2 och 1 utgor hogre risk dn normal. Mer

Kreditupplysning & Marknadsinformation

5

<0,01

2015-05-28 09:12:35
2011-03-08
Oforandrad

>5.000.000,00 SEK

information om Kreditklassningen gar att hitta under det bl i:et ovan.

ALLMANT

Foretagsform
Registreringsdatum

Koncerninformation

Séte kommun
Nuvarande namn sedan
Tidigare namn
Aktiekapital

Antal aktier

Arenden Bolagsverket

VERKSAMHET
Antal arbetsstillen

Antal anstillda

Verksamhetsbeskrivning enligt
bolagsordningen

Branschkod (SNI)
Skatteregistrering

Engagemang
Fastigheter
LEDNING

Aktiebolag
1916-05-31

Ingér i koncern. 556804-0561 Botrygg AB
Koncerninformationen grundas pa senaste arsredovisningen.

Linkoping/Ostergotlands in

2006-09-11

Intergruppen i LinkSping Aktiebolag (Foretaget har haft flera namn tidigare. )
4.500.000,00 SEK

45.000

Det finns drenden dldre &n 4 veckor registrerade hos Bolagsverket

1
0 anstillda

Bolaget skall bedriva forvaltning av fast egendom och vérdepapper
framst aktier i dotterbolag som bedriver byggnadsverksamhet och
fastighetsforvaltning samt ddrmed forenlig verksamhet.

64202 Holdingverksamhet i icke-finansiella koncerner
Inte registrerad for F-skatt.

Inte registrerad for moms.
Inte registrerad som arbetsgivare.

Foretaget dr verksamt v/har uppdrag i andra foretag.

Finns ej registrerad som fastighetségare i den senaste fastighetstaxeringen.

Senaste @ndring i ledningen: 2014-09-09

Det finns uppgift om historiska ledaméter.

3

FUNKTION NAMN PERSONNUMMER TILLTRADE AAI;T])%I[J:;}I;]})IBRAGI
LE, VD Cocozza, Carl Adam Michael 830304-2017 2010-08-31 25

LE, OF Cocozza, Michael Franz 591017-1973 Fore 1995 30

LE Hogbom, Ingrid Catharina 591219-1623 2010-08-31 27

REV Emst & Young Aktiebolag 556053-5873 2006-03-04
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FUNKTION

NAMN

PERSONNUMMER

TILLTRADE, - 5 _ Anbu

ANTAL UPPDRAG I
i ADDRAr ABHB

REVH

Eriksson, Magnus Roland

731125-1974

2014-09-09

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas i férening av
"> Cocozza, Carl Adam Michael
> Cocozza, Michael Franz

Dessutom har verkstillande direktoren ritt att teckna firman
betriaffande lopande forvaltningsatgirder

BOKSLUT

Rikenskapsar

Senaste bokslut

Forelagganden

Det finns bokslut tillgéingliga for nedladdning.

EKONOMI

01-01 - 12-31

Senaste till Bolagsverket inlimnade bokslut avser perioden 20140101 - 20141231.

Det finns inga foreligganden om att inkomma med bokslut.

Det finns fler nyckeltal tillgangliga.

Enligt senast registrerade bokslut for perioden 20140101 -20141231:

Onsittning 0 tkr
Antal anstillda 0st
Omséttning per anstélld *
Lon per anstélld *
Resultat efter finansnetto 34.938 tkr
Avkastning pa totalt kapital 12,3%
Balansomslutning 285.043 tkr
Eget kapital 214.662 tkr
Soliditet 88,4 %
Kassalikviditet 25,9 %

Inga revisorskommentarer.

FORETAGSINTECKNINGAR
Det finns inga foretagsinteckningar.

ANMARKNINGAR

Nagra betalningsanmérkningar finns inte noterade de senaste tre aren

SKULDSALDO

Det finns inget skuldsaldo hos Kronofogdemyndigheten per den 2015-05-22

TIDIGARE FORFRAGNINGAR
Inga tidigare forfragningar.
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KREDITUPPLYSNING FO

Kopia skapad: 09:16:48 2015-05-28

FORETAG
556730-2905

Botrygg Forvaltningsfastigheter AB

BOX 335
581 03 LINKOPING

{7 010-5163000
BEDOMNING

Kreditklassning (1-5)

Obestandsrisk (%)

Aktualitet

Senaste omklassning

Riskforandring sedan senaste
omklassning

Kreditlimit

Kreditupplysning & Marknadsinformation

5

0,03

2015-05-28 09:13:41
2011-03-29
Oforandrad

4.600.000,00 SEK

Bilaga 2 - Anbud for omrad®daga 3
RETAG

Foretagen i kreditklass 5 och 4 utgor ldgre risk dn genomsnittet. 3 motsvarar normal risk. Klass 2 och 1 utgor hogre risk dn normal. Mer
information om Kreditklassningen gar att hitta under det bl i:et ovan.

OBSERVERA

Betalningsanmérkningar finns. Lds mer >>

Foljande roda texter finns i upplysningen. Ténk pa att vi redan tagit hinsyn till dessa forhallanden i klassningen.

ALLMANT

Foretagsform
Registreringsdatum

Koncerninformation

Séte kommun
Nuvarande namn sedan
Tidigare namn
Aktiekapital

Antal aktier

Arenden Bolagsverket

VERKSAMHET

Rorelsen verksam sedan
Antal arbetsstillen
Antal anstillda

Verksamhetsbeskrivning enligt
bolagsordningen

Branschkod (SNI)

Skatteregistrering

Fastigheter
LEDNING

Aktiebolag
2007-05-23

Ingar i koncern. 556804-0561 Botrygg AB
Koncerninformationen grundas pa senaste arsredovisningen.

Link&ping/Ostergétlands lin
2010-06-29

Armenien Fastighets AB
100.000,00 SEK

1.000

Det finns drenden dldre &n 4 veckor registrerade hos Bolagsverket

2008-09-04
1
10-19 anstillda

Foremalet for bolagets verksamhet ér att bedriva
fastighetsférvaltning samt ddrmed f6renlig verksamhet.

68201 Uthyrning och forvaltning av egna eller arrenderade bostader
68203 Uthyrning och forvaltning av egna eller arrenderade, andra lokaler
68202 Uthyrning och forvaltning av egna eller arrenderade industrilokaler

Godkénd for F-skatt 2010-11-02

Registrerad f6r moms 2008-09-02
Registrerad som arbetsgivare 2011-06-23

Registrerad som fastighetsdgare i den senaste fastighetstaxeringen.

Senaste dndring i ledningen: 2014-09-09

Det finns uppgift om historiska ledamoter.

. ANTAL UPPDRAG I
FUNKTION NAMN PERSONNUMMER TILLTRADE ANDRA AB/HB
LE Cocozza, Michael Franz 591017-1973 2007-09-22 30
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FUNKTION NAMN

PERSONNUMMER

TILLTRADE, - 5 _ Anbu

ANTAL UPPDRAG I
i ADDRAr ABHB

SU Hogbom, Ingrid Catharina

591219-1623

2007-09-22

27

EVD Cocozza, Carl Adam Michael

830304-2017

2014-03-29

25

REV Emst & Young Aktiebolag

556053-5873

2007-09-22

REVH

Eriksson, Magnus Roland

731125-1974

2014-09-09

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas i forening av
“ Cocozza, Carl Adam Michael

"> Cocozza, Michael Franz
Dessutom har verkstéllande direktoren ritt att teckna firman
betraffande 16pande forvaltningsatgiarder

BOKSLUT

Rékenskapsar 01-01 - 12-31
Senaste bokslut
Foreldgganden

Det finns bokslut tillgingliga f6r nedladdning.

EKONOMI
Det finns fler nyckeltal tillgdngliga.

Senaste till Bolagsverket inlimnade bokslut avser perioden 20140101 - 20141231.
Det finns inga foreligganden om att inkomma med bokslut.

Enligt senast registrerade bokslut for perioden 20140101 - 20141231:

Omséttning

92.786 tkr

Antal anstillda

10 st

Omsittning per anstélld

9.279 tkr

Lon per anstalld

316 tkr

Resultat efter finansnetto

5.845 tkr

Avkastning pa totalt kapital

2,7%

Balansomslutning

1.282.589 tkr

Eget kapital

24.123 tkr

Soliditet

2,7%

Kassalikviditet

279%

Inga revisorskommentarer.

FORETAGSINTECKNINGAR
Det finns inga féretagsinteckningar.

ANMARKNINGAR

Foljande betalningsanmérkningar finns noterade de senaste tre dren:

AR-VECKA ANMARKNINGSTYP

BELOPP (SEK) | DATUM

FORDRINGSAGARE/ PERIOD

2014-34 Ansdkan betaln foreldggande

510,00

B2 Bredband AB

2013-35 Ansdkan betaln.foreldggande

11.006,00

Nordomatic AB

2013-21 Ansokan betaln.foreliggande

11.006,00

Nordomatic AB

SKULDSALDO

Det finns inget skuldsaldo hos Kronofogdemyndigheten per den 2015-05-22

TIDIGARE FORFRAGNINGAR
Inga tidigare forfragningar.
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Budget koncernen

Utfall 2014

Bilaga 2 - Anbud fér omrac&3ilaga 4

BUDGET 2015 KONCERN

BUDGET

2015-01-01 - 2015-12-31

RESULTATRAKNING [TKR] Fast.forvaltn. | | Byggverksamhet Resultat Fast.forvaltn.| Byggverksamhet Budget
2014 2014 | koncernen 2015 2015, koncernen
2014 2015
Rorelsens intdkter mm
Hyresintakter 253373 0 253373 271 400 0 271 400
Entreprenader mm. (interna och externa) 0 585 390 585 390 0 1127389 1127 389
Ovriga rérelseintakter 0 291 291 0 0 0
Summa intdkter mm 253373 585 681 839 054 271 400 1127 389 1398 789
Materialkostnader och underentreprenérer 0 -452 045 -452 045 0 -986 935 -986 935
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -36919 0 -36 919 -41 200 0 -41 200
Reparation och underhall -12 875 0 -12 875 -11 700 0 -11 700
Fastighetsskatt -6 011 0 -6 011 -7 100 0 -7 100
Tomtrattsavgalder -8837 0 -8837 -8 600 0 -8 600
Fastighetsadministration/marknadsf. -14 209 0 -14 209 -12 900 0 -12 900
Driftnetto 174 522 133636 308 158 189 900 140 454 330 354
Ovriga externa kostnader 0 -5503 -5 503 0 -10 000 -10 000
Personalkostnader 0 -88 688 -88 688 0 -95 000 -95 000
Summa rorelsens kostnader -78 851 -94 191 -173 042 -81 500 -1091935, -1173435
Flode fore finansiella poster 174 522 39 445 213 967 189 900 35454 225 354
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintdkter och liknande poster 0 1324 1324 0 1000 1000
Rantekostnader och liknande poster -49 216 -3118 -52 334 -36 000 -5 000 -41 000
Summa resultat fran finansiella inv. -49 216 -1794 -51 010 -36 000 -4 000 -40 000
Flode efter finansiella poster 125 306 37651 162 957 153 900 31454 185 354
Resultat fran fastighetsforsiljningar
Reavinst fastighetsforsaljning 0 13 405 13 405 0 8800 8 800
Reavinst aktier i dotterforetag 0 50834 50834 0 82 500 82 500
Summa resultat fran fastighetsforsiljningar 0 64 239 64 239 0 91 300 91 300
Flode efter fastighetsférsaljningar 125 306 101 890 227 196 153 900 122 754 276 654
Andel i intresseforetags resultat 2222 0 2222 3500 0 3500
Varav minoritetens andel av resultatet -27 0 -27 -795 0 -795
Avskrivningar anlaggningstillgangar -78527 -5239 -83 766 -83 700 -6 000 -89 700
RESULTAT FORE BOKSLUTSDISP & SKATT 49 001 96 651 145 652 73 700 116 754 190 454
Berdiknad skatt pd drets beskattningsbara resultat, 22% -10 300 -10 100 -20 400 -15 400 -7 500 -22 900
BUDGETERAT RESULTAT EFTER SKATT 38 701 86 551 125 252 58 300 109 254 167 554
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FASTIGHET ADRESS STAD TYP BYGG FORVARV OMBYGGN YTA YTA TOTAl yta ANTAL Igh ANTAL
ar ar ar bostdder  lokaler lokaler
Adjunkten 1 Vistra vagen 9 & Ostgotag. 12 Link&ping Omsorg/utbildning 1924 2003 2003/04 315 6 780 7 095 7 7
Agronomen 2 Sléjdgatan 31 Linképing Industri/lager - 2003 - 0 500 500 0 1
Alnen 11 Sljdgatan 7 Linképing |Industri/lager 1950 2010 - 0 421 421 0 3
Alnen 15 Industrigatan 30 Link&ping Industri/lager 1948-73 2002 - 0 2943 2943 0 13
Alnen 2 Industrigatan 34 Linképing  |Industri/lager 1949 2010 - 170 655 825 1 3
Alnen 3 Sléjdgatan 9 Linképing Industri/lager 1947 2010 - 0 703 703 0 1
Amatoren 1 Industrigatan 52 Linképing Handel 1964 2004 1995 0 3273 3273 0 5
Amor 3 Platensgatan 24 Linkdping Bostader 1995 1993 - 1625 650 2275 29 1
Amor 6 Platensg 22, G. Adolfsg 9 Linképing  |Bostader 1920 1991 1995 2 069 75 2144 24 2
Anders 7 Hertig Karlsgatan 9 Linkoping Bostader 2004 1999 - 1255 0 1255 26 0
Anders 8 Platensgatan 28 Linképing Omsorg/utbildning 1920 2005 1980 0 1220 1220 0 1
Apeln 7 Banérgatan 10 Linképing  |Bostader 1942 1988 1991/95 722 290 1012 13 2
Aprikosen 9 Gotgatan 38, 40, 42 Linképing  |Bostéder 1943 2001 2004 2222 246 2 468 47 2
Argumentet 1 Industrigatan 19 B Linképing Handel 2012 2009 - 0 641 641 0 1
Armenien 7 Berzeliigatan 6 Linképing Bostider 1939 2007 - 894 534 1428 13 2
Assyrien 5 Platensg 14, Vasav 11 Linképing  |Bostader 1911 1995 1996 2683 92 2775 29 3
Automaten 2 & 6 Industrigatan 20, 22 Linképing Industri/lager 1954-60 2005 - 0 0 0 0 2
Automaten 5 Timmermansgatan 1 Linképing Industri/lager 1946 2007 - 0 0 0 0 0
Automaten 8 Ostgétagatan 62 Linkoping Industri/lager 1955-89 2004 - 0 0 0 0 7
Badhuset 10 S.t Larsgatan 17 Linképing  |Bostader 1946 1995 1996 2094 0 2094 39 7
Baggen 26 Platensg 7 Linképing  |Bostéder 1938 1991 1993-95 1042 343 1385 13 5
Bangarden 5 Sparreg. 3 Linképing  |Garage 2004 1996 - 0 3342 3342 0 3
Bangarden 6 Engelbrektsgatan 27 Linkdping Garage 2007 1998/99 - 0 1457 1457 0 2
Bangarden 7 Engelbrektsg. 15 & 17 Linképing  |Bostader 2004 1996 - 2952 96 3048 48 2
Bangarden 8 Engelbrektsgt. 19 & 21 Linképing Bostider 2004 5 1996 - 2312 280 2592 38 5
Bangarden 9 Sparreg. 1 Jarnvégsg 2B Linkoping Bostader 2005 1996 - 1916 227 2142 28 10
Bankeberg 11-279 Nannas gata, Vikingstad Linkdping Omsorg/utbildning 2009 2009 - 0 425 425 0 1
Brushanen 2 S:t Larsgatan 8, Sturegatan 6 Linkoping Bostader 1996 1995 - 3592 983 4575 70 2
Bavern 11 Platensgatan 27 Linképing  |Bostader 1941 2011 1994 721 1055 1776 14 3
Dalkullan 20 Snickaregatan 31, Kullag.2 Linkdping Bostader 1955 1987 1992 1964 188 2152 33 1
Dukaten 14 Klosterg 43 A-C Linképing  |Bostader 1938/94 1989 1993 3337 6 3343 58 1
Dukaten 21 S:t Larsgatan 38 B-C Linképing  |Bostéder 1935 1994 1995 1984 12 1996 33 2
Ekholmen 2-3 & 2-4 Uvebergsvigen 9 Linkoping Mark - 2000 - 0 0 0 0 0
Elitklubben 1 Rotegatan 10, Sédra Ekkallan Linkdping Omsorg/utbildning 2012 2011 - 0 661 661 0 1
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FASTIGHET ADRESS STAD TYP BYGG FORVARV OMBYGGN YTA YTA TOTAl yta ANTAL Igh ANTAL
ar ar ar bostider  lokaler lokaler
Faktorn 13 Sandgatan 1 Linképing  |Bostéder 1997 1989/94 - 1148 0 1148 23 0
Fonden 1 Junkersgatan 1 Linképing Kontor 1987 2010 - 0 3583 3583 0 5
Frojden 1 Nordenflychtsv. 81 mfl. Stockholm  |Bostader 2010 2009 - 4319 1930 6 249 75 8
Generalen 12 Stanggatan 3 Linkdping Industri/lager 1962 1988 - 0 2 000 2 000 0 2
Glaskulan 11 Roxviksg 1 Linképing  |Handel 1974 1998 1990 0 3236 3236 0 6
Grasklipparen 1 Redskapsvagen 26-40 Stockholm  |Bostader 2012 2011 0 5036 204 5240 105 2
Grasklipparen 2 Grasklipparvagen 13 Stockholm  [Bostader 2013 2012 0 1243 0 1243 22 0
Gasen 3 Tradgardsgatan 1 A-B, G:a Radstugugatan 10-16 Norrképing  |Bostider 2007 2007 - 7 087 556 7 643 114 4
Gallstad 1-292 Sparvsangsvigen 100 Linképing Omsorg/utbildning 2009 2008 - 0 852 852 0 1
Hammarbyverken 4 Pollargatan 3+5+7, Henriksdalsallén 30 Stockholm  |Bostader 2011 2011 - 3757 390 4147 52 3
Hornet 13 Valhallagatan 38 Linképing Bostider 1942 1989 1994 565 170 735 17 2
Importavtalet 2 Storskiftesgatan 65 A Linképing Omsorg/Utbildning 2013 2013 0 407 0 407 0 1
Ingebo 1-69 Kvarnfallsviagen 2 Linképing Omsorg/utbildning 2009 2008 - 0 425 425 0 1
Isglassen 2 Hemmansgatan 58, Lambohov Linképing Omsorg/utbildning 2012 2011 - 208 199 407 0 1
Ishinnan 1 Lantbruksgatan 2 Linkoping Omsorg/utbildning 2007 2006 - 0 399 399 0 1
Kalven 8 Augustbergsgatan 22 Linképing Omsorg/utbildning 1928 1989 1990 0 230 230 0 1
Kameleonten 1 Nya Tanneforsv 35, Ladug 2 Linkoping Bostader 1944/91 1976 1991 2853 698 3552 42 11
Kameleonten 9 Nya Tanneforsv 37, 39, 41 Linképing Bostider 1946/91 1986/88 1984 3249 1497 4746 47 7
Karolinen 6 N Tanneforsvigen 50 A & Ringvigen 17 Linképing Bostider 1938/-06 2001 1981/2006 1306 401 1707 29 2
Kasinot 5 Linderbergsgrand 11 Linképing Omsorg/utbildning 1928 1988 1990 43 200 243 1 1
Kastanjen 2 Byle Allé 29, 31 & Odensvigen 11 Stockholm  |Bostader 2013 2012 0 1189 0 1189 14 0
Katten 6 Lindengatan 10 Linkdping Omsorg/utbildning 1944 1988 1989/96 0 313 313 0 2
Klarbdret 1 Byle All¢ 28, 30 & Odensvégen 15 Stockholm  |Bostéder 2013 2012 0 1190 0 1190 14 0
Klockaren 11 Nya Tanneforsvigen 62 Linkoping Bostader 1938 2007 - 450 393 843 7 7
Kvarnen 2 Stationsgatan 2 A-C + 6 Linképing Bostider 1997 1995 1982/96 2150 37 2187 35 3
Kyrkbyn 21-22 Trekantsgatan 5+6+7+8+10 Goteborg Bostader 2011 2011 0 5711 241 5952 105 9
Kyrkbyn 126 Orebrogatan 2-6 Géteborg Goteborg Bostider 2008 2007 0 5300 70 5370 95 1
Lovrafsan 1 Grasklipparvagen 12, 14 Stockholm  |Bostader 2013 2012 0 2316 0 2316 36 0
Mappen 1 Képetorpsg 1 Linképing  |Industri/lager 1967 1998 1990/00 0 19 780 19 780 0 4
Naturriket 11 Ekdalsvigen 12 Linképing ~ |Omsorg/utbildning 1935 1989 1990 0 193 193 0 1
Polygonen 1 Linképings Arena Linképing Idrottsarena 2012 2011 0 0 10 000 10 000 0 1
Ruddammen 4+5 Tradgardsgatan 37 Norrképing  |Omsorg/utbildning 2011 2011 - 0 1751 1751 0 1
Rymdattacken 2 Flsjtgatan 41 A-K, Ullstimma Link&ping Omsorg/utbildning 2012 2011 - 460 224 684 0 1
Rymden 1 Valthornsgatan 3-5 Linképing Omsorg/utbildning 2009/11 2009 - 1570 1093 2 663 42 1
Silverraven 13 Kristinebergsvigen 3, 5, 7 Linképing  |Bostéder 1936 1988 1990/97 1176 312 1488 24 3
Simmaren 10 Risbrinksgatan 5 Linképing ~ |Bostader 1932 2012 2012 0 410 410 6 1
Simmaren 15 Risbrinksgatan 3 Linkdping Bostader 1938 1988 1990/97 0 338 338 6 1
Sjon 1 Vavar Johans gata 1 Stockholm  |Omsorg/utbildning 2006 2005 - 0 826 826 0 1
Staby 12-162 Fonvindsvégen 68 Linképing ~ |Omsorg/utbildning 2009 2008 - 0 824 824 0 1
Stallgarden Vattenverksvagen 3 Linkdping Bostader 2003 2002 2011 1072 157 1229 32 1
Sdllheten 2 Hornsbergs strand 31 mfl. Stockholm  |Bostader 2010 2009 - 5104 1730 6834 98 9




Bilaga 2 - Anbud fér omrade 3

FASTIGHET ADRESS STAD TYP BYGG FORVARV OMBYGGN YTA YTA TOTAlyta ANTALIgh ANTAL
ar ar ar bostader lokaler lokaler
Tandkronan 3 Ekhagag. 23, Munkhagsg 160 Linképing Omsorg/utbildning 1970 2005 - 0 1461 1461 0 3
Tandkronan 5 Ekhagagatan 38 0 41 Linképing Omsorg/utbildning 2010/12 2010 - 0 2915 2915 0 2
Tandkronan 6 Ekollongatan 20 Linkdping Omsorg/utbildning 2013 2010 - 2 879 197 3076 44 1
Tjartunnan 2 Odegardsg. 37-39, Munkahgsg. 2-26, Skogslyckeg. 2-16 Link&ping Bostader 1957 2013 1992 17013 195 17 208 300 23
Tolered 192:2, 192:3 Sven-Agne Larssons vig 1-8 Géteborg Bostader 2014 2013 - 4755 0 4755 84 0
Traslojden 1 Midskeppsgatan 1 Stockholm  |Hotell 2010 2008 - 0 8 235 8 235 0 1
Trasléjden 3 Midskeppsgatan 8 Stockholm  |Féretagshotell 2009 2008 - 0 5794 5794 0 125
Traslojden 4 Midskeppsgatan 14 Stockholm  |Garage 2010 2008 - 0 4 050 4 050 0 0
Ullstorp 8-50 Bergvallavagen 5, Nykil Linképing Omsorg/utbildning 2012 2011 - 0 661 661 0 1
Ullstamma 5-8 Ullstimma Linkdping Mark - 2007 0 0 0 0 0
Vagskvalpet 1 Skeppsmaklareg, Vavar Johans g Stockholm  |Bostader 2006 2005 - 6 319 3533 9 852 101 22
SUMMA 123 742 110799 234 541 2133 386
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