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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/167-268

KOMMUN Projekt Delplan 1, Alta C,
etapp A och B

Kommunstyrelsen

Markanvisningsavtal med Wastbygg Projektutveckling
AB f6r Alta Torg, anbudsomrade | och 2

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslaget markanvisningsavtal med Wistbygg
Projektutveckling Stockholm AB inom del av fastigheten Alta 10:1 och Alta 69:1.

Sammanfattning

Kommunen anordnade under juni-september 2016 en anbudstavling med tre
anbudsomriden fér bostadsbebyggelse vid Alta Torg. Anbudsomrade 1 anvisas med fri
upplatelseform och omfattar cirka 6 800 kvm ljus bruttoarea bostider samt cirka 1 200 kvm
ljus bruttoarea butikslokaler 1 bottenplan (ljus bruttoarea som avses enligt definition i bilaga
till markanvisningsavtalet). Anbudsomrade 2 anvisas med fri upplitelseform och omfattar
cirka 6 000 kvm ljus bruttoarea bostider samt cirka 600 kvm ljus bruttoarea butikslokaler
inklusive mini-AVC (kvartersitervinningscentral) i bottenplan.

Wistbygg Projektutveckling Stockholm AB har limnat det hogsta anbudet f6r bade
anbudsomréade 1 och 2 och har erhallit markanvisningen f6r bada anbudsomraden och ska
teckna foreslaget markanvisningsavtal. Bolaget ska efter laga kraftvunnet
fastighetsbildningsbeslut erldgga en képeskilling om 11 300 kronor per kvm ljus bruttoarea
bostad och 2 000 kronor per kvm ljus bruttoarea lokal f6r anbudsomrade 1 och 11 550
kronor per kvm ljus bruttoarea bostad och 2 000 kronor per kvm ljus bruttoarea lokal f6r
anbudsomrade 2 pa tilltridesdagen.

I slutet av markanvisningsperioden, da planen kan férvintas vara nira antagande ska
kommunen och bolaget inga markgenomférandeavtal och avtal avseende Overlatelse av
mark.
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Arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade den 7 juni 2016, § 200, om att genomféra markanvisningen
genom en anbudstivling for del av fastigheterna Alta 10:1 och 69:1. Markanvisningen ir
uppdelad i tre anbudsomraden. Foéreslaget markanvisningsavtal avser anbudsomrade 1 och
innehaller cirka 6 800 kvm ljus bruttoarea bostider (ljus bruttoarea som avses enligt
definition i bilaga till markanvisningsavtalet), motsvarande cirka 85 ligenheter, med fri
upplatelseform samt butikslokal 1 bottenplan pa cirka 1 200 kvm ljus bruttoarea lokal.
Anbudsomrade 2 innehaller cirka 6 000 kvm ljus bruttoarea bostider, motsvarande cirka 75
ligenheter, med fri upplatelseform samt butikslokal och mini-AVC
(kvartersatervinningscentral) i bottenplan pa totalt cirka 600 kvm ljus bruttoarea lokal.

Anbudstivlingen utgick ifran att hogst pris per kvm ljus bruttoarea bostad skulle vara den
ledande utvirderingsfaktorn forutsatt att anbudet uppfyllde villkoren i anbudsinbjudan.
Kommunstyrelsen beslutade den 24 oktober 2016, § 304, om att tilldela anbudsomrade 1
och 2 till Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB. Bolaget ska efter laga kraft-vunnet
fastighetsbildningsbeslut erldgga en képeskilling om 11 300 kronor per kvm ljus bruttoarea
bostad och 2 000 kronor per kvm ljus bruttoarea lokal f6r anbudsomrade 1 och 11 550
kronor per kvm ljus bruttoarea bostad och 2 000 kronor per kvm ljus bruttoarea lokal f6r
anbudsomrade 2.

2 dr marfkerat med turkos firg.
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Markanvisningsavtal

Kommunen tecknar ett optionsavtal med Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB for
anbudsomride 1 och 2 (benimnt markanvisningsavtal) dir bolaget ges ensamritt att
férhandla om exploatering och upplitelse av marken under tva ar. Under denna
tvadrsperiod tas en detaljplan fram av kommunen tillsammans med bolaget.

Foreslaget markanvisningsavtal 6verensstimmer med kommunens Program for
markanvdandning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal och innehaller utéver
sedvanliga avtalsvillkor i huvudsak féljande:

e Ett antal huvudprinciper: Bland annat principer f6r vad som ska prévas inom
detaljplanen, val av arkitekt f6r husprojektering, att ett gestaltningsprogram ska tas
fram samt mall f6r kommande markgenomférandeavtal och avtal avseende
Ovetlitelse av mark,

e Kostnader for framtagandet av detaljplanen: Kommunen fakturerar bolaget

I6pande for de plankostnader som uppkommer for detaljplaneliggning av omradet.
Dessa kostnader kommer senare att riknas av kopeskillingen,

e Tidplan: En preliminir 6verenskommen tidplan f6r planprocessen,

e Forlingning av markanvisningsavtalet: Kommunen har ensidig ritt att forlinga
markanvisningsavtalet,

e Samordning: Bolaget ska, tillsammans med kommunen och 6vriga angrinsande
exploatorer, arbeta med samordning for att underlitta planeringen och
genomforandet av exploateringen samt tillsammans astadkomma bra gemensamma
16sningar,

e Kommunikation: Bolaget ska under detaljplaneprocessen delta i gemensamma
kommunikationsméten och kommunikationsaktiviteter som kommunen anordnar,

e Avbrutet detaljplanearbetet och hivning av markanvisningsavtalet:
Kommunen dger ritt att hiva markanvisningsavtalet om férutsittningar saknas for
att detaljplanen ska kunna antas. Kommunen dger dven ritt att hiva
markanvisningsavtalet och omedelbart dterta markanvisningen om bolaget inte avser
eller férmar att genomfora projektet pa sadant sitt som avsags eller uttalades nar
markanvisningen gavs,

e Koépeskilling vid kommande markdéverlatelse: Bolaget ska erligga 11 300 kronor
per kvadratmeter ljus bruttoarea f6r bostider och 2 000 kronor per kvadratmeter
ljus bruttoarea for lokaler inom anbudsomrade 1 och 11 550 kronor per
kvadratmeter ljus bruttoarea f6r bostider och 2 000 kronor per kvadratmeter ljus
bruttoarea for lokaler inom anbudsomrade 2. Képeskillingen ska uppriknas fram till
erliggande med hjalp av manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Nacka
enligt Miklarstatistik. De kostnader som kommunen har fakturerat bolaget for
framtagandet av detaljplanen ska riknas av mot kopeskillingen. Bolaget ska erligga
10 % av en prelimindr kopeskilling som en sikerhet i form av en
moderbolagsborgen i samband med antagandet av detaljplanen, da avtal avseende
overlatelse av mark undertecknas. Nir detaljplanen vunnit laga kraft erligger bolaget
en kontant handpenning motsvarande tidigare nimnda sidkerhet. Resterande del av
kopeskillingen ska erliggas kontant pa tilltridesdagen.
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I slutet av markanvisningsperioden, da planen kan férvintas vara nira antagande ska
kommunen och bolaget inga markgenomférandeavtal och avtal avseende verlatelse av
mark.

Ekonomiska konsekvenser

Intdkter

Utifran Wistbygg Projektutveckling Stockholm AB:s anbud om 11 300 kronor per kvm ljus
bruttoarea bostad och 2 000 kronor per kvm ljus bruttoarea lokal f6r anbudsomrade 1 och
11 550 kronor per kvm ljus bruttoarea bostad och 2 000 kronor per kvm ljus bruttoarea
lokal f6r anbudsomrade 2 kan kopeskillingen uppga till cirka 150 miljoner kronor. Detta
forutsitter att exploateringen uppgar till en byggritt om cirka 6 800 kvm ljus bruttoarea
bostad och 1 200 kvm ljus bruttoarea lokal f6r anbudsomrade 1 samt cirka 6 000 kvm ljus
bruttoarea bostad och 600 kvm ljus bruttoarea lokal f6r anbudsomrade 2. Slutgiltig
kopeskilling for bostader kommer att indexuppriknas enligt forutsittningar i
markanvisningsavtalet § 11. Exploateringsenheten vill fortydliga att dessa siffror endast dr
prelimindra och att slutgiltig byggritt kommer att faststallas i den detaljplan som antas for
omradet.

Kostnader

Kommunen star indirekt for kostnaden f6r framtagande av detaljplanen, eftersom
kostnader for framstallandet av detaljplan avraknas kopeskillingen. Genomférandet av
stadsbyggnadsprojektet innebir investeringar f6r kommunen, frimst avseende utbyggnad av
allmin infrastruktur i omradet. De intékter som ska ticka upp kommunens
entreprenadkostnader kommer fran markférsiljningar. Exploateringsenheten bedomer att
projektets ekonomi kommer att generera ett overskott till kommunen. Infér Utbyggnads-
PM och efter detaljprojekteringen av de allméinna anliggningarna kan en detaljerad kalkyl
tor utbyggnad av allmidnna anldggningar tas fram. En forsta budget inom projektet har
beviljats for detaljplaneskedet.

Konsekvenser for barn

Tecknande av foéreslaget markanvisningsavtal dr ett led 1 att kommunen kan detaljplaneligga
nya bostider inom Alta centrum samt i kommande avtal genomféra exploateringen. Barn
kommer att vistas dagligen 1 de planerade bostiderna och dess nirhet vilket beaktas och
kommer att fortsatt beaktas i pagiaende planarbete. I niromradet kommer dven en park att
anldgeas.



Bilagor

Forslag till markanvisningsavtal inklusive bilagor

Christina Gerremo
Bitridande exploateringschef
Exploateringsenheten

Matilda Sahl
Projektledare
Exploateringsenheten
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