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HALLBART, VACKERT, MANSKLIGT OCH
DETALJRIKT AR PROJEKTETS VARDEORD.

GEMENSAMMA TERRASSER, OFFENTLIGA
MOTESPLATSER | STOR OCH LITEN SKALA, EN
LEVANDE OCH INBJUDANDE ENTREVANING SAMT
INKLUDERANDET AV KREATIVITET OCH KONST |
BYGGNADEN AR ALLA ANLEDNINGAR TILL ATT VI

SKULLE VILJA BO OCH LEVA HAR.

FORSLAGETS HUVUDDRAG

Forslaget for Nya Gatan Etapp 3 har tagits fram i samarbete mellan

Hokerum och Kjellgren Kaminsky. Utifran Nacka kommuns intentioner
att skapa en néra, aktiv och héllbar stadsdel har vi arbetat fram

ett projekt som i volym och innehall skapar ett intressevdckande
kvarter med férutsattningar for en hallbar livsstil. Vart foérslag tar sin
utgdngspunkt i var tolkning av Nackas Fundementa-strategier.

SAMMANHANG Med nara relation till natur, handel, Nacka C och i
forlangningen hela regionens stadskarnor, ligger projektet optimalt
for storstadsmanniskan som séker narhet till naturen, en aktiv fritid
och en trygg livsmiljo. Genom en tat kvartersstruktur och en levande

sockelvaning ges omradet en urban karaktar med mansklig skala.

VOLYM Kvarteret delas upp i tva huvudvolymer som binds samman
med bullerskyddande vintertradgardar. Varje volym bryts darefter

ned i mindre bestdndsdelar och ges ett dynamiskt uttryck genom
fasadforskjutningar, varierande vaningsantal och detaljer i den
manskliga skalan. Vaningsantalet varierar mellan sex och atta vaningar,
dar bebyggelsen klattrar med den befintliga topografin. Volymerna har
modellerats for att skapa goda ljusférhallanden fér garden. Vi forhaller
oss till planerade byggnader i intilliggande kvarter och arbetar darfor

med platta tak som skapar terrasser, grona tak, bikupor och solpaneler.

MATERIAL Tegel och tra ar huvudmaterial for forslaget, naturliga
material som aldras vackert. Mot Vikdalsvagen/Varmdovagen ar
fasaderna av tegel och bidrar till gaturummet med en gedigen

karaktar. Det roda teglet kan ses som en flirt med Nackas historia som

\

BRYT NED SKALAN

Husens skala bryts ned med en

PLATSBILDNINGAR &
MIKROTORG

En variation av smé och stora variation av volymer och material

offentliga rum

LASTZONER

Inlast till lokaler, trapphus samt

AKTIV BOTTENVANING
Bottenvaningen innehdller lokaler

av olika slag uppstallningsplats vid sopsug samlas

vid fyra punkter

industriort. Trafasader vetter mot lokalgatorna i norr och vaster. Dessa
ger gaturummet en mjukare atmosfar och visar dven pa ett miljévanligt

stadsbyggande.

PLATSBILDNING Vid Forumrondellen fangar forslaget upp

omgivande rorelsestrak och definierar en tydlig plats i stadsrummet. |
forlangningen ser vi att denna utformning kan appliceras dven pa ovriga
sidor av rondellen och bilda ett storre urbant sammanhang, dar varje
horn kan ges en egen identitet. | "vart horn” stélls harda former mot
mjuka nar husets ratvinkliga form méter sockelvaningens fonstervalv
och en ljusskulptur. Skulpturen utformas i samarbete med en konstnar
och ar tankt att skapa ett ljusspel som bidrar till platsen kanns trygg
aven under dygnets morka timmar, vi vill garna ta fram detta verk i

samarbete med kommunen.
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VERKSAMHETSLOKALER CYKELVERKSTAD/HOBBYRUM | kvarteret inryms en cykelpool DELNINGSEKONOMI | anslutning till gemensamhetslokalen finns
Forslaget har en aktiv och varierad bottenvaning. Lokaler for och verkstad. Hit kan man ga bade for att fixa cykeln och utrymme for byteshyllor. Har kan de boende byta prylar och bocker
publik verksamhet orienteras framforallt mot Vikdalsvdagen och sportutrustningen, tvatta hunden eller bara for att hdanga med sina med varandra. | cykelverkstaden finns verktyg att l1dna sa att inte
Varmdovagen. Indragna fasadpartier ger mojlighet for verksamheter grannar. Cykelpool och verkstad drivs forslagsvis som en forening dar alla boende behdver kdpa tex sin egen borrmaskin. Dessa atgarder
att stélla ut bord, stolar och produkter utan att inkrakta pa gangbanan. badde boende och allmanhet kan vara medlemmar. Cykelverkstaden ar bra for miljon, men dven for den sociala hallbarheten da de skapar
| hornlagen skapas lokaler med hogt i tak och hog exponeringsgrad, kan aven fungera som ett hobbyrum, dar de boende kan mala, snickra kontaktytor grannar emellan.
framforallt i hornet mot Forumrondellen. eller géra andra saker som ar svara att f& utrymme for i den egna
bostaden. "ARBETA HEMIFRAN RUM” Ett rum med arbetsplatser gér att 13na
KOMMERSIELLA LOKALER Totalt foreslas ett tiotall kommersiella for de boende och gor det enklare att vélja bort resan till jobbet vissa
lokaler med olika teman. GEMENSAMHETSLOKAL En gemensamhetslokal inryms i anslutning dagar. Rummet utrustas med hoj- och sankbara bord, kontorsstolar,
till innergarden. Lokalen kan hyras for kalas och event av de boende WIFI, skrivare, scanner samt hjédlpmedel for méten pa distans.
MIKROTORG | nischer mot gatan finns fyra mikrotorg med olika eller allménheten. De gemensamma utrymmena i féreningen
teman som fungerar som kreativa motesplatser for allmanheten mojliggor for manniskor att bo i en mindre lagenhet utan att gora GASTLAGENHET En géstlagenhet som kan hyras av de boende néar
med teman som Bibliotektet, Jajamensanvagen, Schackhdrnan och avkall pa sina hobbys och maojligheter att bjuda hem véanner. Darmed slakt och vanner halsar pa lokaliseras i markplanet mot innergarden.
utegymmet. Har kan man umgas utan att betala intrade eller behdva sparas bade pengar och miljo.

kdpa nagot.
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PARKERING BIL & CYKEL

Kvarteret har med sin narhet till Nacka Centrum goda forutsattningar
att minska bilberoendet och behovet av att aga sin egen bil, vi lagger
stor vikt pa att framja hallbara transporter. | huset finns till exempel
en pool for latta elfordon, dar elcyklar med lastutrymme utgor ett
komplement till den vanliga cykeln eller bilen for medellanga resor
och inkop. En cykelverkstad inryms i kvarteret och gor det latt att
underhalla cykeln. Genom att addera ett "arbeta-hemifran-rum” ger vi

ocksa mojligheter att avsta fran bilresan till jobbet vissa dagar.

HALLBAR MOBILITET

Vianvander mobilitetspaket pa ambitios niva vilket innebér att vi
klarar kraven pa parkering for boende parkering, bilpoolsplatser
samt parkering for verksamheter med marginal. Féljande atgarder
implementeras:

- Prova pa kollektivtrafik genom att erbjuda boende 6 manaders SL-
kort.

- Byggherren betalar medlemskap i bilpool minst 10 ar. Bilpoolsplats ska
ordnas pa kvartersmark.

- Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dar nya
resmojligheter belyses. Fokus pd gang, cykel och kollektivtrafik.

- Forbattrade cykelfaciliteter med exempelvis reparations- och
tvattrum for cykel.

- Leveransskap med kyla for mottagande av varor med hemkorning.

KORTA AVSTAND TILL SOPSUG
Diagram som visar 50m avstand fran sopsug

samt uppstallningsplatser arbetsfordon

Cykelverkstad och hobbyrum

SN
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O

HALLBAR MOBILITET
Diagram som visar placering av
elbilar, cykelverkstad, bilpool och
leverensskap

Byteshyllor for de boende

AVFALLSHANTERING

Forslaget utgar fran Nacka kommuns intentioner om avfallshantering

i maskinella system och planerar for fraktionerna mat- och restavfall
som hanteras med mobil sopsug. Sopnedkast lokaliseras i nischer i
fasaden pa tva stallen inom kvarteret, mot lokalgatan i norr samt
lokalgatan i vast. Lagringstankar finns i kéllaren. Genom att placera tva
sopsugsstationer uppnar vi kommunens malsattning att alla trapphus
har kortare vag an 50m till avfallsstationen. Avfallshanteringen

kommer att planeras enligt system fran Envac eller liknande.

For ovrigt avfall kommer kommunens planerade
minidtervinningscentral att nyttjas.
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MATERIALPALETT & REFERENSER

TRAPANEL, MONSTERLAGD TEGEL, VARIERAD MONSTERSATTNING TEGEL, SCHATTERAT, ROTT TEGEL, LJUST MOT TORGET

INTEGRERADE SITTPLATSER PA GARD

INTEGRERAD KONST ARTIKULERADE PELARE DESIGNADE ODLINGSLADOR GENOMSLAPPLIGA MARKMATERIAL




1. INKLUDERANDE KONST

Ett interaktivt ljuskonstverk kannetecknar
hornplatsen vid rondellen. Ljusets

farg kan paverkas av forbipasserande,
ljuskallorna placeras sd att de inte stor de

omkringliggande lagenheterna.
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BOK & BILD

2, PELARE SOM
UTROPSTECKEN

Pelarna som vid de indragna balkongerna
mot gatan ges en speciell utformning med
minskande tvarsnitt ju hogre upp man
kommer. De kan ges en accentfarg och

blir ett utropstecken i fasaden.

3. JAJAMENSAN VAGGEN
Pa denna vagg kan man uppfora
muralmalningar eller street art Vaggen
administreras i samarbete med en lokal

konstforening

4, BIBLIOTEKET

En byteshylla for allmanheten dar man
kan lamna eller hamta en bok. Har finns
sittplatser for den som vill sl sig ner och

|asa direkt

FASAD OST 1:300
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+40,5
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FASAD SODER 1:300 .

[‘?
5. SCHACKHORNAN ’?/

Har finns bord med forberedda spelplaner

for tex schack och othello. Har kan man
ses Over ett parti schack eller bara sla sig

ner och prata en stund.
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STADSBYGGNAD MED EN MANSKLIG !
SKALA £
Vi vill skapa ett kvarter med stark identitet, som av = il : . E
.. . . . . R | : . . i _ A TV [uﬂl LT |
overraskar nar du rundar ett horn och valkomnar nar : v N _ i —— - Y Hiwieh : II \ Il II"I“ ' 'llu

du dtervander. Viastadkommer detta genom en smart e %= = = : e ' III” ' II l

volymhantering och varierade materialval, saval som en KVARTERSLOKAL
detaljrik och valbearbetad sockelvaning - fran stadens

till tegelstenens skala.

Vi vill ocksa att byggnaden ska vara innehallsrik bade

estetiskt men dven programmassigt, darfor foreslar vi

- JUTETU IO STyl giisly

en rad unika publika motesplatser till kvarteret.

1. ENHETLIG SKYLTNING e

Alla lokaler i kvarteret har en enhetlig skyltning. b

Lokalerna utmarks av de svarta fonsteromfattningarna L:
som stdr ut mot tra och tegelfasaderna. Skyltningen :?i‘:
sker med vita bakbelysta bokstaver pa den svarta ytan ?;

"."'_J'a'i;{.""
e

2. GRONSKAN TITTAR FRAM

En oppen port till garden sa att man kan skymta dess E"
gronska. Ovanfor bildar vintertradgdrdar forberedda E
for odling en gron vagg som skyddar mot buller. E
2 :

2. VACKRA ENTREER . S T .
Bostadsentréerna accentueras dels genom skarmtak e e " — : : e z s : ]
med tegelomfattning dels genom en varierad murning i

anslutning till entrépartiet.

3. SITTPLATSER | FASAD

Vid Jajamensanvaggen, Biblioteket och Schack-hérnan

finns publika sittplatser

FASADUTSNITT 1:100

w
—_—
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SAVAQ 1. Vatten samlas och 3. Odlingslador for de boende

lagras for att anvandas till 2. Takvatten

lek och odling fordrojs via
planteringar pa tak
och vagg och leds
vidare.

Solpaneler
4. Vattenspegel 5. Vatten samlas for lek & 6. Grona tak fordrojer regnvatten och har betydelse 7. Gron vagg pa
pedagogiska varden for det lokala klimatet samt vaxt- & djurlivet i staden. innergardens

DAGVATTENHANTERING

Forslaget kommer att arbeta for att ta fordroja, rena och utjamna

flédet av dagvatten sa nara kallan som méjligt. P4 denna sida har vi
samlat nagra strategier som vi kommer att utveckla under projektet.
Vi ser att dagvattenhanteringen bidrar med biologiska saval som
rekreativa varden. Det totala regndjupet pa 10 mm fran hela kvarteret
omhandertas inom kvarteret.

- Takvatten fordrojs via planteringar pa tak och vdagg och leds vidare.

- Regnvatten samlas och lagras for att anvandas till lek och bevattning.
Detta ger dven en pedagogisk effekt, da vattnets kretslopp synliggors.
- Synlig dagvattenhantering anldggs i en vattenspegel pa garden.

- Specialutformade véaxtbaddar for att fordroja vatten.

- Stenkistor vid stupror anvands och samordnas enligt kommunens
gatustandard, dar rening i vaxtbaddar ingar dar det ar mojligt

- Vid behov anldaggs magasin for dagvatten

Pa taken finns @ven solpaneler. Sydostra horn

GARDSRUMMET

Garden ska vara en plats dar man vill vara, ofta. Har integreras
frukttrad och odlingslddor med sittplatser och allaktivitetsbord.
Dagvattendammen som blir en del av en central samlingsplats som
starker kvarterets identitet.

Garden erbjuder olika typer av rumsligheter, nagra mer privata och
nagra mer utdtriktade.

DAGVATTEN

Diagram som visar placering

for de olika atgarderna for
dagvattenhantering
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GRONYTEFAKTOR

Forslaget uppfyller stadens ambition for en gronytefaktor pa

0,6 med rage vilket redovisas i berakningen pa denna sida.

| arbetet med gronytefaktorn har vi utgatt fran de fem
ekosystemtjanster som premiera i tavlingen:

« Sociala varden

« Dagvattenhantering

« Biologisk méangfald

« Lokalklimat

« Luftrening

HALLBARHET

Solceller
P3a sddervédnda sadeltak monteras solceller som ger el till
kvarterets byggnader och kan anvédndas for att ladda elfordon.

Forslagsvis forses vissa av p-platserna med laddstolpar for elbilar.

Miljévénliga material
Ingdende material kontrolleras imed hjalp av Produktkollen for att
uppfylla kraven for Miljobyggnad Silver. Naturliga material som tra

och betong utgor basen for forslaget.

Miljocertifiering

Husen certifieras med Miljobyggnad silver.

Energieffektivitet
Husen byggs med en tung stomme som gér dem varmetroga.

Miljobyggnad Silver satter tuffa krav for energiforbrukningen.

Hallbar mobilitet
Enligt kommunens ambitidsa niva, beskrivs under rubriken
parkering da vi anvander oss av kommunens ambitiosa niva med bla

bilpool, leveransskap och arbeta-hemmifran rum.

BSK
BSK
BSK
BSK
BSK
BSK

BSK

CWWWOWWWWWWWEEm

DO OHOmnmnmnmnmmnmnon

AARX

BSK

BSK
SK

nunwn [selvelRvelveive]

ARRX

Delfaktorer gronska

Ej underbyggd markgrénska 1,6 - 0 0
Vaxtbadd >800 mm djup 15 - 450 675
Vaxtbadd 600-800 mm djup 0,4 - 0 0
Véxtbadd 200-600 mm djup 0,2 - 0 0
Gront tak med > 300 mm djup véxtbadd 04 - 1640 656
Gront tak med 50 - 300 mm djup vaxtbadd 0,1 - 0 0
Gronska pa vaggar 0,4 - 100 40
Integrerade balkonglador 0,3 - 0 0
Tillaggsfaktorer gronska/biodiversitet

Diversitet i faltskiktet 0,05 - 0 0
Naturligt arturval 0,5 - 200 100
Diversitet pa gréna tunna sedumtak 0,1 - 0 0
Integrerade balkonglador med hang- eller klattervéaxter 0,3 - 0 0
Fjarilsrabatt 1,0 - 0 0
Buskar generellt 0,2 - 0 0
Barande buskar 0,4 - 50 20
Stora trad (stam >30 cm) 2,4 0 0 0
Mellanstora tréd (stam 20-30 cm) 15 0 0 0
Sma trad (stam 16-20 cm) 1,0 18 450 450
Ek (Quercus robur) 3,0 0 0 0
Béarande trad 04 20 500 200
Faunadepaer 2,0 2 10 20
Baggholkar 2,0 2 10 20
Holkar (fagel mm) 0,5 2 10 5
Tillaggsfaktorer gronska/rekreativa & sociala varden

Grasyta for bollspel/lek 1,2 50 60
Odlingsytor 0,5 - 16 8
Balkonger och terrasser samt vaxthus forberedda for odling 0,5 - 0 0
Gemensamma takterasser 0,2 - 360 72
Synliga gréna tak 0,05 - 0 0
Blomsterprakt 0,2 - 0 0
Buskar upplevelsevéarden 0,1 - 0 0
Barande buskar med atlig frukt 0,2 - 50 10
Tréad, upplevelsevarden 0,5 0 0 0
Frukttrad och blommande trad 0,2 0 0 0
Pergolor etc 0,3 - 0 0
Fagelholkar, upplevelsevarden 0,2 5 25 5
Tillaggsfaktorer gronska/klimat-heat island

Trad placerade sa att de ger I6vskugga 0,5 0 0 0
Pergolor, I6vgdngar mm som ger lévskugga 0,5 - 0 0
Grona tak eller flerskiktad markgrénska 0,05 - 0 0
Delfaktorer vatten

Vattenytor i dammar, béackar och diken 1,0 - 19 19
Oppna hardgjorda ytor 0,3 - 0 0
Halvéppna hardgjorda ytor 0,2 - 0 0
Hardgjorda ytor med fogar 0,05 - 0 0
Tata ytor 0.0 - g 2
Tillaggsfaktorer vatten/biodiversitet

Biologiskt tillgéngliga permanenta vattenytor 4,0 - 19 76
Fuktstrak med tillfalligt kvardréjande vatten 2,0 - 0 0
Ford. av dagvatten fran hardgjorda ytor i ytvattensamlingar och fuktstrak 0,2 - 19 4
Ford. av dagvatten fran hardgjorda ytor i underjordiska magasin 0,1 - 0 0
Avvattning av hardgjorda ytor till omgivande grénska pd marken 0,1 - 0 0
Tillaggsfaktorer vatten/rekreativa & sociala varden

Vattenspeglar 0,5 - 19 10
Biologiskt tillgangliga vatten - upplevelsevarden 1,0 - 0 0
Fontaner, cirkulationsanlédggning o.dyl. 0,3 1 25 8
Tillaggsfaktorer vatten/klimat - heat island

Vattensamlingar for torrperioder 0,5 - 0 0
Uppsamling i magasin av regnvatten fér bevattning 0,05 - 0 0
Fonténer o.dyl. Svalkande och avkylande effekter 0,3 1 25 8
Total summa (eko-effektiv yta): 2464
Hela tomtens yta: 3048

Balansrékning: Max antal:  Uppnatt antal: % :

B = Biologisk mangfald 30 13 43%

S = Sociala varden 27 11 41%

K = Klimatanpassning 18 5 28%




BYGG

BoBe KJELLGREN KAMINSKY ARCHITECTURE

Strax norr om Visby finns Gotlands hdgsta hus. Statliga Sndckgardsbaden rymmer 62 ldgenheter dar alla
har den inbyggda lyxen en jattestor egen balkong. Havet, klipporna, laget och alla fina mervérden i huset
gor det till en riktig parla!

Hoékerum Bygg anséker harmed om markanvisning
for Nya Gatan Stadshusomradet, Etapp 3 i

Nacka. Var ambition och férhoppning ar att vi

far delta som en innovativ, palitlig och langsiktig

samarbetspartner.

Hokerum Bygg

For oss ar varje jobb personligt. Vi tar ansvaret for
vart byggande hela vagen fran projektering till att
de boende flyttar in. Vi satter en dra i att alltid sta
vid vart ord. Fortroende, trygghet och enkelhet &r
de viktigaste ledorden for oss. En enkel byggteknik
gor det latt att bygga ratt. Vi tanker okomplicerat
bade da det géller byggande och relationer. Da blir
arbetet enkelt. For oss handlar enkelheten om att
upprepa och for fina sddant vi redan kan genom en
tydlig process for bade byggandet och projektering.
Vi bygger hallbara hus i ett val beprovat material. Var
erfarenhet visar att betong ar det mest fordelaktiga
byggmaterialet. Det ar oorganiskt, fukttatt,
ljudisolerande, varmetrégt och hallbart. Bra kvalitet

[onar sig!

av bronsfaglar som konstnarlig utsmyckning.

Hokerum Bygg har funnits sedan 1968 och sedan
borjan av 2000-talet ar vi ett familjeforetag. Vi har
vart huvudkontor i Ulricehamn och bygger bostader
fran Uppsala i norr till Malmé i Séder. Vi har de
senaste aren gatt fran att mest bygga flerfamiljshus
pa bestallning av stora féretag som Wallenstam,
Byggvesta och lkano till att huvuddelen av var
produktion nu &r flerbostadshus som vi bygger i
egen regi. Var arsproduktion ligger pa omkring 700
bostader.

| vér koncern med moderbolaget Familjen

Stahl Invest i Ulricehamn AB har vi dven ett
forvaltningsbolag, Hokerum Fastigheter. Hokerum
Fastigheter ager och forvaltar 1000 hyresratter och
43 000 kvadratmeter kommersiell yta.

Att vara ett familjeforetag innebar manga fordelar.
Vi har en kort beslutsprocess och vi kan vara flexibla
och snabba néar det kravs. Vi kan ocksa unna oss lyxen
att undvika onddig byrakrati. Daremot ar vi noga
med kvalitet och dokumentation. Vi foljer ett eget

utarbetat kvalitetskoncept som vi kallar for Tryggt

Byggt. Vi jobbar garna dterkommande i samma
stdder och vi ser gdrna att vara samarbeten med
underentreprendrer haller 6ver tid. Goda och arliga
relationer ar viktiga nar vi bygger och séljer vara
bostadsratter. Miljo och social héllbarhet har blivit

hjartefragor som vi jobbar mycket med.

For oss ar det lika viktigt att vi ar stolta over det jobb
vi gor som att vara kopare kanner sig trygga genom
hela byggprocessen och att de sedan dvergar till
nojda och stolta dgare av sin bostadsratt. Nagot vi ar
extra stolta over nu ar att vi som forsta byggforetag i
Sverige tar ett helhetsansvar och klimatkompenserar
for samtliga bostadsratter vi bygger. Varje

ton koldioxid som slapps ut pa grund av vart
bostadsbyggande kompenseras. Mer information om
Hokerum Bygg finns aven i bilaga 2; "Hokerum Bygg
Nya Gatan”

Flerbostadshus i Kvillebacken, Géteborg ritat av Kjellgren Kaminsky med HSB som bestéllare. Huset var nominerat till
stadsbyggnadskontorets pris for drets basta byggnad i Goteborg och har certifierats med miljobyggnad Silver. Fasaden smyckas

Kjellgren Kaminsky Arkitekter

Kjellgren Kaminsky Architetcure AB (KKA) ar en

av Sveriges mest lovande unga arkitektbyraer
prisbelonta i bland annat World Architetcure Festival,
Green Dot Award och Debutpriset. Foretaget har

30 anstallda och arbetar med séarskilt fokus pa

social och ekologisk héllbarhet i kombination med
bostadsbyggande. De har kontor i Géteborg och
Stockholm.
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