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BOSTADER FOR EN MANGFALD AV MANNISKOR
Seniorgarden ar Sveriges aldsta bostadsutvecklare av seniorbosta-
der. Boratt har en bredare malgrupp och fokus pa Stockholms-
omradet. Tillsammans utvecklar och bygger vi bostader och bo-
stadsmiljoer for manniskorna i alla aldrar.

Var gemensamma vision &r att skapa bostadsmiljéer dar liten som
stor, ung och lite &ldre kan hitta ett hem att trivas, utvecklas och
kénna sig trygg i. Vi samverkar garna i storre stadsutvecklingspro-
jekt och ser till hela stadsbilden och de mervarden som véxer fram
6ver generationer, inom kvarter och i stadsdelar.

Nar vi utvecklar nya bostadskvarter gor vi det utifran tanken om
att lyckade bostadsmiljoer tillfredsstaller olika behov fér mannisk-
or i olika fas i livet. Pa sa satt kan vi skapa mojligheter till kvarter
med 6ppenhet och mangfald.

Var for sig bidrar vi med vélplanerade bostader och genomténkta
gardsmiljoer. Som team medverkar vi till fungerande bostadsmil-
jéer med bebodda hus och aktivitet stora delar av dygnet.

Bade Boratt och Seniorgarden ar erfarna, smaskaliga bostadsbyg-
gare med stort engagemang. Vi tar ansvar for hela byggprocessen
med omsorg om helheten och detaljerna. Vi férsékrar oss alltid om
att slutresultatet for varje unikt bostadsprojekt blir som det var
tankt. Samtidigt har vi som dotterbolag i JM-koncernen storskaligt
starka muskler inom omraden som miljo- och hallbarhet.

Om Boratt

Sedan starten 1985 har Borétt planerat och byggt drygt 7 000
bostader, framst i Stockholmsomradet. Valplanerade, vackra bo-
stader i bra lagen for en bred och medveten malgrupp. Under aren
har vi samlat pa oss mycket erfarenhet och kunskap som vi med
oss in i varje nytt bostadsprojekt. Vart fokus ligger pa funktion,
kvalitet och skénhet, i ndra samarbete med skickliga arkitekter.
Varje bostadsprojekt ar unikt med sina egna foérutsattningar. Bade
laget och de blivande bostadsagarnas behov paverkar utformning-
en av bostaderna. Var vision &r att alltid fa manniskor att trivas
lite battre i sina nya hem &n de trodde var mgjligt.

Om Seniorgarden

Seniorgarden ar Sveriges aldsta och mest erfarna bostadsbyggare
for malgruppen 55 ar och uppat. Hittills har vi byggt cirka 5 000
seniorbostader och 1 800 vardbostader. Vi utgar fran vart eget
seniorprogram med ett hundratal punkter. Programmet genomfors
i alla vara seniorprojekt. Detaljer som pa ett naturligt satt kar
bekvamlighet och tillgénglighet fér de som flyttar in. Funktioner
och mervarden som gor att man klarar sig battre sjalv nédr man
blir aldre. Visionen ar att man ska trivas och kunna bo kvar i sin
bostad sa lange man sjalv vill.

Aktiva och sociala kvarter

Vi vet att social gemenskap bidrar till god hélsa och 6kat valma-
ende. Darfor bygger vi boendemiljoer med mdjlighet till ett rikt
socialt liv. Hemtrevliga gemensamhetslokaler fungerar som extra
vardagsrum och gastrum med bra lage gor det enkelt att ha besdk
av langvaga familj och vanner. Sammantaget bidrar det till aktiva,
trivsamma och festliga féreningar. Dessutom bygger vi en gemen-
sam tvattstuga som brukar uppskattas.

Manga seniorer kommer fran villa och tradgard. Darfor bygger vi

garna stora balkonger och lagger vikt vid utemiljéer som stimulerar

alla sinnen. Véra gardar planeras for avkoppling och méten mel-
lan manniskor, ofta med mervarden som exempelvis boulebana,
vaxthus eller odlingsmojligheter. Eftersom manga av vara kunder
kommer fran storre bostader ar vart bidrag som samhallsbyggare
utéver halsoperspektivet ocksa sunda flyttkedjor inom kommunen.

Boférmaner underlattar vardagen

Det ska vara tryggt och enkelt att bo i en seniorbostad. Darfor
erbjuder vi de boende praktiska och bekvama Boférmaner. Valfria
tjanster fran utvalda leverantérer som man kan vélja att kopa till.
Exempel pa tjanster ar: stadning, inkdp, matlagning, tvatt, prome-
nadsallskap och halsocoach.

SNABBFAKTA:

Boratt

30 ar av medvetet bostadsbyggande.

Cirka 7 000 bostader i Stockholmsregionen.
Fokus &r attraktiva storstadsmiljéer, smarta
planlésningar och hallbart byggande. Visionen
ar att fa manniskor att trivas lite battre i sina
nya hem an de trodde var mojligt.

Seniorgarden

25 ar med mojligheternas seniorbostader.
Cirka 5 000 seniorbostader, 55 ar och uppat,
pa ett tjugotal orter runt om i Sverige. Fokus
ar trygga och tillgangliga seniorbostader

med mdjlighet till service och gemenskap.
Visionen ar att trivas och kunna bo kvar i sin
bostad sa lange man sjalv vill.

OM FORETAGEN

Manniskor trivs i vara hus

Boratt och Seniorgarden har nagra av Sveri-
ges nojdaste kunder nér bostadsbranschen
mater NKI (N6jd Kund Index). Manniskor
trivs i vara hus.

2015 kom Borétts brf Ekarna i Farsta pa
topp-tio-listan.

2014 kom Seniorgardens brf Lillsjoparken,
Bromma pa 2:a plats och brf Tyreso strand-
torg, Tyreso pa 6:e plats.

2013 utsags Seniorgardens brf Majro i
Bromma, till Sveriges basta bostadsprojekt.

2010 kom Seniorgardens brf Rosariet i
Malmé pa forsta plats med Sveriges néjdaste
kunder.
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ETT HALLBART BOSTADSBYGGANDE
Under cirka tre decennier har Boratt och
Seniorgarden bidragit till en hallbar samhalls-
utveckling. Vi gor det genom att skapa genom-
tankta bostadsomraden med god arkitektur
som aldras vackert. | grundidén ingar varden
som sund boendemiljé, trygghet och gemen-
skap. Vi utgar fran koncernens gemensamma
miljéprogram och verksamhetssystem for att
hela tiden forbattra oss. Vara mal och krav
inom hallbarhet f6ljs upp genom avvikelse- och
nyckeltalsrapportering samt intern revision.

Trivsel, trygghet och social gemenskap

Vi bidrar till att skapa hallbara, val fungerande
samhallen for dagens och morgondagens
manniskor. Genom nara dialog med vara intres-
senter samverkar vi for att planera bra bostader
och narmiljéer kring vara hus. Vi utvecklar na-
turliga métesplatser och gardar som uppmunt-
rar till social gemenskap mellan manniskor.

Vi satsar pa trygghet i form av ljusa allmanna
utrymmen, val upplysta utemiljéer och 6ppen
sikt kring gangvagar. Levande och trygga bo-
stadsmiljoer skapas av en mangfald av mann-
iskor i olika aldrar, med olika livssituation och
tidsrytm. Det i sin tur &ppnar mojligheter att
etablera narservice som kommer fler till nytta.
| vara bostadskvarter ryms ofta nya férskolor
och annan service som bidrar till en bekym-
mersfri och val fungerande vardag. Sammanta-
get bidrar det till att manniskor trivs och mar
battre. Det ar ett langsiktigt vardeskapande for
bade enskilda medborgarna och lokalsamhallet
i stort.

Ekologi och materialval

Byggsektorn star for en stor miljopaverkan och
dar tar vi ansvar i allt fran markplanering och
hantering av byggavfall till huskonstruktion och
materialval.

Vi anvander framst naturmaterial och undvi-
ker skadliga och allergiframkallande amnen.
Kriterier for kemiskt innehall utgar fran BASTA
— byggsektorns databas for att avveckla farliga
amnen. Vi ser till att de material vi anvénder
ar ansvarsfullt producerade, haller lange, har
litet behov av underhall och 1&g risk for skador
pa grund av slitage eller klimatférandringar. De
krav vi stéller pa oss sjalva motsvaras ocksa av
vara leverantorer.

Energiklassade lagenergihus

Sedan tio ar tillbaka bygger vi enbart lagenergi-
hus. Det innebar hus som vasentligt underskri-
der svenska myndigheters krav fér energibehov
under tiden huset ar bebott och i drift. Malsatt-
ningen ar att energibehovet for vara bostader
ska ligga minst 25 procent lagre &n gallande
norm. Vi uppnar det bland annat genom val
isolerade vaggar och fonster, individuell varm-
vattenmatning och varmeatervinning. Lag-
energihus far kapade varmekostnaderna och
dérmed minskar utsldppen av koldioxid.

Klimateffektivt och minskat avfall

Vi jobbar fér att minska energianvandningen
under produktions- och bruksskedet for att bi-
dra till minskad vaxthuseffekt. Vi képer enbart
miljoel (Bra Miljoéval), har temperaturstyrning
och tidig fjarrvarmeanslutning pa bygget for
uppvarmning av stommen. Vi jobbar ocksa
kontinuerligt for att minska mangden avfall,
Oka kallsorteringsgraden och atervinna material
under byggprocessen.

"Vi efterstravar att utveckla och bygga samhallen som
tillfredsstaller dagens behov utan att dventyra kommande
generationers mojligheter att tillfredsstalla sina behov.”

Var gemensamma hallbarhetspolicy

HALLBARHET
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Situationsplan skala 1:1000

Datid maéter nutid. Byggnader att inspireras av i Nacka.

FORSLAGETS HUVUDDRAG

PLATSEN:

Kvarteret ligger pa vad som idag till stor del &r kuperad naturmark, men det
ar ocksa en plats med starka fléden. Den i s6der angransande Varmdovagen
ar hart trafikerad och narliggande Nacka Forum ar en av Nackas viktigaste
malpunkter. Vi har |atit kvarteret ligga tillbakadraget med en vinklad fasad
mot trafikplatsen och pa sa satt bildas ett viktigt rum i korsningen mellan
Vikdalsvagen och Varmdoévagen. Platsen ligger i skarningspunkten for flera
viktiga strak och héar skapas en naturlig métesplats i stadsrummet som bor
gestaltas sa att motet och leken far ta plats. Har skulle man kunna experi-
mentera med intressevackande pop-up aktiviteter som starker den rumsliga
upplevelsen och lockar férbipasserande att stanna till en stund eller aktivt
sbka sig hit.

VOLYMEN:

Genom att utga fran hur vi vill skapa platsen paverkar vi ocksa volymen. Tom-
ten sluttar mot séder med ca fem meters héjdskillnad mellan den hdgsta och
lagsta punkten. Kvarteret &r hogst mot norr och trappar pa olika satt nedat
mot soder vilket skapar bra ljusférhallanden for gard och takterrasser och en
spanning i volymen som ger kvalitéer till stadsmiljon.

Mot trafikplatsen gar volymen upp till en hogre byggnad som blir en mojlighet
till artikulering och identitet. Har kan kvarteret annonsera sig och det ar en
plats som motiverar en higre karaktérsgivande byggnad. Byggnaden har en
tat fasadyta avsedd fér konstnarlig utsmyckning eller reklam. En yta som kan
bidra till platsens identitet och som kan anvandas och férandras i takt med
tiden. Taken har fatt ytor for terrasser, sedum, biotoptak och méjliga solcel-
ler. Viktiga delar for att bidra till social hallbarhet, biologisk mangfald och en
battre framtida miljo.

DETALJER:

Stor omsorg har lagts pa att utforma fasaderna och att skapa hus som haller
lange och aldras vackert. Materialval och gestaltning bidrar till stadsrummet
genom taktilitet och mdjlighet till interaktion. Den levande lokalgatan har
varit en av vara malbilder i arbetet och utformningen av lokalernas fronter for
att skapa ytor for bade verksamheterna och fér manniskorna pa gatan. Detta
har bland annat resulterat i integrerade sittytor i fonster dar man kan sla sig
ner och vila eller samtala med bekanta.

MATERIALVAL, FARGSKALA OCH LOKAL KOPPLING:

Vi har inspirerats av skilda delar av Nackas byggnadshistoria som tidiga indu-
strifastigheter med tegel i olika kul6rer, méalade tegelfasader i ljusa pasteller
och Nacka Forums karakteristiska fargsattning. Vi har tolkat om och skapat
ett kvarter med lite av varje, en sammanhallen brokighet, hus med identitet
och karaktar som tillsammans bildar en lugn helhet. Fargerna ar jordtoner
blandat med pasteller och mérka inslag. Vi har velat skapa ett kvarter som
andas hallbarhet och djarvhet utan att bli utopiskt eller skrikigt. Framtiden
utmanar oss att skapa miljéer dar manniskor trivs och samtidigt har respekt
fér miljon med smarta hus som kraver mindre energi.
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FORSLAGETS HUVUDDRAG FORTS.

TAKTERRASS MED PERGOLA

TAKTERRASS MED VAXTHUS \

YTA FOR KONSTNARLIG
UTSMYCKNING

BIOTOP- ELLER SEDUMTAK

TAKTERRASS MED PLATS
FOR TRAD | KRUKA

MOJLIGA YTOR FOR SOLCELLER

DAGVATTEN OCH GRONYTEFAKTOR

Dagvattenhantering ar en stor frdga och hanteringen av vatten maste
I6sas. Att ta tillvara pa dagvattnets estetiska varde i projektet och

att gora det tillgéngligt fér manniskor, vaxter och djur genom &ppna
fordréjningsmagasin ser vi som en mojlighet. | tidigare genomférda
projekt har vi anvant dagvattnet som ett synligt, estetiskt inslag i
gardsmiljon. | forslaget anvander vi oss bl a av gréna tak, djupa vaxt-
baddar, planteringsytor och 6ppna dagvattensystem péa garden for att
fordréja och rena dagvattnet. Grona tak och vaxtlighet bidrar ocksa till
att rena luften.

Kvarterens gard och takterrasser kan utformas till blommande platser
med stor artrikedom och biologisk mangfald. En méangfald av blom-
mande vaxter och véaxter med frukt ar inte bara dekorativt. Variation i
vaxtmaterialet drar till sig faglar, fjarilar och andra insekter som kravs
for ett diversifierat ekosystem.

Det ar viktigt for stader att detta inte blir en bristvara eftersom polline-
rande insekter sett i ett stérre sammanhang ar en férutsattning for oss
manniskor.

Gardarna kan aven utrustas med odlingslador som kan anvandas av

de boende. Detta skapar tillfalle till gemenskap mellan kvarterets
invanare genom de spontana moten som uppstar nar man vistas ute
tillsammans och delar pa utrustning. Har finns en pedagogisk aspekt
som skapar forstaelse for naturens kretslopp och for vinsterna med
kallsortering. Pa en av takterrasserna placeras dven véaxthus dar de bo-
ende erbjuds mdjlighet att férlanga odlingssésongen och mojligheten
att umgas ute. Under sommarhalvaret kan blommande véaxter flyttas ut
och bli till dekorativa inslag pa terrassen.

Vi rdknar genom detta med att nd Nacka kommuns mal pa 0,6 i grény-
tefaktor.

BOENDEMILJO, KONST | STADEN OCH GARDAR

De gemensamma ytorna och gardarna ska ge mojlighet till social sam-
varo, valmaende och méjlighet att vistas i en tradgard. Vi utformar vara
bostadsgérdar for att passa de som ska flytta in och bo i miljén. Ar

det en férening med mycket barnfamiljer utformas garden efter dessa
behov med lekplatser, grill- och matplatser, odling med frukttrad och
barbuskar och annat lampligt for malgruppen. | seniorféreningar laggs
fokus pa uteplatser for social samvaro i mer lugn och ro. Vaxter véljs
for att farg och dofter ska ge variation 6ver hela sédsongen. Hansyn till
manniskor med allergiska besvar paverkar vaxtvalet till alla gardar.

Konst kan integreras pa manga olika satt bade i trapphus, i gatufasad
och pa gardar. Har arbetar vi med arkitekter, landskapsarkitekter och
konstnéarer for att ge plats at konst som ska ge intryck till de mannisk-
or som ska bo i kvarteren. T ex kan konsten ta en aktiv roll i barnens
lek eller ta plats och forstarka odlingslotternas prunkande baddar.
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ENTREPLAN OCH SIFFROR

| MOBILITY MANAGEMENT OCH PARKERING
Det kommunikativa laget, med néarhet till Saltsjobanan, bussar och den
kommande tunnelbanan, skapar férutsattningar fér oss att anvanda

f @) \ mobility management i planeringen av den nya stadsmiljon. Detta

innebar arbete med hallbara transporter och med att minska bilan-
vandningen genom att féréandra resenérers attityder och beteenden.
Arbetet ger dven avtryck pa planeringen av trafikmiljoer och parke-
A = aaer] L ol N 1= ringsytor.

N o LOKALD LOKAL . CYKLAR LDKAII %

For att uppmuntra till minskad bransleférbrukning far medvetna bilis-

ter tillgang till laddstolpar. Eftersom cykeln ar ett prioriterat transport-
— medel utrustas kvarteret med cykelservicestation, som ar tillganglig for
BOSTAD BOSTAD = = alla. Dér finns det plats for att spola, fixa och pumpa cykeln. | tidigare
genomfoérda projekt har vi bl a utrustat bostadsrattsféreningar med

e P Y N N LOKAL ladcyklar for att uppmuntra till minskat bilanvandande. Bilpool kan

%J v planeras i projektet.

([
M

+42.23
N

AVFALLSHANTERING

Kvarteret utrustas med mobilt sopsugsystem. Utrymme for hantering
av lokalernas avfall kan planeras in i byggnaderna. Alternativa avfalls-
hanteringssystem kan ocksa utredas.

1 4179
CYKLAR BOSTAD [~

| kvarteret kommer vi jobba for att f& en blandning av verksamheter
med ett varierat utbud for att skapa stadskansla och locka manga olika
malgrupper. Det skulle till exempel kunna vara café, restaurang, klad-
butik, cykelaffar, bageri och blombutik.

%
+4120 1
VERKSTAD | BOSTAD

+41.00

/ VERKSAMHETSLOKALER

AA

PROJEKTET | SIFFROR

ANTAL LAGENHETER 139 ST

LJUS BTA TOTAL 14 385 M?
LJUS BTA LOKAL 1260 M2
LJUS BTA BOSTAD 13 125 M?

AA

/ P-PLATSER (GARAGE | TVA VANINGAR) 93 ST (0,67)
CYKEL 368 ST

—

BILPOOLSPLATSER OCH P-PLATSER FOR
O/ VERKSAMHETER LANGS KVARTERETS GATOR

Entréplan skala 1:400

MOJLIGA ANGORINGSPLATSER
FOR VERKSAMHETER OCH BOSTADER
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FASADELEVATIONER

Fasad mot 6st, skala 1:400

Fasad mot nordvast, skala 1:400

Fasad mot norddst, skala 1:400
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FASADELEVATIONER

Fasad mot sydvast, skala 1:400 Fasad mot sydost, skala 1:400
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BILD FRAN GAMLA VARMDOVAGEN
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FORDJUPNING SOCKELVANING HUS 1

Referenser tegel

BALKONGSTOMMAR | TRA

LJUST ATERVUNNET(OM MOJLIGT) TEGEL

TRAKLADD FASAD VID INDRAGNA BALKONGER

SVARTA FONSTER MED "INDUSTRIKANSLA”

RACKE | SVART KRENELERAT GALLER

SKYLTNING | PARTI OVAN SKYLTFONSTER Industrikénsla

SOCKEL | LJUST TEGEL SATT | FORSKJUTET LIV
FOR RELIEF OCH SKUGGVERKAN.

Fordjupning sockelvaning, skala 1:100
Exempelbild skyltning

Orienteringsfigur Krenelerat galler
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Fordjupning sockelvaning, skala 1:100

FORDJUPNING SOCKELVANING HUS 2

MORKBLATT MALAT ATERVUNNET TEGEL

PLATAR UNDER FONSTER | SAMMA
KULOR SOM FONSTER

MORKBLA FONSTER

MORKBLA SMIDESRACKE

SOCKEL | MALAD BETONG MED FORSANKT MONSTER
SOM LOPER IHOP MED RACKE

SKYLTNING | FONSTER, SOM NEONLJUS ELLER MALAT PA GLAS

SITTPLATSER | FONSTERNISCHER

PV VvV VVVN

Orienteringsfigur Malad fasad, med plats for konstnarlig utsmyckning eller reklam
malad direkt pa fasaden. En fasad som kan skapa identitet at
platsen och férandras i takt med tiden.

Boratt

Inspirationsbild butiksfront i London

Inspirationsbild butiksfront i London

Malat tegel

Skyltningsidé, neon-/lysrér

Malad fasad i Tallinn
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Fordjupning sockelvaning, skala 1:100

FORDJUPNING SOCKELVANING HUS 3

ROSA PUTSKULOR

MASSINGSFARGADE FONSTER

MQNSTERSKURNA MASSINGSFARGADE
PLATAR UNDER FONSTER

MQNSTERSKURNA MASSINGSFARGADE
PLATAR | DEN OVRE DELEN AV SKYLTFONSTER

SOCKEL | TERRASSO

OMFATTNINGAR/ RELIEF KRING FONSTER
| MORKARE TERRASSO

SITTPLATSER/BANKAR | FONSTER

Orienteringsfigur

Boratt

Inspirationsbilder putskulér

Inspirationsbild skyltning

Ménsterskurna platar

Terrasso
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FORDJUPNING SOCKELVANING HUS 4

Inspirationsbilder skyltning

TEGEL | MORKARE KULOR

PARTIER UNDER FONSTER | RELIEF MED
TEGEL | ANNAN RIKTNING

OMFATTNING | RELIEF KRING FONSTER

Inspirationsbild réacken

SKYLTZON

OMFATTNINGAR/ RELIEF KRING FONSTER

SOCKEL | LJUSARE TEGEL

SITTPLATSER/BANKAR | FONSTER

)
o

Orienteringsfigur Referenser tegel

Fordjupning sockelvaning, skala 1:100
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var 09.00 var 12.00 vér 15.00 véar 18.00

Sommar 18.00

Vinter 09.00 Vinter 12.00 Vinter 15.00 Vinter 18.00

SID 14/15

SOLSTUDIE

Solstudierna visar att solvardena pa garden ar
bra under dagtid pa sommardelen av aret men
i 6vrigt nar i princip ingen sol ner till garden.
For det andamalet finns istallet tva takterrasser
som bada har sol aret om utom vintermornar.
Takterrasserna ar tankta for odling och samvaro
for de boende.
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BILD FRAN VIKDALSVAGEN
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