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Platsen

Omradet Nya Gatan har alla férutsittningar att
bli den livfulla urbana stadsdel som kommunen
efterstriavar, med tydliga och vél gestaltade offen-
tliga rum. Hér bildas ett nav for en fortsatt sam-
manlénkning av ny och befintlig bebyggelse mitt i
Nackas storslagna skirgardslandskap.

Kvarteret Nya Gatan 3, dir huvudgatorna Varm-
dovigen och Vikdalsvigen mots, dr den sista och
viktigaste pusselbiten i stadsdelen. Kvarteret agerar
dven fondmotiv mot Forumrondellen. Hér krivs
en byggnad som med dignitet och egen karaktar
dominerar platsen, samtidigt som den samspelar
med omgivande kvarter.

Stadsbilden

En bérande idé for kvartersutformningen ér att ge
stadsrummet nya platser for moéten och aktiviteter.
Hela sockelvaningen samt delar av taklandskapet
inrymmer publika verksamheter. Mot Forumron-
dellen foreslas uteserveringar och ett fonténtorg fér
vattenlek och kvillsillumination. Ytterligare café-
serveringar, traffpunkter, plats for lek och avkop-
pling ryms vid varje avfasat kvartershorn.

Den uppglasade bottenvaningen och de mar-
kerade trapphusen i fasad skapar liv, ljus och
trygghet kvillstid. Har ryms ett myller av ménni-
skor, gamla savil som unga, nirboende savil som
besokare.

Kvarteret

Med de avfasade hornen blir kvarteret mer sam-
manbhaéllet och resligt genom att férkorta fasad-
strickorna i gatuperspektivet. En variation av ver-
tikala fasadmotiv och mellanliggande delar skapas.
Nagot som ytterligare férstirks av de exponerade
trapphusen som delar in och ger resning at bygg-
nadsvolymen.

Takavslutningen artikuleras i en serie avtrap-
pande kungsvaningar som bryter ner kvartersvoly-
mens skala. Terrasser for privata, gemensamma
och publika verksamheter ger liv at taklandskapet.
Mot s6der dr volymen som l4gst och tornar upp sig i
norra hornet mot Nacka Forum. Hush6jderna foljer
med topografin och bidrar till bra solljusférhal-
landen pa innergarden som getts en nordsydlig
utstrickning.

Garden far en sammanhallen gestaltning med
balkonger som slingrar sig fram i mjuka former
lings gardsfasaderna. Har finns plats for gronska,
cyklar, avfallshantering, lek och gemenskap.

Fasadgestaltningen

Fasadernas utformning utgar fran den klassis-

ka stenstadens grammatik, 6versatt till modern
byggnadsteknik. Tvavanings hoga betongelement av
ljus cement med sandbldstrad yta utgor grunden i
kompositionen (se referensbild). En djup reliefver-

kan av vertikala pilastrar och horisontella gesimser
doljer elementskarvarna och tillater skuggor och
dagrar att fora ner dagsljuset till gatan pa ett vack-
ert sitt.

Pa klassiskt vis utméirker sig sockelvaning och
avslutande takvaning med en extra elegans. Mot
huvudgatorna och Forumrondellen bildar sockeln
ett tvAvaningsmotiv dar viggfilten klis i glittrande
glasklinker, som ramar in bade lokalerna och den
forsta bostadsvaningens piano nobile. Dar marken
stiger lings lokalgatorna 6vergar monstret till att
teckna sig som en forhéjd sockelvaning med etage,
vars skimrande glasklinker férskonar lokalernas
hoga skyltfonster (se referensbild).

De hogresta bostadstrapphusen markerar de
generosa entréerna infattade med luminésa glas-
betongblock, vars materialitet harmonierar med
glasklinkern. Trapphusfénstren later bostidernas
halvprivata sfar smélta samman med gaturummet.

Liksom i den traditionella stenstadsarkitekturen
tillats den déverordnade fasadrytmen varieras av
sarskilda fasadmotiv pa horn och mot platsbild-
ningar samt accentuerande detaljer sdsom grupper
av franska balkonger, takfotsh6jningar etc. Butiks-
fronter, fonsterpartier och racken utfors i bronse-

rad metall.

Ture No 8 av VERA Arkitekter, Stockholm

Optical Glass House av Hiroshi Nakamura, Hiroshima
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Verksamhetslokaler

I kvarteret Nya Gatan 3 finns
det plats fér bade vardagsliv,
arbete och fritid. De generdsa
lokalerna i bottenvaningen
erbjuder ett smakfullt utbud
av butiker och restauranger
som kompletterar det som
erbjuds i Nacka Forum. Verk-
samheterna ar mer nischade
har. De passar for den med-
vetna malgrupp som vill leva
i stadsmiljo med nérhet till
naturen.

For att fa en levande
sockelvaning som dr 6ppen
paolika tidpunkter pa dygnet
och som riktar sig till olika
malgrupper krivs blandade
typer av hyresgister. Har
planeras for restauranger
med olika inriktning; bageri,
kafé, delikatessbutik, cykel-
butik med verkstad, konstgal-
leri, kombinerad blomster-
och bokaffar samt en skybar
med servering dven i gatu-
plan. Vi ser gidrna hyresgéster
som premierar hallbara
produkter och ravaror.

Ett vilordnat uttryck
uppnas genom samordnade
principer for skyltning och
solavskdrmning. Ovanfor
varje butiksparti placeras

en kapa i samma bronserade
metall som partiet. Denna
kan rymma markiser eller
laserskurna ljusskyltar. Den
glittrande glasklinkern ovan-
for ger pregnans och hojd till
hela sockelvaningen.

Med en total BTA for loka-
ler pa uppemot 1700 kvm och
butiker av varierande storlek
ihela bottenvaningen samt
publik access till takterrass
bedémer vi att kvarter-
ets kapacitet for lokalarea
maximerats utan att medféra
oodnskade konsekvenser pa
gardsutformning etc. Vid
behov finns dock mojlighet
att komplettera lokaler med
morka ytor i killarvaning.

Gemensambhetsytor

Utover den grona in-
nergarden planeras for
gemensam takterrass med
festlokal for alla boende i
kvarteret. Beldgen i bygg-
nadens sydvistra horn skapas
ideala solférhallanden med fri
utsikt 6ver innergarden och
Lillingens grona tridgardsk-
varter.

|| GEMENSAMMA YTOR
| ] PUBLIKA RUM
[ ] OFFENTLIGA PLATSER

Detalj sockelvaning 0 M 5M
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LAGENHETER OCH AREOR

Lagenheter 154 st
Lokaler 12 st

Ljus BTA bostad 12 443 kvm
Ljus BTA lokal 1664 kvm
Ljus BTA total 14 107 kvm

AVFALLSHANTERING

Nedkast féor mobilt sopsugssystem ar planerat
vid gardsportiken, inom 50 m fran alla gardsen-
tréer. Dockningspunkt bor féorlaggas i trottoa-
rens tradzon for att klara sopbilens rackvidd.
Om dockningspunkt maste forlaggas till fas-
tighetsmark kan den placeras vid avfasat horn i
norddst, med angdringsficka fér sopbil.

MILJOVANLIG TEKNIK

Kvarteret ska projekteras for att efterstrava
Miljbbyggnad niva Guld och certifieras for som
l&dgst niva Silver. Detta innebar bla. hdogvardigt
klimatskal samt atervinning av franluft och varm-
vatten. Alla boende far en miljodversikt i realtid
och verktyg att halla nere forbrukningen.

BIL- OCH CYKELPARKERING

Bilplatsbehov 135 p-platser med 10 procent
rabatt for mobilitetsatgarder:
Bilparkering i tva garageplan med 136 platser.

Cykelplatsbehov 376 c-platser:

Cykelparkering 188 pa innergarden, varav halften
i tvavaningsstall under tak/balkong samt 188 i
kallare med atkomst till entré via dubbelriktad
hiss.

DAGVATTEN

Huvuddelen av allt takvatten renas och férdrojs
via jordbadd pé innergard och planteringar pa
takterrasser. Overskottsvatten samlas i under-
jordiskt magasin pa egen fastighet i kvarterets
sédra horn.,

For att synliggdra dagvattenhanteringen kan det
rena vattnet sedan anvandas i den foéreslagna
torgfontanen.

BYGGTEKNIK

Kvarteret byggs med fasader och bjalklag

av prefabricerad betong. Det ger en robust,
varmetrég och ljudreducerande stomme. Den
dppna betongstommen, med stora spannvidder
mellan barande fasadvaggar, minimerar beto-
nganvandning i de delar som kan ersattas av
lattbyggnadsmaterial och skapar hodg flexibilitet
over tid. En langsiktig, varaktig och resurseffek-
tiv konstruktion.

BULLER

Samtliga lagenheter som vetter mot gatusida
med dver 60 dB bullerniva utférs genomgaende
med halften av boningsrummen mot buller-
skyddad gard. Mot lokalgator dar bullernivan
ligger mellan 55 och 60 dB férlaggs lagenheter
under 35 kvm. Ovriga enkelsidiga lagenheter
vetter mot gard med ekvivalent bullerniva pa
48-50 dB.

GRONYTEFAKTOR

Med erfarenhet fran tidigare projekt med grény-
tefaktor beddmer vi férutsattningarna att né 0,6
som mycket goda. Framst uppnas detta med
bra jordman fér tradplanterad innergard samt
planteringar och férberedda odlingsmdjligheter
pa privata och gemensamma takterrasser.

BRANDSAKERHET

Alla ldagenheter nar TR2-trapphus med direkt
utgang till gata. Uppstaliningsplats for stegbil
behovs inte. | entréer star brandsektionerande
dorrar uppstallda med magnethallare for att
skapa dppenhet och férenkla kommunikation for
de boende.

Projektfakta
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Storstaden Bostad

Verksamhetsmodell

Storstaden Bostad utvecklar attraktiva kvarter med
hallbara, smarta och vackra bostider som underlittar
vardagen och 6kar livskvaliteten. Genom att vi all-

tid arbetar kundorienterat och effektivt kan vi skapa
bostidder med hog levnadsniva for fler. Pa sa sétt blir
vi ett ledande och prioriterat bostadsfoéretag i huvud-
stadsregionen.

Viarbetar agilt med en slimmad organisation och
noga utvalda partner. Tack vare det kan vi snabbt
anpassa oss efter raidande konjunktur och vara kunders
Onskemal.

Storstaden Bostad har ett starkt finansiellt samar-
bete med Einar Mattsson som gor oss till en stabil part-
ner. Tillsammans med Einar Mattsson har vi ingatt ett
samarbete som innebér att bada bolagen blir deldgare
och delfinansiirer i pagaende och framtida bostadspro-
jekt. Det ger trygghet och langsiktighet fér foretaget att
vixa.

Hallbarhetsarbete

Ett hallbart samhille dr allas ansvar och vi ir inget un-
dantag, tvirtom. I var vision att skapa hallbara bostéider
som ménniskor vill leva i flera generationer finns inget
utrymme f6r genvigar. Darfor satsar vi hart pa att alltid
tianka hallbart i allt vi gor och kan paverka.

Miljéansvar

Vi ser till att alla vara bostéder uppfyller eller 6ver-
traffar kraven som stélls for miljocertifieringen "Mil-
jobyggnad”, den mest anvénda certifieringen i bran-
schen. Certifieringen finns i tre delar; guld, silver och
brons. Vi siktar alltid pa guld, ndgot som dnnu inget
fastighetsbolag uppnatt, men nojer oss inte med min-
dre dn silver.

Vi ser till att byggmaterial dr klimatsmarta och mil-
jovénliga, att byggavfall och elanvindning resurseffek-
tiviseras och hanteras miljovinligt genom sopsortering
etc. Allabyggkomponenter och kemiska produkter
kontrolleras sa att de inte innehéller miljofarliga och
hilsoskadliga &mnen.

Allaboende far dven en miljo6versikt i realtid och
verktyg for att halla nere forbrukningen. Vi haller kost-
nadsfria utbildningar i hur boende sjélva kan bidra till
en bittre miljé med hjilp av smarta val.

Ekonomisk hallbarhet

Vi stéller hoga krav nir vi upphandlar entreprenad-

er. Vi séiger nej till svartjobb och féretag med daliga
villkor for sina anstéllda. Byggandet ska vara smart,
materialeffektivt, avfallet maste tas vil om hand och vi
uppmuntrar alla att transportera energieffektivt. Hall-
bara, langsiktiga val genomsyrar hela foretaget.

Social hallbarhet

Ettlevande och blomstrande omrade byggs inte av
arkitekter eller byggherrar, det byggs av manniskor-

na som bor dir. Vi gor var del genom att se till att de
boende trivs direkt. Alla gronomréden och innergardar
ska vara firdiga vid inflytt och bjuder pa flytthjilp och
snickare vid inflytt. Vi ser till att bekviamligheter som
service, livsmedel och noje finns l4ttillgingliga och att
lokala verksamheter bidrar till att lyfta omradet.

Storstaden Bostad stoder Boverkets hallbarhetsvision
for Sverige 2025

Vision

Vibygger for framtiden med lyhordhet, personlighet
och nytinkande. Vi vill vara ett ledande och prioriterat
bostadsforetag i huvudstadsregionen och skapa goda
livsférutsittningar for alla ménniskor som vill leva
hallbart i Stockholm och driver utveckling i storstaden.

Projektfinanisering
Storstaden Stockholm Bostad AB och Einar Mattsson
Projekt AB har ett samarbete avseende dgande och
finansiering av bostadsréttsprojekt. I bostadsrittspro-
jekt ddr man samarbetar dr dgandet 50 procent vardera
och finansiering av det egna kapitalet &ven detta 50
procent vardera. Vid behov &dr dock parterna ense om
att Storstaden Stockholm Bostad ABs del av det egna
kapitalet i respektive projekt kan finansieras genom
lan fran Einar Mattsson Projekt AB. Resterande del av
bostadsrittsprojektet finansieras med banklan. Ansvar
och utférande ligger helt pa Storstaden Bostad med
Einar Mattsson endast som finansiell partner.

Senaste arsredovisning ir ej fardigstilld. Bolagets
ekonomiska férutséttningar redovisas ovan. Einar
Mattssons arsredovisning enligt bilaga.

Genomforandeorganisation

Information om kdparen: Storstaden Bostad ut-
vecklar attraktiva kvarter med hallbara, smarta och
vackra bostédder som underléttar vardagen och dkar
livskvaliteten. Genom att vi alltid arbetar kundo-
rienterat och effektivt kan vi skapa bostider med hog
levnadsniva for fler. Vi uppfér just nu ett projekt, Al-
prosen i Mariehill, Bromma, med 109 stycken bostads-
ritter med inflyttning fosta halvaret 2018. Se &ven bif.
bild och var hemsida - storstadenbostad.se.

Storstaden Stockholm Bostad AB 4gs 100 procent
av Per Jutner Holding AB som i sin tur 4gs 100 procent
av Per Jutner. Denna byggritt kommer férvirvas av ett
dotterbolag till Storstaden Stockholm Bostad AB som
kommer saméigas (50/50) med Einar Mattsson Pro-
jekt AB. Undertecknad och Einar Mattson Projekt AB

hari ett flertal samarbeten utfort referensprojekt i tiat
stadsmilj6. Nedan redovisa tva stycken tidigare fardig-
stillda och vél genomférda projekt:

“Alvingen”, Kv. Fiarnebofjirden, utvecklingsomrade
Norra Djurgardstaden (12.000 ligenheter), Stockholm
Stad. 77 bostadsrittsldgenheter och en butik. ”Ett
omrade i virldsklass”. NKI 65. Fardigstilld jan 2014. Se
dven bif. bild.

“Alprosen”, Kv. Alphyddan 11, Mariehill, Stockholms
Stad. 109 bostadsréttslagenheter och 3 butiker om
totalt 790 kvm. ”Projekterat for Miljobyggnad Guld”.
Inflyttning fran februari 2018. Se dven bifogad bild.

Kommunreferens

Emelie Grind, stadsbyggnadsdirektor
Jarfilla kommun

08 58028393
emelie.grind@jarfalla.se

Gunnar Jensen, bitrddande exploateringschef
Stockholm Stad

08 508 269 58

gunnar.jensen@stockholm.se

Gunilla Glantz, stadsbyggnadsdirektor
Nacka kommun

087188323

gunilla.glantz@nacka.se

Annan referens

Stefan Rénk, VD for Einar Mattsson Projekt AB
08-586 263 00

stefan.rank@einarmattson.se

Kontaktperson

Per Jutner, VD for Storstaden Stockholm Bostad AB
076-627 0617

per.jutner@storstadenbostad.se

Alprosen, Mariehall, Stockholm Stad, VERA Arkitekter

*Alvangen”, Norra Djurgdrdsstaden, Stockholm Stad, VERA Arkitekter

Foretagsfakta
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