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Projekt 9437

Kommunstyrelsen

Ramavtal med Ormingeplan 2-4 KB infor exploatering av
fastigheten Orminge 52:1, Orminge centrum

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige ingar féreslaget ramavtal med
Ormingeplan 2-4 KB.

Sammanfattning

Ett forslag till ramavtal inf6r exploatering av fastigheten Orminge 52:1 inom detaljplan
Knutpunkten och Hantverkshuset har upprittats mellan kommunen och Ormingeplan 2-4
KB. Féreslaget ramavtal syftar till att tydliggora parternas forvantningar och avsikter med
den kommande exploateringen samt reglera omradets 6vergripande struktur. Vidare regleras
oversiktligt vilka atgirder som ska vidtas, vem som ska genomféra atgirderna och hur
atgiarderna ska finansieras. Hirutover syftar foreslaget avtal till att tydliggéra féljande.

e Klargora forutsattningar f6r den fortsatta processen med detaljplanering av
”Knutpunkten och Hantverkshuset”.

e Ange forutsittningar for markoverldtelser/markupplatelser.

e Ange principiella férutsittningar for genomforandet av en ny detaljplan och innehall
1 kommande exploateringsavtal.

e TFaststilla principer f6r Exploatorens ansvar och kostnader for allminna
anldgeningar.

Foreslaget ramavtal innebir bland annat att Ormingeplan 2-4 KB ska erligga ett
exploateringsbidrag f6r kommunens utbyggnad av allminna anliggningar. Ormingeplan 2-4
KB far ersittning for overlatelse av mark for allminna anlaggningar, vilket finansieras
genom exploateringsbidrag.

Arendet

Den 29 september 2015 (§ 234) antog kommunstyrelsen ett detaljplaneprogram for
Orminge centrum. Programmet inneholl mal om ett levande, tryggt och attraktivt
stadsdelscentrum f6r boende, besékare och féretag samt utveckling av Orminges karaktir
och identitet.
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I ett av de stadsbyggnadsprojekt (Knutpunkten och hantverkshuset, 9437) som ingar i etapp
ett av genomforandet av detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum har kommunen f6r
avsikt att préva ny bebyggelse for bostider och verksamheter inom kvarteret
Hantverkshuset pa fastigheten Orminge 52:1. Orminge 52:1 dgs av Ormingeplan 2-4 KB,
som ingar i koncernen Magnolia.

Ett forslag till ramavtal infor exploatering av fastigheten Orminge 52:1 inom detaljplan
Knutpunkten och Hantverkshuset har upprittats mellan kommunen och Ormingeplan 2-4
KB. Féreslaget ramavtal syftar till att tydliggora parternas férvantningar och avsikter med
den kommande exploateringen samt reglera omradets overgripande struktur. Vidare regleras
oversiktligt vilka atgirder som ska vidtas, vem som ska genomféra atgirderna och hur
atgirderna ska finansieras. Harutover syftar foreslaget avtal till att tydliggora foljande.

e Klargora forutsittningar for den fortsatta processen med detaljplanering av
”Knutpunkten och Hantverkshuset”.

e Ange forutsittningar for markoverldtelser/markupplatelser.

e Ange principiella férutsittningar for genomforandet av en ny detaljplan och innehall
1 kommande exploateringsavtal.

e Taststilla principer f6r Exploatérens ansvar och kostnader f6r allmanna
anldgeningar.

Huvudsakligt innehall i foreslaget ramavtal

Utbyggnaden av Orminge centrum férutsitter att Kanholmsvigen breddas och ges en mer
stadsmissig karaktir for att utvecklas som bussgata. En férbindelse avses dven

att skapas 1 projektomradets sydliga del, mellan Kanholmsvigen och Mensattravagen,
genom en forlingning av Utévagen. Dessa samt andra allméinna anlidggningar inom
detaljplanen ska bekostas av fastighetsidgaren gemensamt med andra fastighetsidgare och
exploatorer med nytta av anldggningarna, genom exploateringsbidrag.

Ormingeplan 2-4 KB och kommunen ska samverka kring information till allméanheten,
niringsidkare och andra och ska arbeta efter kommunens framtagna kommunikationsplan.
Ormingeplan 2-4 KB delar kommunens ambition kopplad till Konsten att skapa stad.

Del av fastigheten Orminge 52:1 kommer att utgora allmin platsmark i kommande
detaljplan och ska dirfor overlatas till kommunen. Ambitionen ar att kommunaligd mark
mellan fastigheten Orminge 52:1 och Mensittravigen ska markanvisas till Ormingeplan 2-4
KB genom direktanvisning. Ormingeplan 2-4 KB ska bekosta samtliga
fastighetsbildningsatgirder kopplade till fastighetsigarens befintliga eller tillkommande
fastigheter.

Foreslaget ramavtalet reglerar dven Oversiktligt kommande avtal som planavtal,
markanvisningsavtal och genomférandeavtal. I planavtalet regleras den ersittning
Ormingeplan 2-4 KB ska erligga kommunen for planprograms- och detaljplanekostnader. I
markanvisningsavtalet kommer krav kunna stillas pa sociala boenden. I samband med
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genomforandeavtalet ska Ormingeplan 2-4 KB f6r sina forpliktelser limna in sikerhet 1
form av bankgarantier eller likvardiga sikerheter som kommunen godkanner.

Ekonomiska konsekvenser

Det foreslagna ramavtalet sakrar framtida intakter f6r kommunen i form av
exploateringsbidrag for att kunna finansiera utbyggnaden av allminna anldggningar i
omradet. Ett separat planavtal kommer inom kort att tecknas med Ormingeplan 2-4 KB for
att taicka kommunens kostnader for planprogram- och detaljplanearbetet.

Genomférandet av stadsbyggnadsprojektet innebir investeringar f6r kommunen, fraimst
avseende utbyggnad av allmin infrastruktur 1 omradet. Infor utbyggnads-PM och efter
detaljprojekteringen av de allmdnna anlidggningarna kan en detaljerad kalkyl f6r utbyggnad

av allminna anliggningar tas fram. Projektet har ansékt om en forsta budget f6r planskedet.

Konsekvenser for barn

Foreslaget ramavtal dr ett led i kommunens arbete med att detaljplaneligga
nya bostider. Nya forskoleavdelningar som ska ticka de tillkommande bostddernas behov
planeras inom intilliggande detaljplan Sarvtrisk och Ormingehus.

Bilagor

1. Foreslaget ramavtal inklusive bilagor
2. Bolagsstruktur f6r Ormingeplan 2-4 KB

UIf Crichton Amanda Sterner Nordin
Exploateringschef Projektledare



