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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2016/726
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Justerad tomtrattsavgald for fastigheten Bjorknas 41:1,
Brostugan, Gamla Brovagen 50 i Saltsjo-Boo

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att inga 6verenskommelse med tomtrittshavaren till fastigheten
Bjorknis 41:1 1 Saltsjo-Boo, Klintens batklubb org. nr. 802405-8623, om att av
kommunfullmiktige den 14 november 2016, § 289 faststilld arlig avgald sinks fran 17 000
kronor per ar till 12 500 kronor per ar, att gélla frain och med den 1 januari 2018 och under
kommande tioarsperiod.

Sammanfattning

Fastigheten Bjorknis 41:1, dr upplaten med tomtritt £6r batkubbsverksamhet sedan den 1
januari 1998. Omregleringstidpunkten ar den 31 december 2017. Kommunfullmiktige
beslutade den 14 november 2016 att faststilla en ny avgild pa 17 000 kronor per ar. Dock
har tomtrittshavaren efter kommunfullmaktiges beslut och efter av kommunen ingiven
stimning till mark- och miljédomstolen vid Nacka tingsritt inkommit med underlag som
pavisar skal for en avgildssinkning. Dirmed foreslas avgilden sankas fran 17 000 kronor
per ar till 12 500 kronor per ar att gilla fran och med den 1 januari 2018 och under
kommande tioarsperiod.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Bjorknis 41:1 dr beldgen vid Gamla Brovigen 50 1 Saltsj6-Boo och ir sedan den
1 januari 1998 uppliten med tomtritt till Klintens batklubb. Avgildsperiodens langd ar 10
ar och den nuvarande avgilden uppgar till 6 000 kronor per ar.

Den 14 november 2016 beslutade kommunfullmaktige, mot bakgrund av enheten for
fastighetsutvecklings tjansteskrivelse, att faststilla den érliga avgalden till 17 000 kronor per
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ar att gilla fran och med den 1 januari 2018 och under kommande tioarsperiod. Eftersom
parterna inte kunde triffa 6verenskommelse om den nya avgilden innan den 31 december
2016 var kommunen dock tvungen att ge in en stimningsansokan till mark- och
miljédomstolen vid Nacka tingsritt, vilket gjordes 1 handling daterad den 20 december
2016. Innan drendet gick upp f6r beslut i kommunfullmaktige hade tomtrittshavaren inte
framfort nagra synpunkter pa av enheten for fastighetsutvecklings forslag pa avgaldsniva.
Efter att stimningsanstkan givits in till domstolen har det inkommit synpunkter och
underlag fran tomtrittshavaren som visar pa skal att sinka avgildsunderlaget, det vill siga
marknadsvirdet.

Metod for faststillande av ny avgald

Tomtrittsavgald faststalls genom att avgildsunderlaget (marknadsvarde f6r marken)
multipliceras med en avgildsrinta som dr f6r narvarande 3,00 %. Den nya avgilden baseras
pa marknadsvirdet med hinsyn till lige och anvindning,.

Marknadsanalys utgick fran smahustomter av typen fritidshus. Analysen med hiansyn till
areal och beldgenhet ledde till en utgangspunkt om 3 669 kr per kvm. Med en areal om 185
kvm ger detta ett pris om cirka 750 000 kr vilket leder till en avgild om 22 400 kr. Ett
schablonavdrag har anvints om 25 % med hinsyn till Batklubbens natur saisom ideell
forening vilket infér kommunfullmiktiges beslut den 14 november 2016 lett till en
foreslagen tomtrittsavgild om 17 000 kr. Utover detta maste det vid en virdering tas i
beaktande att tomtritten via tomtrattsavtalet dr knuten till byggnaden Brostugan pa
fastigheten pa ett sidant sitt som innebdr att tomtrittshavaren aldggs skyldigheter att
underhilla och investera 1 byggnaden i och med dess kulturvirde. Denna skyldighet medfér
en kostnad som maste beaktas vid beddmning av marknadsvirdet, eftersom sadan mark
bedoms ha ett ligre marknadsvirde. En ny foreslagen avgild har dirmed beraknats till

12 500 kr per ar vilket tomtrittshavaren accepterat.

Ekonomiska konsekvenser

I férhallande till kommunfullmiktiges beslut av den 14 november 2016 innebir ett beslut i
enlighet med férslaget en minskad intikt till kommunen om 4 500 kronor per ar for de
kommande tio aren, det vill sdga totalt 45 000 kronor. I férhallande till nuvarande avgald
om 6 000 kronor per ar innebdr det dock en 6kad intdkt om 6 500 kronor per ar, det vill
siaga totalt 65 000 kronor f6r avgaldsperioden. Ett beslut enligt forslaget innebar aven att
kommunen och tomtrittshavaren kan inga forlikning i pagaende domstolsmél om
faststillande av avgald.

Konsekvenser for barn
Beslutsforslaget bedoms inte innebira nagra sarskilda konsekvenser f6r barn.
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Anna Ahrling Firass Sjonoce
Markchef Markingen;or
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling
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