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TjANSTESKRlVELSE
2015/829-251
KA Projekt 9437, Knutpunkten
KNoAMCM UN och hantverkshuset
Kommunstyrelsen

Markanvisningsavtal med Gotska Fastighets AB for
Parkeringshuset inom del av fastigheten Orminge 60:1 i
Orminge centrum

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslaget markanvisningsavtal med Gotska Fastighets
AB f6r Parkeringshuset inom del av fastigheten Orminge 60:1 i Orminge centrum.

Sammanfattning

Kommunen anordnade under september-oktober 2016 en anbudstivling avseende bostider,
handel och infartsparkering i Orminge centrum. Gotska Fastighets AB utsdgs som vinnare
och tilldelades markanvisningen vid kommunstyrelsens beslut 2017-02-13, §224.
Anbudsomradet tilldelades med fri upplatelseform och méjliggor £6r cirka 6 000 ljus BTA

bostider (bruttoarea), 3 000 BT'A handel samt 400 platser for infartsparkering.

Bolaget foreslas teckna ett markanvisningsavtal och ska efter laga kraft-vunnet
fastighetsbildningsbeslut erligga en képeskilling om 7 000 kronor per ljus BT'A bostad,
3 000 kronor per BT'A handel samt 0 kronor per BTA infartsparkering.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade 2016-08-29, § 241, om att genomféra markanvisning genom
anbudstivling for del av fastigheten Orminge 60:1, det sa kallade Parkeringshuset.
Markanvisningen gallde ett omriade som upplats med fri upplatelseform och méjliggor f6r
cirka 6 000 kvm ljus BT'A bostider (cirka 60 ligenheter), cirka 3 000 kvm handel samt 400
platser for infartsparkering. Detta dr den andra markanvisningen som genomférs inom
Orminge centrum och utgor en del av genomférandet av det planprogram f6r Orminge
centrum som antogs av kommunstyrelsen 2015-09-28, {134.
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Fhygfoto dver Orminge centrum. Omridet for Parkeringshuset utmdrkt med rod linge.

Huvuddrag av avtalet

Kommunen féreslas teckna ett optionsavtal med Gotska Fastighets AB (benimnt
markanvisningsavtal) dir exploatoren ges ensamritt att forhandla om exploatering och
6verlatelse av marken under tva ar. Under denna tvaarsperiod tas en detaljplan fram
tillsammans med kommunen.

I tilldelningsbeslutet av markanvisningen fanns dven ett foreslaget avtal bilagt. Vid
torhandling efter tilldelningsbeslutet har vissa justeringar av det tidigare bilagda avtal gjorts.

Foreslaget markanvisningsavtal 6verensstimmer med kommunens Program for
markanvandning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal och
innehaller utéver sedvanliga avtalsvillkor 1 huvudsak féljande:

o 5§ Kostnader for framtagande av detaljplan: Kommunen fakturerar bolaget |6pande
for de plankostnader som uppkommer for detaljplanelaggning av omradet. Dessa
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kostnader far Bolaget rakna av fran kopeskillingen. | foreslaget avtal har dven
fordelningsnyckel for kostnader faststéllts och en preliminar budget bilagts avtalet for
att ett separat planavtal for detta inte ska vara ndédvandigt.

e 118§ Kopeskilling: Kopeskillingen ska regleras till Tilltradesdagen i relation till
forandringar i priset pa forsaljningar av bostadsratter pa den 6ppna marknaden och
rdknas upp genom en angiven formel. | féreslaget avtal ska képeskillingen rdaknas upp
med konsumentprisindex (KPl) om angiven formel inte skulle vara anvdandbar pa
Tilltradesdagen pa grund av forandrade statistikredovisningsmetoder eller kallor. |
foreslaget avtal finns ingen begransning av den lagsta kopeskilling som Bolaget ska
erlagga.

e 13§ Andringar och tilligg: Markanvisningens férutsattningar har utgatt fran den
riskbedémning som gjordes inom planprogrammet fér Orminge centrum. Sedan den
gjordes har panncentralens skorsten byggts hogre och en fordjupad riskutredning
behovs. | foreslaget avtal medges omférhandling av markanvisningens férutsattningar
som kan resultera i andringar av eller tillagg till foreslaget avtal, om den riskutredning
som utgor planeringsunderlag for detaljplanen medfor att férutsattningarna for
byggratt saknas eller avsevart minskar.

e Bilaga 6. Avtal avseende infartsparkering: | forslaget till markanvisningsavtal har den
parkeringsavgift som kommande brukare till infartsparkeringarna behover betala satts
till maximalt 30 kronor per dag. Bolaget har uttryckt en oro for att en begransning av
parkeringsavgiften kan medféra en avgift som inte 4r marknadsmassig. Foreslaget avtal
medger specifikt tillagg och dndring av féreslaget avtal vid hdandelse att
parkeringsavgiften inte langre kan anses vara marknadsmassig i forhallande till andra
infartsparkeringar i Nacka kommun.

Fortsatt process

I slutet av markanvisningsperioden, da planen kan forvintas vara nira antagande ska
kommunen och bolaget inga markgenomférandeavtal, markGverlatelseavtal och avtala
avseende infartsparkering, samt erligga handpenning. Nir detaljplanen vunnit laga kraft
tillskapas fastigheten genom ett lantmiteribeslut och képeskilling erliggs nir
fastighetsbildningen vunnit laga kraft. Kommunfullmiktige beslutar att inga
markgenomforandeavtalet varefter kommunstyrelsens ordférande samt
exploateringschefen, eller annan som kommunstyrelsen utser, ingar avtalet genom att skriva
under det.

Ekonomiska konsekvenser

Intakter

Utifran gillande anbud kan képeskillingen uppga till cirka 50 miljoner kronor férutsatt att
exploateringen uppgar till en bygeritt om ca 6 000 kvm ljus BT'A bostad, 3 000 kvm handel
samt 10 000 kvm infartsparkering. Anbudspriset avseende bostider kommer att
indexuppriknas enligt f6rutsittningar i foreslaget avtal. Exploatéren kommer dven att
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erligga anslutningsavgift f6r kommunalt vatten och avlopp enligt vid vatje tidpunkt gillande
Va-taxa.

Kostnader

Kommunen star indirekt kostnaden for framtagande av detaljplanen, eftersom kostnader
tor framstillandet av detaljplan avriknas kopeskillingen. Projektet innebir investeringar f6r
kommun, frimst avseende utbyggnad av allman infrastruktur i omradet. De intdkter som
skall ticka upp kommunens entreprenadkostnader kommer fran markférsiljning inom
denna markanvisning samt kommande markanvisningar inom samma stadsbyggnadsprojekt.
Exploateringsenheten bedémer att projektets ekonomi kommer att vara i balans samt
generera ett Overskott till kommunen. Projektets budget giller fram till antagande av
detaljplanen 2018. Infér Utbyggnads-PM och efter detaljprojekteringen av de allmdnna
anlidggningarna kan en detaljerad kalkyl tas fram.

Konsekvenser for barn

I enlighet med detaljplaneprogrammet kommer projektet arbeta med att skapa
forutsittningar for ett mer attraktivt och levande Orminge centrum. Utbyggnaden inom
markanvisningsomradet syftar till att forbattra boendemiljon i centrum och mojliggdra
detaljplaneprogrammets mal om ett levande, tryggt och attraktivt stadsdelscentrum vilket pa
sikt kommer skapa tryggare milj6 for de barn som far méjligheten att vixa upp i Orminge.

Idag finns det inom omradet inga ytor som sirskilt nyttjas av barn. Krav pa utemilj6 f6r de
boende har varit en forutsittning i markanvisningen vilket kommer att bidra till att skapa
sociala och rekreativa varden for barn inom kvarteret.

Bilagor

Forslag till Markanvisningsavtal inklusive bilagor

Ulf Crichton Amanda Sterner Nordin
Exploateringschef Projektledare



