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Mellan Nacka kommun ("Kommunen”), och Gotska Fastighets AB (org.nr. 556648-
9372 ), ("Bolaget”), har nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

nedan bendmnt "Markanvisningsavtal” eller ”detta avtal”
1§ Bakgrund

Kommunen planerar att exploatera ett omrade pa del av fastigheten Orminge 60:1 som
markeras med rod linje pé bifogad karta, bilaga 1 ("Omradet”).

Under september och oktober 2016 genomfordes en anbudstivling i syfte att vilja ut en
exploator att tilldela ensamrétt att forhandla med Kommunen om f6rvirv av Omradet.
Bolaget presenterade det vinnande anbudet och har dérfor erbjudits att ingd detta
Markanvisningsavtal pa de villkor och forutsittningar som foljer enligt detta avtal.
Bolagets inldimnade tévlingsbidrag, inklusive anbudsunderlag med bilagor, bilaga 2, utgér
underlag for detta avtal.

28 Syfte

Syftet med Markanvisningsavtalet &r att ge riktlinjer och ldgga fast forutsittningar for
detaljplaneldggning och utbyggnad av Omradet. Genom detta Markanvisningsavtal anges
ocksd de forutsittningar som géller for att Bolaget ska tilldelas mark for bebyggelse. Detta
Markanvisningsavtal ska siledes ocksé ligga till grund for markgenomférandeavtal
("Markgenomforandeavtalet”), bilaga 3, och kommande avtal om verlatelse av mark
mellan Kommunen och Bolaget ("Overlatelseavtalet”).

I samband med att Omradet 6verlats till Bolaget kommer parterna gemensamt verka for
att fastighetsbildning sker sa att Omradet utgor en eller flera egna fastigheter. Avsikten dr
att Bolaget ska tilltrtida Omrédet 30 dagar fran lagakraftvunnet beslut om
fastighetsbildning, eller den tidigare dag som parterna skriftligen kommer dverens om
(’Tilltrddesdagen™).

3§ Markanvisning och giltighet

Kommunen har beslutat att till Bolaget anvisa Omrédet pa de villkor som framgér av detta
avtal.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med parternas
undertecknande av detta avtal, har en option att ensam férhandla med Kommunen om
exploatering och forviarvande av Omradet.

Parterna ska ingd Markgenomftrandeavtalet och Overlatelseavtalet nir planarbetet hunnit
s langt att parterna tillsammans anser att en sddan 6verenskommelse kan tréffas, dock
senast tva ar fran undertecknande av detta avtal. Om en sddan 6verenskommelse inte har
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triaffats mellan parterna senast vid ovan angivet datum, upphor detta avtal att gélla sdvida
inte Kommunen dessforinnan har medgett en sddan forlangning av Markanvisningsavtalet
som framgéar av 7 §.

4§

Forutséttningar

Foljande huvudprinciper ska gélla for denna markanvisning.

a)
b)

g

h)

i)

k)

D

En detaljplan inom vilket Omradet ingér ska tas fram ("Detaljplanen”).

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att Omradet
detaljplaneldggs for bostider, handel samt parkering. Flera byggherrar kan
ingd 1 arbetet med Detaljplanen.

Bolaget ska efter samrad med Kommunen utse kvalificerad arkitekt f6r den
husprojektering som beh6ver goras i samband med detaljplanearbetet.

Ett gestaltningsprogram ska tas fram under detaljplanearbetet. Detaljplanen
ska utformas utefter gestaltningsprinciperna i planprogrammet for Orminge
centrum, bilaga 4. :

Bolaget &r medvetet om att Detaljplanen kan komma att forutsétta att det
bildas flera olika gemensamhetsanldggningar.

Bolaget ska delta i marknadsforing och den samordnade kommunikationen
av hela Detaljplanen och nérliggande utbyggnadsomraden tillsammans med
ovriga exploatorer och intressenter.

Bolaget ska erbjudas att forvirva Omradet genom att teckna
Markgenomforandeavtalet och Overlatelseavtalet.

Bolaget ska f6lja samtliga villkor f6r markanvisningen enligt
anbudsinbjudan (KFKS 2016/700-1), bilaga 5.

I anbudsinbjudan beskrivs ytterligare cirka 450 kvadratmeter mark som
ingér 1 fastigheten Orminge 58:1 som dgs av AB Fortum Virme. Den
avsedda markytan ska erbjudas Bolaget som en del av markanvisningen,
forutsatt att den avsedda marken forvédrvas fran AB Fortum Vérme.
Kommunen ska verka for att avtal om markforvarv upprittas innan
detaljplanens antagande.

Markgenomforandeavtalet ska i all vésentlighet ingds pa de villkor som
framgér av bilaga 3 och ska ingés fore det att Detaljplanen antas av
kommunfullméktige.

Parterna ska ingé avtal avseende infartsparkering 1 all vasentlighet enligt de
villkor som framgér av utkast till avtal avseende infartsparkering, bilaga 6.
Avtalet ska ingés fore det att Detaljplanen antas av kommunfullmaiktige.
Parterna &r 6verens om att parkeringsavgiften enligt § 7 1 ndmnda utkast till
avtal ska séttas till'maximalt 30 kronor per dag.

Efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft dger Bolaget rétt att nyttja
Omréadet for att vidta forberedande och preliminéra atgérder t6r byggnation,
férutsatt att sddana é&tgirder ar forenliga med plan och bygglagen
(2010:900).
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For att skapa en hallbar bebyggelse dr parterna 6verens om att det behovs en stindigt
aktuell dialog mellan berérda aktorer och kontinuerlig uppféljning under hela
arbetsprocessen frén framtagande av Detaljplanen till och med det att Omradet #r
fardigexploaterat i enlighet Markgenomforandeavtalet.

9§ Kommunikation

Kommunen kan under framtagandet av Detaljplanen komma att kalla Bolaget till
gemensamma kommunikationsméten och kommunikationsaktiviteter tillsammans med
ovriga byggherrar som ska exploatera inom Detaljplanen. Detta kommunikationsarbete
leds och samordnas av Kommunen. Bolaget ska delta med representant/er pa
kommunikationsmdotena.

Atgirder och kommunikationsaktiviteter som ska genomforas under detaljplanearbetet
och budget for dessa ska bestimmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna.
Exempel pd kommunikationsaktiviteter dr framtagandet av ett utstillningsrum/modell,
omradesprofilering, marknadsféring av planomradet och illustrationer.

10 § Avbrutet detaljplanearbete och hivning av avtalet

Kommunen &ger ritt att hiva detta avtal om forutséttningar saknas for att detaljplan for
omradet ska antas eller vinna laga kraft. Kommunen dger vidare ritt att hiva detta avtal
och omedelbart dterta markanvisningen om Kommunen har skl att anta att Bolaget inte
avser eller formdr att genomfora projektet pa sadant sitt som avsdgs eller uttalades nér
markanvisningen gavs eller i 6vrigt inte kan tillgodose de krav som uppstills i detta avtal.
Om Kommunen atertar markanvisningen har Kommunen ritt att genast anvisa omradet
till annan intressent.

Vid hdvning av avtalet eller avbrutet detaljplanearbete har Kommunen en oinskrinkt ritt
att anvénda all upphovsritt och andra immateriella réttigheter hantorliga till av Bolaget
framtagna och utférda utredningar utan att utge erséttning till Bolaget eller till av Bolaget
anlitade konsulter eller entreprendrer. Bolaget ska gentemot anlitad konsult/arbetstagare
gora forbehéll for Kommunens nyttjanderitt till framtagna och utforda utredningar.
Kommunens rétt att anvidnda sig av framtaget material innebdr emellertid inte att
Kommunen 6vertar den upphovsritt och andra immateriella rittigheter som Bolaget eller
annan kan ha till materialet.

Markansvisningsavtalet &r till alla delar forfallet utan rétt till erséttning for ndgondera
parten om detta avtals giltighet 16pt ut eller om Kommunen pa ovan angivna grunder
héver detta avtal eller tertar markanvisningen. Om detaljplanearbetet avbryts ger detta
séledes inte Bolaget nagon ritt till ny marktilldelning eller ekonomisk ersittning. Trots
det ovanstdende dger Kommunen emellertid rétt att fa ersatt utligg som Kommunen dnnu
inte har fakturerat Bolaget for enligt 5 §.

For det fall Bolaget inte ldngre onskar fullfolja detta avtal har Kommunen, férutom rétt
till ersdttning enligt ovan, dven rétt till skilig ersdttning for eventuella framtida
merkostnader i samband fullféljande av exploatering inom Detaljplanen.
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5§ Kostnader for framtagande av Detaljplanen m.m.

Kommunen fakturerar Bolaget 16pande de plankostnader, bl.a. de utrednings- och
projekteringskostnader, som f6ljer av detaljplaneldggning av Omradet, samt de &vriga
kostnader som f6ljer av arbete med Markgenomforandeavtal och Overlatelseavtal.

Kostnader for planarbetet och for generella utredningar som samtliga fastighetsigare
inom planomradet har nytta av ska fordelas p& planomréddets fastighetsédgare/exploatorer
utefter byggritter i Detaljplanen. Bolagets preliminéra andel planerade byggrétter inom
Detaljplanen utgor 16,3% och den 16pande faktureringen kommer dérfor att avse 16,3%
av kostnaderna for framtagandet av Detaljplanen. En prelimindr budget for
detaljplanearbetet redovisas i bilaga 9. Fakturering sker 16pande var tredje méanad.

De kostnader som Kommunen har fakturerat Bolaget vid framtagandet av Detaljplanen
far raknas av mot kopeskillingen.

Vardera parter star sina egna kostnader for projektsamordning och samordningsméten (se,
§ 8.) samt kommunikationsméten och aktiviteter (se, 9 § ).

For det fall att Kommunen ligger ute med medel avseende atgdrder som Bolaget ska
bekosta i enlighet med detta avtal har Kommunen rétt att 16pande fakturera Bolaget.
Bolaget ska betala i enlighet med utstilld faktura senast 30 dagar efter fakturans
utstdllande. Erldgger Bolaget inte betalning i rdtt tid utgar dréjsmalsrdnta enligt
rantelagen.

For det fall detaljplanearbetet av nagon anledning skulle avslutas i f6rtid dger Bolaget inte
ritt till aterbetalning av dittills fakturerade kostnader for plan- och avtalsarbete.

68 Tidplan

Parterna #r 6verens om en tidplan for detaljplanearbetet, bilaga 7. Kommunens ambition
ar att Detaljplanen ska vara antagen av kommunfullméiktige genom beslut senast den 31
december 2018.

78 Forlingning

Kommunen har en ensidig rétt att, senast sex manader fore detta avtal 16per ut enligt 3 §,
medge forldngning av Markanvisningsavtalet. Forldngning kan medges 1 maximalt tva
ar och ska ske skriftligen.

8§ Samordning

Bolaget ska tillsammans med Kommunen och 6vriga byggherrar som ska exploatera
inom Detaljplanen, genom projektsamordningsméten samarbeta i syfte att dstadkomma
bista méjliga anpassning mellan bebyggelserna, sévél vad géller utformning som
skapande av eventuella gemensambhetslgsningar. Bolaget och 6vriga byggherrar ska
delta med representant pa projektsamordningsmétena.

Det #r angeliget att Bolaget dven soker samarbete med byggherrar for angrdnsande
anbuds- och exploateringsomraden.

":t'-?_ ——
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11 § Kopeskilling vid kommande markéverlitelse

Den preliminéra byggrétten for Omréadet uppgér till 6 000 kvadratmeter ljus BTA for
bostéder, 3 000 kvadratmeter for handel samt 400 platser for infartsparkering. Bolaget 4r
medvetet om att byggritten f6r Omradet kan komma att justeras under detaljplanearbetets
gang. Den slutliga omfattningen av byggritten kommer att framga néir Detaljplanen har
vunnit laga kraft. Vad som utgor ljus BTA definieras néirmare i bilaga 8.

Bolaget har i samband med detta avtals ingdende erbjudit sig att betala priset, B (7 000)
kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostéder, samt 3 000 kronor per kvadratmeter BTA
for handel och 0 kronor per kvadratmeter BTA for parkering, inom Omrédet.

Bolaget ska erldgga tio (10) procent av en prelimindr kopeskilling som handpenning da
Overlételseavtalet &r undertecknat av Bolaget. Resterande del av kopeskillingen ska
erldggas pé Tilltrddesdagen. Handpenningen ska beriknas pa grundval av nedan angiven
formel med den skillnaden att berdkningen ska utgd fran forhallandena vid
Overlételseavtalets undertecknande, istillet for forhallandena vid Tilltradesdagen.

Den kopeskillingen for Omradet som Bolaget ska erligga vid ett senare forvirv av
Omradet ska baseras pa det av Bolaget offererade priset B i prisldge 1 oktober 2016
("Virdetidpunkten”) och ska regleras fram till Tilltradesdagen i relation till f5rdndringar
1 priset pa forsiljningar av bostadsrétter pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset for
bostéder ska ske i enlighet med vad som framgér av nedan angiven formel.

A=B+30 % * (C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA pé Tilltridesdagen o bostider,

B =7 000 kronor (det pris som Bolaget erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus BTA
for bostdder vid Virdetidpunkten),

C = senaste méanatliga genomsnittspris pd bostadsrétter uttryckt i kronor/kvadratmeter
lagenhetsarea inom Nacka som pa Tilltradesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran

Miéklarstatistik,

D = maénatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom Nacka enligt Méklarstatistik uttryckt
1 kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Virdetidpunkten

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvéndbar pa Tilltrddesdagen pa grund av
forandrade statistikredovisningsmetoder eller killor, ska B riknas upp ménadsvis med
ett véirde motsvarande konsumentprisindex (KPI) med basménad oktober 2016. Priset
ska dock regleras med stod av ovanstdende formel fram till den tidpunkt da statistiken
upphor eller féréndras.

Vad som utgér ljus BTA definieras nérmare i bilaga 8. Overlatelsen kommer att ske under
forutsittning  att kommunfullméktige beslutar att anta Detaljplanen samt att
kommunfullméktige godkénner att Markgenomférandeavtalet och Overlatelseavtalet
ingds mellan Bolaget och Kommunen.

For det fall att detaljplanearbetet av ndgon anledning skulle avslutas i fortid dger Bolaget
inte ratt till Aaterbetalning av dittills fakturerade kostnader for framtagandet av
Detaljplanen.
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12 § Ovriga kostnader

Bolaget ska utover kopeskillingen enligt 11 § &ven std for kostnader i samband med
exploatering av Omrédet i enlighet med vad som nérmare anges i
Markgenomforandeavtalet.

13 § Andringar och tilligg

Andringar och tilligg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av béda
parter.

Om forutséttningar for byggrétt angiven i anbudsinbjudan saknas eller avsevirt minskas
enligt den riskutredning som utgdér planeringsunderlag for detaljplanen, kan
markanvisningens forutséttningar enligt detta avtal omf6érhandlas och dndringar av eller
tillagg till detta avtal goras.

14 § Overlitelse

Detta avtal eller rittighet eller skyldighet enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande 6verlétas pd annan part. Detta innefattar &ven nérstiende bolag till
Bolaget.

15§ Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmén domstol
enligt svensk rétt och pA Kommunens hemort.

* ok ok ok ok

Markanvisningsavtalet har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit
var sitt.

Nacka den A P V- T
For Nacka kommun For Gotska Fastighets AB
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Kommentar till Bolaget: Bolaget ska forst underteckna detto avial. Kommunen beslutar
déirefter om Markanvisningsavialet ska ingds med Bolaget. Om Kommunen godkinner
att Markanvisningsavtalet ingds med Bolaget, kommer avtalet dérefter att skrivas
under av kommunstyrelsens ordférande samt Exploateringschefen, eller annan som
kommunstyrelsen utser.

BILAGOR

1. Bolagets tilldelade Omrade

2. Bolagets tavlingsforslag inklusive anbudsunderlag med bilagor
3. Markgenomforandeavtalet

4. Planprogram Orminge centrum

5. Anbudsinbjudan

6. Avtal avseende infartsparkering

7. Tidplan for detaljplanearbetet

8. Definition av ljus bruttoarea

9. Budget f6r Detaljplanearbetet






Bilacs 1

OBS - Denna digitala kartdata tillhér Nacka kommun och
far endast anvindas inom ramen for aktuell markanvisning.

W

markanvisningsomrade

Primarkarta, Markanvisning
Parkeringshuset, Orminge,
N Nacka kommun

Koordinatsystem: Sweref 99 18 00
Hojdsystem: RH 2000

Se——






BILAGH 2

NACKA
KOMMUN
Anbudsmall
Fyll i denna anbudsmall och bifoga lémnat anbud N
]
Pris per ljus BTA bostad | 7 000 kr/kvm -
J
Pris per BTA hande! | 3000 kr/kvm
[ |
| |
Pris per BTA parkering 0 kr/kvm f
[
Bolag Gotska Fastighets AB
Organisationsnummer | 556648-9372
|
| Kontaktuppgifter Anders Dahlstrom/070-2879975
I
Gotskas anbud
Bilagor (lista 6ver inlimnade dokument) A3 skisser
| il
Underskrift av behorig firmatecknare (med (u“__ P
 namnfértydligande)
FOGTADRED D AR T THRBON AOTT M3 W CUS ' il
Macka kommun, 131 81 Nacka Sradihuset, Granievigen |5 08.718 80 00 info@inackase 71680  wwwinackase 112000-0167
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Orminge Centrum
PARKERINGSHUS

MED BOSTADER OCH HANDEL

Koncept

Ett multifunktionellt kvarter dar parkering, handel och
boende samverkar och stérker utvecklingen av ett
levande stadsdelcentrum.

Entrevaning med handel som interagerar med
gaturummets rérelser.

Parkering i en trygg och attraktiv miljé med nérhet till
kollektivtrafiknod och ett rikt utbud av
handel och service.

Boende med kvaliteér dar utsikt och utemiljé bidrar till
attraktiva l&genheter. Méjlighet till odling och gréna rum
mitt i stadsdelens centrum.

Ett miljcklassat projekt dar kvarteret bidrar till ett
tillgangligt, tryggt och levande centrum fér boende,
besékare och foretagare. Aven den biologiska
mangfalden ska forbattras pé den idag hardgjorda
fomten.

MRARRR’
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Diagram koncept

-Bostéder placeras ovanpa parkeringsanldggningen pa 50m avstand fran panncentralen
-Parkeringsanlaggningen placeras mot Fortums panncentral

-Publika fasader med Handel och bostadsentréer placeras mot gaturummen och aktiverar trottoarerena runt kvarteret
-Infartsparkering finns pa plan -1, plan+1, +2, +3. Bostadsparkering pa plan -1, tva st Trapphus med hiss leder till gatuplanet.
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Grona varden och miljé och miljomal

Da hela kvarteret bebyggs
hantering av dagvatten.

-Dagvattenlagrande gront tak pa parkeringshuset med varierat
jorddjup som méjligér tréd och stérre buskar.

-Holkar for faglar och fladderméss, bikupor for biologisk mangfald.
-Planteringskar! pa balkonger och terrasser mojliggor ett jorddjup for

Férslaget hanterar detta med ett flertal atgéarder NN TR

en varierad véxtlighet med

-Gemensam takterrass for utevistelse for storre sallskap samt odling-

slotter

-Gener6sa ljudskyddade balkonger langs hela lagenhetens fasad.
-Dagvattenmagasin f6r férdréjning av regnvatten.
-Plats for solfangare pa taken.
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Synlig betongstomme som
grafiskt mdnster

Bestseller Office Complex /
C. F. Maller

STYIM Apartments aat+Makoto Yok-
omizo Architects , Hase Architects

Bosco Verticale / Stefano Boeri The Vijayawada Garden Estate /

Penda Architects

Referenser Parkeringshus

/

Bt
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A

Parking Garage / Birk Heilmeyer und Cortenplat
Frenzel Architekten

Gallery of City Library Bruges/ Ferreteria O’Higgins / GH+A

Studio Farris Architects

Referenser Handel

Gallery of Daejeon West Church /
Ghilardi+Hellsten Arkitekter AS - 11

Gallery of Daejeon West Church /
Ghilardi+Hellsten Arkitekter AS - 11

Cgi Exteriors, Business Offices

TGOTSKA  xansi + DEREKA ARKITEKTER

Synlig betongstomme som
grafiskt monsterer
Zentrumsiiberbauung Rosen-
garten / Max Dudler

Trd, Varmebehandlad Furuy,
Staende Panel
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Stomme kombinerat med glas
som grafiskt ménster

GC Corporate Center Yoshio
Taniguchi + KAJIMA DESIGN
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HANDEL

HANDEL

Kvarterets fasader mot gaturummet fylls med publika funktioner som skapar liv och rérelse.
Med en generds takhdjd och indragna delar av fasaden skapas |jusa lokaler med tydliga
skyltfonster. indragen i fasadliv skapar mikroklimatzoner som kan nyttjas for verksamheterna
att flytta ut i gaturummet. En transparans mellan inne och ute i bdde uttryck och funktion ger
lokalytorna extra attraktionskraft.

Café och restaurang placeras mot norr och torget, hér sitter man en langre stund och kan se
livet | Orminge centrum utanfér.

Mot norr ger skyltfénstren maxiamit ljus utan problem med solvirme.
Infartsparkerings funktion kombineras med handelsytor i hela gatuplanet.

Entréer till parkeringsanldggningen placeras i fasad och med direkt koppling till
handelsytornas entréer.

GOTSKA NIRSH + BEREKA RKITEKTER  sic| 5



HANDEL

Kvarteret bidrar till att skapa ett levande gaturum genom
de funktioner som placeras langs fasaderna.
Infartsparkeringens ramp &r placerad léngs véstra
fasaden med infarter till nedre och de &vre planernas
parkeringsplatser.

Med denna I8sning maximeras handelsytorna mot
gaturummen och medger en flexibel och variationsrik
handelsvaning.

De tva trapphusen som anvénds fér parkeringen har en
direkt koppling till butikerna samt till gatan.

Hir kan man pé ett enkelt sitt handla i ekosaluhallen,
tréffas for en sista kopp kaffe eller en bit mat pa vigen
hem.

Med indragna delar av fasaden skapas véderskyddade en-
tréer och ytor for verksamheterna utanfér fasaden. Dessa
mikroklimatzoner ger en varierad upplevelse nar man ror
sig ldngd med kvarteret.

Har finns plats fér mindre uteservering, vantplats for hun-
den och uppstilining fér cykein.

Inlatsning till lokalerna planeras géras frén de gator som
Iéper runt kvarteret pd sédra, éstra samt norr sidan av
kvarteret.

HANDEL

Plan 1:400
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PARKERINGSHUS

Fasad mot véaster 1:400
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INTERGRERADE MOBILITETS-
LOSNINGAR | VARDAGEN

Att ta bilen till kollektivtrafikhéllplatsen &r ett héllbart sitt att resa.
Kan man dessutom handla dér bilen &r parkerad underlattas vardagsbestyren och infartspark-
eringen blir mer attraktiv.

Drygt 400 infartsparkeringsplatser fdrdelas pa 4 vaningsplan. 3 plan ovan entreplanet samt
ett kéllarplan.

Vilbelyst pa ett tryggt o ch attraktivt sétt och med tydlig skyltning ska vi skapa en milj6 dér
den resande manniskan kinner sig omhéndertagen och kan ta ett andetag extra infor nésta
uppgift. Med bakgrundsmusik i garaget och interaktiva tidtabeller dér man ser hur lang tid
man har pé sig innan bussen gér kan parkeringsanidggningen bidra till en mindre stressfull
resa.

Infartsparkeringen i parkeringshuset skapar rérelse till och fran kvarteret.

| kvarterets entreplan planeras servicelokaler med bl a matservering och en saluhall for
daglivaruhandel, Hir ska det vara enkelt att géra snabba drenden pa vig hem eller till jobbet.
Med tva trapphus placerade mot Utdvégen och torget norr om kvarteret samt mot
Kanholmsvigen tar man sig mellan parkeringanldggningens plan gaturummen och busscen-
tralen pa ett enkelt och tryggt satt.

Forslaget visar in- och utfarter till garaget fran baksidan, dvs mot vaster. Detta for att
utnyttja fasaderna mot gangstraken i staden till handel och bostadsentreer i stérsta

mdjliga man.

Parkeringsanliggningen genererar en hel del trafik in och ut ur garaget vissa tider.

Med férestagen placering tror vi att trafikfldden och siker en gangtrafikmiljé 16ses pa ett bra
satt. Finns det andra parametrar som gér att in- och utfart maste ske fran Kanholmsvégen ar
detta inte ett problem att anpassa forslaget till.

Ett rationellt garage med plana bjilklag och raka ramper skapar en latttillgdng parkering dér
utrymmet och antal parkeringsplatser prioritetras framfér kérbarheten da ingen snabbut-
fartsramp &r inritad, Parkeringsanlaggningen &r huvudsak for bilar som star en hel arbetsdag.

Parkeringsanliggningens fasad mot Panncentralen utféres av tit betong som skydd fér explo-
sion. Denna klds med metalllameller i corten som ger intryck av en 6ppen fasad sedd fran
sidan. Denna yta dr dven svar att kiottra pa.

Samma metalllameller kldr fasaderna mot soder, dster och norr. Hér, mot gaturummen utférs
de &ppna och sldpper in dagsljus i garaget och mojliggdr utblickar. Kvéllstid lyser fasaden
inifrdn med belysningen som utféres fér att skapa en trygg milfjo.

Infartsparkeringsplatserna nyttjas med férdel pa helger fér besékande till Orminge centrums
attraktiva handelsplats. Hér planeras dven dedikerade platser fér elbilsladdning.

64 parkeringsplatser r placerade pd éversta parkeringsvaningen fér bostaderna,

de kan skiljas av frén Svriga garaget.

Bostidernas trapphus gar ner till kéllarplanet. Intill trapphusen placeras cykelparkering i en
lésbar del av garaget. Har kan man cykla &nda fram till bostadens entré, vaderskyddat.
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PARKERINGSHUS

Plan-1, 1:400 Plan 1, 1:400
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PARKERINGSHUS

Plan 2, 1:400 Plan 3, 1:400
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BOSTADSRATTER
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ARKITEKTUR

Hoghuset med 16 vaningar har en stadig bas som vixer sig storre i de nedre véningsplanen.
Huset gestaltas med ett yttre lager av inglasade balkonger i ett grafiskt ramverk av betong.

Entréplanet med en vaningshdjd om 5m interagerar med gaturummets publika liv genom stora
skyltfénster och entréer till bostédder och parkeringsanlaggning.

Med hog rumshdjd skapas skyltidge for verksamheter av all slag.

Lokalernas glasfasader &r delvis indragna under balkonger vitka ger skydd och skugga samt en
attraktiv kvaiisbelyst fasad,

Dessa indrag dir den allménna trottoaren Gvergér i en semipublik zon skapas platser for méten
i gaturummet. Har finns entréer till husen med en plats att satta sig ner, butikerna har mgjlighet
att annonsera och dven flytta ut sin verksamhet i gaturummet. Detta bidrar till ett levande
gaturum dér funktioner och intryck dndras lings med fasaden,

Trapphusens entréer gestaltas tydliga med stora glaspartier.

Generdsa trapphus med naturligt jjus ska uppmuntra att anvénda trappa istéllet for hiss.

De gérs eventuellt genomgaende for att mojliggdra ett aktivt nyttjande av takytan péa
parkeringsanlaggningen. Da detta tak ligger inom riskzonen fran panncentralen bor detta stud-
eras nirmare for att programmera eventuell girdsvistelse pa taket.

P& taket skapas en miljé fér insekter och djur.
Bland trad och buskar placeras bikupor, fagelholkar och fladdermusbon som bidrar till att
berika den biologiska méngfalden.

BOSTADSRATTER

BOSTADSRATTER

Bostdderna utformas med ljus och rymd. Med 2,6m takhdjd, gener&sa fonster och stora
balkonger som kopplas till vardagsrummen med stora glaspartier.

Sammanhéngande kdk och vardagsrum mojligér 6ppna planlsningar.

Balkongerna |&per langs hela ldgenhetens fasad. Dessa utgdr en forldngning av bostaden,
och glasas in med 70% av balkongréckena. Inglasningen tillsammans med ljudabsorbent
i balkongtaket ger balkongen en bullerskyddad utevistelse i alla ligenheter.

De stora batkongerna ger &ven gott om plats for planteringskérl, har kan de boende
plantera det som passar dem sjélva bast, dtbara véaxter, sdsongsblommor och mindre
trad. Flertalet takligenheter far storre takterrasser.

Som komplement till de privata balkongerna finns en gemensam takterrass.

Har skapas en miljd for storre siliskap, yta fér att umgas, grilla och odla i odlingsltédor.

Med dessa grundvirden tillsammans med ett attriktivt ldge i centrum, en levande
bottenvaning och smarta ldgenhetskomplement skapas attraktiva bostadsrétter.
Utanfér porten finns busshallplatsen. Cykeln tar man till sin cykelplats i garaget dnda
fram till trapphuset.

Aven om man bor i en mindre ligenhet har man méjligheten att bjuda in manga géster.
Den gemensamma takterrassen och loungen finns for de tilifllen da bostaden

inte ricker till. Det finns &ven &vernattningsrum for bestkande. Mindre ligenheter far
dven de ett avskilt sovrum med plats fér dubbelséng, en yteffektiv [&sning som ger full
tillgénglighet samt ett rymligt samvarorum,

GOTSKA KIRSH + EREKA ARKITEKTER il 12




Plan 4 1:400

Siteplan
1:400

Fasad mot 6ster 1:400

BOSTADSRATTER

Plan 5 1:400
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BOSTADSRATTER

Plan 6 1:400 Plan 8-16 1:400
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YTSAMMANSTALLNING ORMINGE

_Lﬁgenheter Antal Ytatot. Ytasnitt Rum Rumsenheter
Totalt antal Igh: - 81 st N . 6135 210
Overnattning 1 17.0 17.0 1.0 1
Lounge 1 . 106
LGH 2 rok 42 19220] 458 2.0 84
LGH 3 rok 31 2266.0( 731 3.0 93
LGH 4 rok 8 , 6580 823 4.0 32
BOA 4969.0|m?
BTA ljus 6222.0|m?
mZ
IBOA/BTA | 80%|
Lokal Antal Yta tot.
Cafe 1 290
Restaurang 1 464
Saluhall 1 1175.0
Apotek 1 192
Fritid Cykel Kajak 1 250
Jakt 1 206.0
Inre kommunikation 163.0
Kontor 1 81.0
LOA totalt st 2821.0 m?
Infartsparkering 401 p 11150
Parkering Bostdder 65 P 1668
Cykelgarage 1/ rumsenhet 210
Lagenhetsfrd 300

Teknik 40
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BiLaah

Mellan Nacka kommun genom kommunstyrelsen, ("Kommunen”), och [Féretagsnamn]
(org.nr. [xxxxxx-xxxx]), ("Bolaget”), har under de férutsittningar som anges nedan triffats
foljande

MARKGENOMFORANDEAVTAL MED OVERLATELSE AV MARK
nedan bendamnt "Markgenomférandeavtalet” eller ”detta avtal”

§1 BAKGRUND

Kommunen har i mellan parterna inganget markanvisningsavtal av den [datum], bilaga [1],
(“"Markanvisningsavtalet”) lamnat markanvisning till Bolaget inom ett omrade pa fastigheten
[infoga fastighetsbeteckning] som markerats med skraffering pa bifogad karta, bilaga [2]
("Omradet”).

I enlighet med vad som framgar av Markanvisningsavtalet har parterna gemensamt arbetat
fram ett forslag till detaljplan dér Omradet omfattas, bilaga [3] ("Detaljplanen”).

§2 SYFTE

Syftet med Markgenomférandeavtalet ar att faststélla riktlinjer och ligga fast
forutsattningarna for den fortsatta exploateringen som Bolaget ska genomféra inom
Omradet. Detta avtal fullféljer darmed Markanvisningsavtalet.

§3 MARKOVERLATELSE

I samband med detta avtals ingaende ska Kommunen dven 6verlata Omradet till Bolaget pa
de villkor som framgér av bilaga [4] (“Overlatelseavtalet”). Bolaget ska tilltrada Omradet 30
dagar fran lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning, eller den tidigare dag som parterna
skriftligen kommer éverens om ("Tilltridesdagen”).

Den slutgiltiga kdpeskilling for Omradet som Bolaget ska betala framgér av Overlatelseavtalet
("Kopeskillingen”). Bolaget kommer att erldgga handpenning i samband med
Overlatelseavtalets undertecknande.

§4 FORUTSATTNINGAR
Fdljande huvudprinciper ska gélla under detta avtal.

a) | samband med att Omradet 6verlats till Bolaget enligt Overlatelseavtalet ska
parterna gemensamt verka for att fastighetsbildning sker sa att Omradet utgér
en eller flera egna fastigheter samt att for genomférandet nédvindiga
gemensamhetsanldggningar och servitut bildas.

b) Vad avser den byggnation som Bolaget ska uppféra inom Omradet ska Bolaget
ha sokt och beviljats bygglov och erhallit starbesked frdn Kommunens
bygglovsenhet innan det att byggnationen pabdrjas.
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c)

d)

e)

f)

g)

h)

Bolagets inldmnade téavlingsbidrag i samband med Markanvisningsavtalet,
inklusive anbudsunderlag med bilagor, bilaga 5, utgér underlag fér detta avtal.
Om inget annat skriftligen 6verenskommits mellan parterna eller har féranletts
av Detaljplanen ska sadana sarskilda krav pa exploateringen som Kommunen
redovisat i anbudsunderlaget f6ljas av Bolaget vid exploateringen av Omradet.
Fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft dger Bolaget ratt att nyttja
Omradet for att vidta férberedande och prelimindra atgarder fér byggnation,
forutsatt att sddana atgarder ar férenliga med plan och bygglagen (2010:900).
Bolaget ska inom 2 ar fran Tilltradesdagen till Omradet ha erhallit startbesked
och inom 4 ar fran Tilltrédesdagen till Omradet ha erhallit slutbesked for
respektive byggnad inom Omradet i enlighet med av Bolaget upprattat forslag till
bebyggelse Bilaga [6], (se § 23, & 20).

Bolaget ska delta i marknadsféring och den samordnade kommunikationen av
hela Detaljplanen och det nérliggande utbyggnadsomradet tillsammans med
dvriga exploatorer och intressenter.

Bolaget ar inforstatt med att det kring Omradet finns manga inblandade parter
och parallella projekt med en vilja att samverka, i vissa fall kan samprojektering
komma att behdvas.

Vid angivande av anbud har Bolaget och 0&vriga anbudsgivare varit
valunderrattade vad avser den yttre infrastruktur som Kommunen planerar att
genomfora, varfor Kommunen utover Kopeskillingen inte kraver nagon
ytterligare kompensation av Bolaget for att medfinansiera yttre infrastruktur.

§5 VILLKOR FOR GILTIGHET
Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for ndgondera parten om inte
fastighetsbildning enligt § 4 a) har skett senast 3 ar efter detta avtals undertecknande.

§6 BOLAGETS GARANTIER
I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a.

Bolaget och dess stallféretradare har erforderlig befogenhet och behérighet for
attinga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande forpliktelser som
ingas av Bolaget, vid verkstdllande av desamma kommer att utgéra giltiga och
bindande avtalsférpliktelser fér Bolaget i enlighet med varje avtalsvillkor och
bestammelser,

verkstdllandet av Markgenomférandeavtalet och fullgbrandet av Bolagets
forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot Bolagets
bolagsordning eller nagot annat fér Bolaget grundlaggande dokument eller andra
styrande forhallanden,

Bolaget har erforderligt kapital for att kunna genomféra exploateringen enligt
detta avtal och

Bolaget inte 4r medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som beréattigar
Bolaget att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.
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§7 KOSTNADER
Bolaget ska utover Kopeskillingen svara for:

a) samtliga kostnader som dr férenade med bygg och anldggningsatgarder pa
kvartersmark inom Omradet, inklusive bl.a. sprangnings- och
schaktningsarbeten, anslutning till omgivande allman platsmark och évriga

kvarter,

b) en byggsamordnare for projektering, genomférande och uppféljning
tillsammans med 6vriga byggherrar inom Detaljplanen (se § 14),
bygglovsavgifter,

c) anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tidpunkt géllande Vataxa,

d) anslutningsavgift for fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande,

e) samtliga kostnader i samband med inskrivning och lagfart,

f) kostnader for sadan fastighetsbildning, bildande av gemensamhetsanldggningar
och servitut som avses under § 4 3,

g) kostnader fér detaljmatning och lageskontroller (se § 15),

h) kostnader for nya stompunkter (se § 16), och

i) ovriga motsvarande kostnader som Kommunen inte ska bekosta i enlighet med
detta avtal.

Kommunen ska bekosta:
a) gatukostnader,
b) ovriga allmanna anlaggningar.

Vardera parten star sina egna kostnader for deltagande pa projektsamordningsméten (se §
14) och kommunikationsméten (se § 19).

Om Bolagets entreprendr kér sénder eller pa annat satt forstor allménna anlaggningar som ar
befintliga eller under pagaende byggnation aterstiller Kommunen dessa. Kostnaden for
aterstallandet debiteras Bolaget.

§8 SERVITUT
| samband med att Omradet 6verlats kommer Bolaget att upplata servitut i enlighet med
bilaga till Overlatelseavtalet.

| den man ytterligare behov av allméan anlaggning eller gemensamhetsanldggning uppstar efter
det att Omradet har 6verlatits enligt Overl3telseavtalet, ska Bolaget upplata sddant servitut
inom Omradet som kravs for att anldggningen ska kunna anliggas.

Kommentar: Servitutsavtal ska vara férdigskrivna och undertecknade samt utgéra bilaga till

Overldtelseavtalet. | servitutsavtalet ska det framgéd en klausul som anger att avtalet gdller
under forutsdttning att fastighetsbildning sker.
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§9 LEDNINGSRATT

Bolaget ar inférstadd med att Kommunen kan komma att anséka om ledningsratt for att
anldgga, underhalla, férnya och for all framtid bibehalla allmédnna vatten- och
avloppsledningar med tillbehor inom Omradet. Bolaget atar sig tillstyrka sadan(a)
ansokning(ar) gjorda av Kommunen for Omradet. Vid underlatelse av sadan tillstyrkan utgar
vite om 100 000 kronor. Vitet utgar fran och med en (1) manad efter begdran om tillstyrkan
fran Kommunen eller annan behérig myndighet.

Beléigenhet
Allméanna vatten- och avloppsledningars dragning kommer bestammas i sitt definitiva lage vid
kommande lantmateriférrattning.

Tillgénglighet
Kommunen &ger tilltrade till Omradet for tillsyn, underhalls- och reparationsarbeten samt
nedlaggande och ombyggnad av ledningar och tillbehor.

Ledningsarbeten

Kommunen ska vid utévandet av ledningsrétten i stérsta mojliga man tillse att skada pa berérd
egendom undviks samt att Omradet inte belastas mer an nédvandigt. Sedan ledningsarbetena
avslutats ska Kemmunen i gorligaste man aterstélla mark och berérda anlaggningar till tidigare
befintligt skick.

Kommunen ska vid normalt underhall inom skalig tid informera Bolaget om tilltankta atgarder.

Kommunen far vid akuta behov utféra erforderliga atgarder utan att pa forhand informera
Bolaget. Kommunen ska snarast informera Bolaget om vilka atgarder som vidtagits samt om
eventuellt behov av féljdatgarder.

Féreskrifter

Bolaget far inte inom Omradet, utan Kommunens skriftliga medgivande borra, spranga,
schakta eller pa annat satt forandra befintlig markniva, uppfora byggnad eller anldggning,
plantera trad och vaxtlighet pa narmare avstand fran ledning an [ANTAL] meter, anordna
upplag, eller annars utféra arbeten som kan medféra skada pa ledningarna eller i évrigt
vasentligt forsvara utévandet av ledningsratten.

Omradet far i Ovrigt inte anvdndas sa att skador eller oldgenhet onddigtvis uppstar pa
ledningarna eller att Kommunen hindras vid nedlaggande, tillsyn, underhalls-, reparations-
eller ombyggnadsarbeten.

Erséittning

Bolaget har inte ratt till nagon ersattning for upplaten ledningsrdtt, vare sig vad avser redan
befintliga ledningar eller sadana ledningar som i enlighet med detta avtal anldggs i framtiden
inom Omradet.
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§10 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Projektering och utférande

Kommunen kommer att projektera och utféra anldggningar och &tgérder som beskrivs i
enlighet med den tillhérande omfattnings- och utférandebeskrivning for allmanna
anlaggningar, bilaga [7]. Kommunen ska bekosta desamma.

Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstdende arbeten ska ske i samrad med
Bolaget.

Bolaget svarar fér och bekostar projektering samt genomférande av de aterstillande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den blivande kvartersmarken,
till foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa kvartersmark.

Om Bolagets entreprendr kér sénder eller pa annat sétt forstor allménna anlaggningar som &r
befintliga eller under pagdende byggnation, aterstiller Kommunen dessa. Kostnaden for
aterstallandet debiteras Bolaget.

§11 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK
Anlaggningar pa kvartersmark ska folja det gestaltningsprogram som tagits fram i samband

med Detaljplanen, bilaga [8].

Samtliga anldggningar som Bolaget utfor och samtliga byggnader som Bolaget uppfor ska félja
den miljékonsekvensbeskrivning/ miljéredovisning som tagits fram i samband med

Detaljplanen, bilaga [9].

I miljékonsekvensbeskrivningen/miljéredovisningen angivna atgirder och diarmed
forknippade kontrollprogram ska féljas. Bolaget &r skyldig att redovisa hur krav enligt
miljokonsekvensbeskrivningen/miljéredovisningen och miljéredovisning kommer att
uppfyllas och har uppfyllts.

Bolaget bekostar all exploatering inom kvartersmark sdsom projektering, bygg- och
anldggningsatgarder, byggsamordning, bygglovavgifter, m.m.

Vid behov bestiller, utfér och bekostar kommunen erforderliga provtagningar och utredningar
for att klarldgga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgirder inom den blivande
kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan fér den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgdrder som kravs for att marken ska kunna anvindas enligt andamalet i
den blivande detaljplanen. Kommunen bekostar inga atgarder enligt férra meningen bestillda
av Bolaget.

Innan bolaget anséker om bygglov, ska handlingarna understillas och godkinnas av

exploateringsenheten. Overensstammer handlingarna med vad som avtalats ska sadant
godkdnnande ldmnas inom tva veckor.
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Kommentar till Bolaget: Gestaltningsprogrammet kan i vissa fall komma att utformas sa att
viteskrav kan séttas fér vissa for Kommunen viktiga punkter. Detta fér regleras ndrmare mellan
parterna i samband med Markgenomférandeavtalets och Overlgtelseavtalets ingGende.

§12 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Bolaget dger inte ritt att utan tillstdnd nyttja Kommunens mark fér upplag eller annat &ndamal
som star i samband med Omradets bebyggande. Sadan mark far inte heller utan tillstand
nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos Bolaget eller av denne anlitad entreprendr.

Vegetation som kan paverkas av exploateringen ska skyddas pa det satt som anges i bilaga

[10].

§13 UTBYGGNADSORDNING, TIDPLAN OCH ETAPPINDELNING
Bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark byggs ut i den ordning som ar uppstalld i bilaga

[11].

Kommentar till Bolaget: Det kan finnas behov av att avtala om att de allménna anléggningarna
mdste vara klara innan byggnation pa kvartersmark far inledas.

§14 SAMORDNING

Samordning med Kommunen

Kommunens och Bolagets arbeten ska samordnas. Bolaget ska bilda en egen projektgrupp som
ska presenteras fér Kommunens projektgrupp sa att samordning kan ske. Samordningen ska
ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allmanna platsmark respektive kvartersmark inte
krockar. En gemensam tidplan fér dessa arbeten ska tas fram senast nér Detaljplanen vunnit
laga kraft.

Samordning ska dven ske vad giller projektering och upphandlingsunderlag sa att
anlaggningar pa kvartersmark och alimén platsmark dr synkroniserade vad avser lage och hgjd.

Samordning inom Detaljplanen
Kommunen ska anlita, och Bolaget tillsammans med ovriga byggherrar ska bekosta, en
byggsamordnare for projektering, genomfdérande och uppféljning.

Tillsammans med Kommunen ska Bolaget och 6vriga byggherrar inom Detaljplanen genom
projektsamordningsméten samarbeta i syfte att astadkomma basta méjliga anpassning
mellan bebyggelserna, savil vad galler utformning som skapande av eventuella
gemensamhetslsningar. Bolaget och 6vriga byggherrar ska delta med representant pa
projektsamordningsmaétena.

Det &r angelaget att Bolaget dven soker samarbete med byggherrar fér angransande anbuds-
och exploateringsomraden.
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For att skapa en hallbar bebyggelse &r parterna Gverens om att det behévs en standigt aktuell
dialog mellan berérda aktérer och kontinuerlig uppféljning under hela arbetsprocessen till och
med det att Omradet &r fardigexploaterat i enlighet med Markgenomférandeavtalet.

§15 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Bolaget forbinder sig att senast tva manader efter fardigstallande av enskilda anldggningar och
byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmatning och ldgeskontroller omfattande
samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader (utvindigt),
gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, viagriacken, markhéjder,
vaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbankar, slénter, staket, murar, lyktstolpar, VA,
el- eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmatningar ar att Kommunens primarkarta ska kunna
uppdateras.

Anvisningar for hur inmétningarna ska redovisas framgar av bilaga [12].

| det fall detta inte sker eller om atgarderna inte ar av tillracklig kvalitet har Kommunen ratt
att utféra inmatningen pa Bolagets bekostnad.

§16 STOMPUNKTER

| de fall som stompunkter férstérs eller maste tas bort i samband med exploateringen ar
Bolaget skyldig att omgdende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader fér nya
punkter ska ersattas av Bolaget.

Kommentar till Bolaget: Stompunkterna kommer att inventeras av Kommunen innan
byggnation.

§17 BYGGTRAFIK
Kommentar till Bolaget: Om det krévs kommer byggtrafik till och fran kvartersmarken att
regleras sdrskilt vid markgenomférandeavtalets ingdende.

§18 ETABLERING
Etablering fér Bolagets entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.

§19 KOMMUNIKATION

Kommunen kan komma att kalla Bolaget till gemensamma kommunikationsmoéten och
kommunikationsaktiviteter tillsammans med &vriga byggherrar inom Detaljplanen. Detta
Kommunikationsarbete leds och samordnas av Kommunen. Bolaget ska delta med
representant/er pa kommunikationsmoétena.

Atgarder och kommunikationsaktiviteter som ska genomféras under exploateringen och
budget for dessa ska bestdmmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna. Exempel pa
kommunikationsaktiviteter dr framtagandet av ett utstallningsrum/modell,
omradesprofilering, marknadsféring av planomradet och illustrationer.
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§20 BYGGNADSSKYLDIGHET OCH VITE | FORHALLANDE TILL TIDPLAN
Viten anvands i syfte att sdkerstdlla att omradet blir bebyggt inom skélig tid och pa avtalat
satt, detta till trygghet for 6vriga byggherrar och Kommunen.

Vid bristande fullgorelse ska Bolaget erlagga vite enligt nedan.

1.

Om startbesked inte har meddelats inom tva ar fran Tilltrddesdagen ska Bolaget
utge vite till Kommunen med 0,3 % av den slutliga Képeskillingen per pabérjad
manad som startbesked forsenas.

Om bebyggelsen inte har fardigstallts sa att slutbesked meddelas inom fyra ar fran
Tilltradesdagen ska Bolaget utge vite till Kommunen med 0,3 % av den slutliga
Kopeskillingen per paborjad manad som slutbesked forsenas.

Om byggnader eller anlaggningar inte har utférts i enlighet med
gestaltningsprogram eller annars vad parterna i avtal 6verenskommit avseende
gestaltning ska Bolaget utge vite till Kommunen med [1 % av képeskillingen] per
manad fran [dess att kommunen pakallar det] till dess [att radttelse vidtagits och
godkants av kommunen], dock langst under 12 manader.

Om Bolaget vid 6verlatelse av Omradet eller del av Omradet inte tillsett att de nya
dgarna Overtar samtliga Bolagets forpliktelser i relation till Kommunen och tredje
man avseende Omradet eller del av Omradet ska Bolaget utge vite till Kommunen.
Sadant vite ska utga med 15 % av den andel av képeskillingen som det dverlatna
Omradet utgor av total byggrétt inom Omradet.

Viten dr omedelbart forfallna till betalning om:

Bolaget inte haller tidsfristerna for fardigstédllande enligt punkten 1-2
Kommunen pakallar vite enligt punkten 3, eller
Bolaget Gverlater avtalet pa satt som avses i punkten 4

Tidpunkten for ndr vitet ska borja att 16pa ska flyttas fram om Bolaget hindras att erhalla
startbesked eller slutbesked pa grund av:

a.

omstandighet som beror pa Kommunen eller nagot forhallande pa Kommunens
sida,

myndighetsbeslut som medfér allmén brist pa hjalpmedel, material eller vara eller
begransning av arbetskraft,

krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk eller
blockad till f6ljd av Bolaget eller att ndgon som Bolaget anlitat inte fullgjort sina
skyldigheter gentemot anstalld,

vaderleks eller vattenstandsférhallande som &r osedvanliga for byggnadsorten och
inverkar sarskilt ogynnsamt pa Bolagets mdjligheter att erhdlla starbesked
respektive slutbesked,

annat av Bolaget ej vallat férhallande som Bolaget inte bort rakna med och vars
menliga inverkan Bolaget inte rimligen kunnat undanrgja.
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§21 KONTAKTORGAN
Bolaget ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden frdn lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad géller detta avtal & Kommunens exploateringsenhet.
For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.

For tolkning av gestaltningsprogrammet hénvisas till Kommunens planenhet och
bygglovenhet.

§22 PRAKTIK- OCH LARLINGSPLATSER
Bolaget atar sig att tillhandahalla praktik- och larlingsplatser fér personer som stér langt fran
arbetsmarknaden under byggnationen.

§23 DROJSMALSRANTA
Erldgger inte Bolaget ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt lag.

§24 ANDRINGAR OCH TILLAGG
Andringar och tillagg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och undertecknas av bada parter.

§25 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande 6verlatas [pa annan dn namn, adress, orgnr]. Detta innebar emellertid
inte ett hinder mot att Omradet eller avstyckad del av Omradet Gverlats efter det att
fastighetsbildning enligt Overlatelseavtalet har skett.

Bolaget forbinder sig, vid aventyr av vite enligt 20 §], att vid 6verlatelse av dganderitten till
Omradet eller fastighet som avstyckats fran Omradet, tillse att de nya dgarna dvertar
samtliga forpliktelser avseende Omradet eller fastighet som avstyckats fran Omradet enligt
Markgenomférandeavtalet genom att i respektive avtal angdende 6verlatelse inféra féljande
bestimmelse.

“Képaren forbinder sig att i av Nacka kommun pdfordrade delar efterkomma utestdende
forpliktelser i mellan Nacka kommun och [Féretagsnamn] tréiffat avtal om exploatering med
overldtelse av mark inom [omrdde] daterad ................ ("Markgenomférandeavtalet”)
Markgenomférandeavtalet bifogas i avskrift. Kbparen ska vid éverldtelse av dganderditten
tillse att varje kopare som féljer ddrefter binds vid utestdende férpliktelser i
Markgenomfdrandeavtalet, vilket ska fullgéras genom att denna bestémmelse, med i sak
oférdndrad text intas i 6verldtelsehandlingen. Sker inte detta ska séljaren av Fastigheten utge
vite till Nacka kommun med [INFOGA VITESBELOPP] kronor i penningvirde [20XX-XX-XX].
Motsvarande ansvar ska avila varje ny képare.
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Vitet ska omrdknas till penningvdrdet vid den tidpunkt da vitet férfaller till betalning genom
anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att erséitta det.”

Om Omréadet vid tidpunkten for dverldten har delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet
férdelas i proportion till den totala byggritten inom Omrddet. Vid Overlatelse av sadan
avstyckad fastighet ager Bolaget ratt att i ovanstdende bestdmmelse i avtalet angdende
dverlatelsen ange sadant lagre vitesbelopp. Det lagre vitesbeloppet ska berdknas enligt
formeln LV = (TV/TB) * LB, dar LV utgor det lagre vitesbeloppet, TV utgér det totala
vitesbeloppet, TB utgdr den totala byggratten inom Omradet, och LB utgdr byggratten inom
den avstyckade fastigheten som ska Overldtas. Bolaget ska samrada med Kommunen om
fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omrdknas till penningvardet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det
index som kan komma att ersatta detta.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Kommunen
oversianda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omrdknas till penningvardet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det
index som kan komma att ersatta detta.

Om odverlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Overlatelsen skett till Kommunen
dversdnda en bestyrkt avskrift av overlatelsehandlingen.

§25 OVERLATELSE AV AVTALET
Tvist angdende tolkning och tillampiiing av detta avial ska avgdras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.
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Kommentar till Bolaget: Bolaget skall férst underteckna detta avtal. Kommunens
kommunfullméktige beslutar dérefter om Markgenomférandeavtalet ska ingds med Bolaget.
Om kommunfullmiktige godkdnner att Markgenomférandeavtalet ingés med Bolaget,
kommer avtalet ddrefter att skrivas under av kommunstyrelsens ordférande samt
Exploateringschefen.

Bolaget ska underteckna avtalen innan stoppdagen till
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (KSSU).

BILAGOR
1. Markanvisningsavtalet
2. Kartskiss
3. Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bildggs inte avtalet)
4. Overlatelseavtalet
5. Bolagets tavlingsforslag vid markanvisningen och anbudshandlingar
6. Av Bolaget framtaget forsiag till bebyggelse inom Omradet
7. Omfattnings och utférandebeskrivning for allmanna anlaggningar
8. Gestaltningsprogram
9. Miljékonsekvensbeskrivning/miljéredovisning
10. Overenskommelse avseende skydd av vegetation
11. Tidplan / Skedesplan
12. Anvisningar for relationshandlingar och inmétning
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lllustration, sédra delen av Kanholmsvagen, vy mot centrum. Bilden visar ett parkeringshus som synliggdrs i stadsmilidn (se det lagre huset till vinster i bildens mitt).
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Ldébild] illustration frin detaljplaneprogrammet: Kanholmsviigen mot Orminge centrum.

Parkeringshuset, en del av Orminge centrum
Inbjudan till markanvisning

6 000 BTA bostdder

3 000 BTA handel

400 infartsparkeringar for bil

Anbud ska vara Nacka kommun tillhanda
senast xx oktober 2016 kil 17.00

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvigen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www,nacka.se 212000-0167
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Orminge centrum — en pigg 50-aring som vill vidare
Orminge ir stadsdelscentrum f6r kommundelen Boo och en sjilvkiar knutpunkt f6r
norddstra Nacka. En blandning av villa- och smahusomraden, flerfamiljshus fran
60- och 70-talen, skolor och férskolor, platser for friluftsliv och idrott samt orérd
natur omger Orminge centrum.

Orminge centrum ér en viktig bytespunkt f6r busstrafiken och ltt att nd med bil. Minga
gor sina dagliga ink6p hir pa vig till och fran jobb och skolor.

Ett rikt kultur- och foreningsliv priglar Orminge alltsedan centrum och bostiderna i
nirheten byggdes pa 60-talet. Méinga talar om Ormingeandan, ett uttryck for stolthet och
stark identitet.

2017 fyller Orminge centrum 50 4r. En sliten men pigg 50-aring 4r pa vag in i nasta fas.

Planprogram
2015 antog kommunfullmiktige ett planprogram fér Orminge centrum. Programmets
vision lyder

e Ett stadsdelscentrum som ar tryggt, tillgdngligt och levande

e Ett attraktivt stadsdelscentrum fér boende, bestkare och foéretag

e Ett stadsdelscentrum som bygger pa och utvecklar Orminges karaktar och identitet

Dialog och medskapande ska prigla utvecklingen 1 Orminge centrum. Liksom under
programarbetet ska det ske i samarbete med fastighetsigare, exploatérer, besokare,

omkringboende och kommande inflyttare.

|-\'J'L ;(';:-’

1débild/ illustration fran detaliplaneprogrammet: V'y ut mot centrumtorget.
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Programmet foreslar bland annat

e Omradets olika delar knyts ihop och fortatas. Upp till 1 400 nya bostdder och ytor for
verksamheter pa 19 000 — 29 000 m?j sjilva centrumomradet.

e Varierade hustyper och omvéxlande arkitektur.

e Lattare att rora sig och orientera sig i hela centrum, med trygga, vél upplysta gang- och
cykelvagar och effektiv infartsparkering.

e Mer utrymme f6r service och handel, kultur- och féreningsliv. Fler ska kunna stanna
kvar i centrum for att handla, tréna, motas och umgas.

e Levande och inbjudande gemensamma platser. Enkelt att nd omgivande park och
natur.

Markanvisning for Parkeringshuset

Parkeringshuset dr en del av forsta etappen enligt planprogrammet for Orminge centrum.
Parkeringshuset ligger mitt i centrala Orminge med nirhet till centrumhusets affirsutbud,
bussar till Stockholm och Virmdé samt Centrala parken.

.‘}' . .____ - fﬁ- " . "l*

Fhygfoto over Orminge centrum. Omridet for Parkeringshuset utmiirkt med rid linge.
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Omradet idag

Fran Virmdoleden stricker sig Mensittravigen, den stora huvudgatan som passerat
Orminge centrum, nott ut. Frin Mensattravigen, via Ormingeringen, nir man
Kanholmsvigen som gir f6rbi Parkeringshuset 1 nord-sydlig riktning.

Omradet inringas av Kanholmsvigen i 6ster, Utdvigen i norr och en panncentral i vaster.
Kanholmsvigen ar ett viktigt strak for kollektivresenirer som kommer frin
busshallplatserna notr om omridet. Bilister nir omridet via Kanholmsvigen fran séder.
Marken inom omradet bestir till ena delen av naturmark med berg 1 dagen och
skogspartier. Andra delen anlagda ytor f6r giende och cyklister samt en vindslinga 6t

bussar.

Omradet imorgon

Parkeringshuset ska innehélla en blandning av funktioner med boende, handel och
parkering. Planerna 4r att parkeringshuset ska inrymma ca 6 000 m*bostider, vilket
motsvarar ca 60 bostider, med fri upplatelseform och ca 3 000 m’ handel.
Antalsangivelserna ar inte definitiva och ger endast en indikation pé storleken av respektive
funktion. Storlekarna faststalls i detaljplan. Till detta ska huset inrymma infartsparkering for
minst 400 bilar.

Att dela in Parkeringshuset i flera 3D-fastigheter kommer att vara en méjlighet, till exempel
med egna fastigheter f6r handel, parkeringsgarage respektive bostider.

Markanvisningen kommer att ske fér ett markomride som ar pa ca 4 200 m* Till detta ingér
yttetligare ca 450 m” som idag igs av Fortum. Fortum ir villiga att dverlita omradet och en
f5rutsittning Ar att detta 16ses under detaljplaneprocessen. Av totala ytan pa ca 4 650 m” far
kommande bebyggelse ta upp ett omtride pa ca 3 900 m”. Skillnaden beror p4 att
bebyggelsen miste hilla ett visst avstind mot angrinsande panncentral samt ligga 1 linje
med panncentralens fasad ut mot Utévigen. Ovan nidmnda siffror ar preliminira och kan

komma andras under detaljplaneprocessen
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Markanvisningsomridet dr markerat med rid linje och bebyggelseomride med svartstreckad linje.

Rodmarkerat omrade dr del som dgs av Fortum. Grinmarkerat omride visar tinkt yta for varutransporter,

se mer under Trafik.

Riktlinjer f6r hallbart byggande beslutades av Nacka kommuns miljé- och
stadsbyggnadsnamnd i november 2012. Syftet med riktlinjerna ir att 6ka hallbarheten i
stadsbyggandet och underlitta uppfoljningen av priotiterade hallbarhetsomriden i dialog
med medverkande exploator.

Foljande hallbarhetsomraden galler for Parkeringshuset:
e  Effektiv mark- och resursanvdndning
¢ Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
e Dagvatten som renas och infiltreras

Dessa kan komma att andras vid framtagande av detaljplan i dialog med utvalda

exploatorer.
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Gestaltning

Den foreslagna bebyggelsen ir ett kvarter med butikslokaler, parkeringshus och bostader.
Inom markanvisningsomradet finns det utrymme for ett landmarke, med upp till 16
viningar. De i detaljplaneprogrammet foreslagna hogre byggnaderna, landmirkena, ligger
alla i direkt anslutning till centrumtorget och markerar méten mellan huvudstriken 1

stadsdelen.

Ny bebyggelse som foreslas i anslutning till befintliga bostadsomriden ska samspela med
nuvarande men samtidigt utgéra en tydlig ny rsring i sin gestaltning. I centrumkarnan
utformas bebyggelse lings huvudstriken i en kvartersstruktur med huvudsakligen 4-7
vaningar. Vid centrumtorget ges utrymme for nigra hogre byggnader om cirka 16 vaningar
som kan fungera som landmirken vid viktiga noder.

Byggnadetnas fasader ska utformas med entréer, fonster och skyltning for att ge innehall
och st5d 4t stadslivet lings gatan. Sirskild vikt vid utformningen ska ges it gingtrafikanter.

Bottenvningens fasad ska utformas fér att skapa en god kontakt mellan trottoar och
stadsrammet i vtigt. Entréer ska utformas s att tillganglighet uppnas utan trappor och
trosklar.

Byggnadernas bottenvéningar bor kanta trottoaren i kvartersgrins och byggnaderna bor
anvinda gatorna som entrérum.

Parkeringshusdelen ska utformas omsorgsfullt, sarskilt om parkeringshuset har fasad mot -
gatan. Invindigt ska parkeringshuset vara en trygg miljé och sarskild omtanke ska liggas vid
belysning.

Handelsytorna ska huvudsakligen ligga i gatuniva.

Ett gestaltningsprogram ska tas fram av exploatoren i samarbete med kommunen under
detaliplaneprocessen. Gestaltningsprogrammet ska reglera de viktigaste gestaltnings frigorna
s4 som huskropparnas bredd lings gatan, fasaduttryck, material, tak och takmaterial, gardar
och portar.
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Ungefarligt markanvisningsomdde markerat med 1od linje. Ilustration nr detaljplaneprogrammet.

Konsten att skapa stad

Med utgingspunkt fran visionen for stadsutvecklingen i Nacka stad, Nara och nyskapande,
arbetar kommunen aktivt och medvetet med konst, kultur och konstnirlig kompetens som
verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser. For att kunna vara nyskapande
behéver vi utmana véra sitt att tainka och géra nir vi bygger stad. Syftet ar att skapa en
attraktiv och levande stad dir minniskor trivs och mar bra, bide under byggtiden och nir
det ar firdigbyget.

Sa ska vi arbeta dven i Orminge centrum. Ormingebor och andra som verkar i Orminge ska
kunna vara delaktiga nir vi tillsammans utvecklar Orminge centrum. Vi hoppas att stolthet
och engagemang ska prigla processen.

Vi f6rvintar oss att exploatdrer och entreprenérer anammar vir ambition att levandegora
Orminge centrum pa ett nyskapande sitt, och driver en utvecklingsprocess som inkluderar
medborgare, konst, kultur och konstnirlig kompetens frin borjan av utvecklingen av

omradet tillsammans med Nacka kommun eller pa egen hand.
- Las mer pa: http://www.nacka.se/konstenattskapastad

Larlings- och praktikplatser
Kommunen efterstrivar att byggherren tillhandahaller praktik- och larlingsplatser for
personer som star lingt frin arbetsmarknaden 1 genomforandeskedet. Detta kommer att

faststillas 1 markgenomforandeavtalet.
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Grona virden och miljomal
I Nacka kommuns Program for markanvindning anges att kommunen vid bebyggelse ska stilla
krav pa sarskilda grona virden pa kvartersmark for att frimja ekosystemtjinster.
Prioriterade kategorier for ekosystemtjinster 1 denna markanvisning ar féljande:

+ Sociala och rekreativa vdrden

» Dagvattenhantering

* Luftrening

Vidare antog Nackas kommunfullmaktige i mars 2016 Nackas miljsprogram 2016-2030.
Programmet innehiller lokala miljémal dir f6ljande miljémal 4r prioriterade i denna

markanvisning:
¢ Begridnsad klimatpaverkan
o Giftfri miljo

* Rent vatten
*  God bebyggd miljo

Krav pé sirskilda gréna virden pa kvartersmark for att frimja ekosystemtjianster ska
tillsammans med de lokal miljomélen bidra till att uppfylla Nacka kommuns 6vergripande
mil om attraktiva livsmiljer. I syfte att nd detta 6vergripande mal anger Nacka kommun ett
antal forutsittningar for markanvisning.

- Se bilagorna Griina varden och lokala miljomal samt Program for markanvandning —

Parkering

Idag finns det 1 Orminge centrum drygt 550 markparkeringsplatser for infart dir det ar
gratis att parkera. Dessa platser ar till stor del fullbelagda. I och med utvecklingen av
Orminge centrum och hela kommundelen Boo si redovisar planprogrammet att ett
framtida behov till 2030 4r pa citka 700 infartsparkeringsplatser. Marken dar befintliga
patkeringsplatser dr beligna kommer att bebyggas, vilket innebir att parkeringsplatserna
inte kan ligga kvar, utan miste fa nya ligen.

Dirfor vill Nacka kommun att Parkeringshuset ska inrymma infartsparkering fér minst 400
bilar. Ett avfa/ kommer att skrivas mellan kommunen och anbudsvinnaren av
markanvisningen for att reglera och sikerstilla parkeringsplatserna for infart.

Vidare ska bil- och cykelparketing anordnas for boende och handel i1 Parkeringshuset. Ett
parkeringstal pa 0,8 bilplatser per ligenhet foreslas i planprogrammet f6r Orminge centrum
och i bilagan Grina virden och lokala milfjomal framgar det att det ska finnas minst en
cykelpatkering per rum, det vill siga en enrumsligenhet genererar en cykelparkering, en
fyrarumslagenhet 4 cykelparkeringar. For évrig parkering hianvisas till bilagan
Rekommenderade parkeringstal i Nacka kommun.
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Det ska vara mojligt att samutnyttja parkeringsplatser for olika indamal inom kvartersmark.
Parkeringstalet kan reduceras om exploatéren redovisar dtgirder for detta under
detaljplanearbetet. Parkeringsplatser pa allminna gator och vigar ir avsedda for besokare till
omrédet och kan inte tillgodoriknas. Bilparkering ska anordnas i garage ovan eller under
mark pa kvartersmark.

En forutsittning fér denna markanvisning ar att fastighetsigaren maste kunna ta betalt av
brukarna av bilparkering. Anbud ska utga ifrin en avgift om 30 kr/dag £or infartsparkering,
en nivd som ar satt for att de olika anbuden ska kunna jimféras. Denna nivé kan dock
regleras efter férhandlingar med kommunen infér att patketingsplatserna tas i bruk. Nivin
for avgiften och 6vriga frigor kring infartsparkeringen kommer att regleras i ett anta/ med
kommunen.

For ovrigt kommer kommande utveckling av Orminge centrum att innebira ett mer
tattbebyggt samhille ddr mycket av dagens markparkering kommer att férsvinna. Det
betyder att rationella parkeringslésningar maste skapas for att tillgodose parkeringsbehovet i
omridet. Om kommande 4gare till Parkeringshuset har intresset, kommer en trolig
mojlighet i framtiden vara att kunna erbjuda parkeringsplatser i Parkeringshuset for t.ex.

bostider och handel lokaliserade i andra kvarter.
- Se bilagorna Grona vérden och lokala miljomal, Rekommenderade parkeringstal i Nacka

kommun, samt avtalsmallar

Trafik

Kommunen ser framfor sig att infart f6r varutransporter till Parkeringshuset sker frin
Utovagen (se bild pd sid. 5). Infarten 4r tinkt att ske frin Utovigens befindiga héjdlige.
Denna infart kommer ocksi behova anvandas for Fortums behov och eventuell
raddningstjanst. In- och utfart f6r personbilar ska ske frin Kanholmsvigen.

Panncentral

Omridet {6r Parkeringshuset angrinsar till en panncentral i vister. Planprogrammet fér
Orminge centrum siger att skyddsavstindet for nya bostader utifrin dagens forutsittningar
ar 50 meter. Tvé riskbedomningar har tagits fram under planprogrammet, dels Riskbedimning
Orminge panncentral i samband med pagdende planarbete for Orminge centrum, samt Olycksrisker-

reviderat planprogram for Orminge centrum.
- Se bilagor om riskbedémning

VA, avfall och andra ledningar

Omrédet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvattenavlopp och dagvatten.
Anliggningsavgifter erlaggs av den som enligt lagen om allminna vattentjinster jamstalls
med fastighetsigare (exploatdren). Kommunalt vatten- och avloppsnit kan eventuellt
behova byggas ut inom planomradet. Nya ledningar ska i huvudsak férliggas i allman
platsmark.
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Varje fastighet ska forses med en uppsittning férbindelsepunkter (anslutningspunkter) for
de vattentjanster som behovs.
Tillgéng till brandvattenforsotjning ska sékas hos VA-huvudmannen. Beviljas ansokan ska
avtal upprittas och sirskilda forbindelsepunkter f6r brandvattenforsorjning upprattas. —
- For mer information om VA-avgifter, se:
http://www.nacka.se/globalassets/kommun-politik/dokument/taxor/va-taxan-

2016.pdf
- Se dven bilaga Karta dver befintlig VA-struktur.

Dagvattenférdrojande dtgarder ska utféras inom kvartersmark innan anslutning sker till
allmint dagvattennit. Lokalt omhindertagande av dagvatten ska tillimpas s lingt som
mojligt. Det fr inte bli mer fororeningar i dagvattnet frin omradet dn fOre exploatering.
Det handlar inte bara om att f6rdrdja, utjamna och rena dagvattenfléden utan ocksa om
kreativa och hallbara 16sningar for att till exempel synliggéra dagvattnet i omradet.

- Se bilaga Grona varden och lokala miljémal, Dagvattenpolicy och Anvisningar fér

dagvattenhantering.
- For avfallshantering, se bilagan Handbok for avfallsutrymmen.

Inom markanvisningsomridet finns det idag fjarrvarmeledningar tillhérande Fortum. De
kommer att till stora delar behova flyttas.

Geoteknik

En ildre geoteknisk undersdkning av omradet har sedan tidigare genomforts.
- Se bilaga Karta geoteknik

Nacka kommuns kommunfullmiktige beslutade i april 2016 om ett Program for
markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal. Programmet anger
grunden f6r hur kommunen ska anvinda sitt markinnehav {or att utveckla Nacka som en
attraktiv plats och bo, leva och verka i. Det tar sin avstamp frimst i de évergripande malen
om ”attraktiva livsmiljéer i hela Nacka” och “en stark och balanserad tillvixt” och syftar till
en 6kad tydlighet och transparens kring det kommunala fastighetsbestandet, savil vad giller
utveckling som overlatelse eller upplatelse av kommunala fastigheter.

Programmet vilar pa f6ljande utgingspunkter.
»  Marken ska forvaltas och utvecklas for att uppna en stark och balanserad tillvaxt.
»  Stadsutvecklingen ska vara sjalvfinansierande 6éver tid.
¢  Kommunen ska aga, férvalta och utveckla fastigheter som beddms vara av strategisk
betydelse.
»  Kommunal mark kan upplatas med nyttjanderatt for att tillgodose alimanna intressen.

Villkor vid markanvisning
1. En markanvisning ska tidsbegransas till tva ar fran kommunens beslut. Om en bindande
dverenskommelse om genomférande av exploatering inte kan tréffas inom denna tid
far kommunen gora en ny markanvisning.
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2. Projekt som avbryts till f6ljd av beslut under detaljplaneprocessen eller pa grund av att
markanvisningsavtalet I6pt ut ger inte ratt till ersattning eller ny markanvisning som
kompensation.

3. Kommunen kan besluta om forldngning av en markanvisning dock endast under
férutsattning att byggherren aktivt drivit projektet och att férseningen inte beror pa
byggherren.

4. Kommunen bekostar detaljplaneldggning om markanvisningen avser upplatelse med
tomtratt. Om markanvisningen avser forséljning av mark star byggherren all ekonomisk
risk i samband med detaljplanearbetet. Detta innefattar d&ven kommunens kostnader
for detaljplanearbete, vilka faktureras byggherren I6pande. Fakturerade kostnader ska
avraknas fran képeskillingen om en 6verenskommelse om fastighetsforsaljning kan
traffas inom markanvisningsavtalets 16ptid.

5. Kommunen ska aterta en markanvisning under tvaarsperioden om det dr uppenbart att
byggherren inte avser eller férmar genomféra projektet i den takt eller pd det satt som
avsags vid markanvisningen eller om kommunen och byggherren inte kan komma
éverens om priset. Atertagen markanvisning ger inte byggherren ratt till ersittning. Om
kommunen atertar markanvisningen dger kommunen ratt att genast anvisa omradet till
annan intressent.

6. Vid avbrutet detaljplanearbete har kommunen ritt att anvinda all upphovsritt och
andra immateriella rattigheter hanforliga till framtagna och utférda utredningar utan
att utge ersattning till byggherren eller till av byggherren anlitade konsulter eller
entreprendrer. Detta innebar dock inte att kommunen &vertar den upphovsratt och
andra immateriella rattigheter som byggherren eller annan kan ha i materialet.

7. Om byggherren inte ldngre 6nskar fullfélja markanvisningsavtalet ska kommunen ha
ratt till ersattning for de merkostnader som kommunen hirigenom orsakas i samband
fullféljande av exploateringen.

8. Den som erhdller markanvisning for hyresratt ska ha eti av koinmunen godkant, Sppet
och transparent system for bostadské.

9. Markanvisning far inte éverlatas pa annan part utan kommunens skriftliga medgivande.

Se bilaga Program fér markanvandning

Nar markdtilldelning ar beslutad tecknas ett markanvisningsavial med exploatoren. Direfter
vidtar detaljplaneprocessen. Exploatéren och kommunen tar tillsammans fram en detaljplan
som avgor omfattningen av all nybebyggelse inom omradet. Ett markgenomfirandeavtal med
overlatelse av mark ska vara paskrivet fran exploatérens sida innan detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.

Den slutliga omfattningen av byggritten kommer att framga av den lagakraftvunna
detaljplanen och kan komma att avvika frin vad som framgir av det material som
presenteras 1 anbudsinbjudan.

Slutlig utformning av bebyggelsen beror av utfallet av planprocessen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ir huvudman f6r allmin plats som gator, torg och park inom omradet. Det
innebar att kommunen ansvarar for anliggande, drift och underhall av dessa platser.
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Respektive fastighetsigare blir huvudman fér och ansvarar f6r utbyggnad och skotsel av
kvartersmark 1 enlighet med detaljplanen.
Respektive ledningsigare ir huvudman f6r de allminna ledningarna inom den allmanna

platsmarken.

Ekonomiska forutsattningar

Anbud ska anges i prisnivd 1 oktober 2016 (virdetidpunkt). Antal BTA faststills i
detaljplan. Anbudet for bostader ska regleras enligt prisférindringar fram tll tilltradesdagen
enligt nedanstiende formel:

A = B + 30 procent * (C-D)

A = pris p4 tilltridesdagen, kr/m’ ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/m’ ljus BTA

C = senaste minatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kt/m’ ligenhetsarea inom
Nacka som p4 tilltridesdagen kan avlisas ur prisuppgifter frin Maklarstatistik.

D = minatligt genomsnittspris pi bostadsritter inom Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt 1
kr/m? ligenhetsarea vid vardetidpunkten.

Exploatdren stir lopande for sin andel av samitliga projekterings- och utredningskosinader som
krivs for planarbetet och for att en Gverenskommelse om exploatering ska kunna triffas
mellan exploatdren och kommunen. Exploatéren stir ocksé for sin andel av framtagande av
gestaltningsprogram, fastighetsbildning, bildande av gemensamhetsanldggningar samt
lagfartskostnader och anliggningsavgifter.

De kostnader som av kommunen fakturerats exploatoren for detaljplanearbetet kommer att

riknas av kopeskillingen pa tilltridesdagen.

Andelen av totala kostnader enligt ovan uppskattas vid planliggning baserat pa andelen
tilldelad BTA enligt den prelimindra avgrinsningen i anbudsinbjudan och faststills efter
framtagande av detaljplanen.

Exploatéren ska ansvara f6r och bekosta samtliga bygg- och anliggningsdtgirder inom
kvartersmark inklusive springnings- och schaktningsarbeten, anslutning till omgivande
allmin platsmark och 6vtiga kvarter (exempelvis stodelement) 1 samrid med kommunen.
En handpenning pa 10 procent av preliminir kopeskilling betalas i samband med
undertecknande av fastighetsoverlitelseavtalet. Den shutgiltiga kopeskillingen enligt
ovanstiende formel betalas nir fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft och fastigheten
som avser markanvisningen registrerats i fastighetsregistret och exploatoren tilltrader

fastigheten.

Kommunen ansvarar och bekostar utbyggnaden av allminna anldggningar.
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x oktober 2016 Sista dag f6r anbud

Host 2016 Start-pm for projektet

Januari 2017 Kommunen kommer att meddela tilldelningsbeslut dll de
exploatdrer som har inkommit med anbud.

Vir 2017 Ingiende och godkinnande av markanvisningsavtal.

2017-2018 Planarbete

2018 Markgenomforandeavtal med évetlitelse av mark ings och
godkinns.

2019 Anlidggande av allminna anliggningar pibotjas.
Byggnation inom kvartersmatk pabotjas.

2020-2021 Byggnation inom kvartersmark fardigstills.

Den preliminara tidplanen ir frimst beroende av att detaljplanen vinner laga kraft.
Tid for eventuella 6verklaganden av detaljplanen ar inte inrdknat.

e Tre separata belopp for bostader (kr/m? ljus BTA), handel (kr/m? BTA) respektive
parkering (kr/m? BTA).

e En kortfattad beskrivning av exploatérens verksamhetsmodell, h&llbarhetsarbete och
langsiktiga vision.

e Senaste 3rsredovisning samt ekonomisk prognos fér innevarande ar.
Finns detta inte att tillga ska bolagets ekonomiska forutsattningar tydligt och kortfattat
beskrivas och referenser som kan intyga ekonomisk stabilitet och genomférandekraft
ges.

e Kortfattad skriftlig redogérelse hur kommunens forutsattningar som finns angivna i
denna inbjudan samt bilagor kommer att uppfyllas.

e Volymskiss, en situationsplan per vaningsplan som tillsammans redovisar placering av
de olika funktionerna, ténkta entréer och in-/utfarter, samt redovisning av
fasadutformning mot Kanholmsvégen och Utdvigen.

e Anbud ska lagras som pdf pa ett USB-minne, som |ldmnas in tillsammans med utskrift av
samtliga dokument i ett exemplar.

e Materialet i pdf-filen far inte 6verstiga 25 MB.

e Volymskiss, situationsplan och ritningar ska vara i A3-format.

e Ingen ersattning fér inlamnade anbud utbetalas.
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Besiksadress: Nacka stadshus, Granitvigen 13
Postadress: 131 81 Nacka

Mirk anbudet sa har:
Anbudstavling
Exploateringsenheten, Nacka kommun

Parkeringshuset, Orminge
KFKS 201x/xxx

Genom att limna ett undertecknat anbud accepterar respektive exploator samtliga angivna
forutsittningar. Férutsittningarna beskrivs 1 denna inbjudan med bilagor.

Anbu

d ska vara inkomna till kommunen

senast x oktober 2016 klockan 17.00.

Beddmning av inlamnade anbud gors i férsta hand pé det sammanvéigda totala priset,
férutsatt att dvriga forutsattningar ar uppfyllda. En samlad bedémning gors i andra
hand av dvriga inlamnade tavlingshandlingar.

Kommunen férbehéller sig fri prévningsratt av ldmnade anbud och ratt att forkasta
samtliga tavlingsférslag utan ersattningsskyldighet till nagon
anbudsgivare/forslagsstéllare.

Kommunen kommer att ta kreditupplysning pa anbudsgivare.

Anbud som inte foljer tivlingsférutsattningarna kommer inte att beaktas.

Nir kommunstyrelsen fattat beslut om markanvisning kommer resultatet av tavlingen
att redovisas, dels i tjinsteutlatande och dels pa tavlingens webbplats.

Tilldelning av mark sker i januari 2017, férutsatt att tilldelningsbeslutet fattats av
kommunstyrelsen. Markanvisning sker genom att markanvisningsavtal tecknas mellan
parterna. Avtalet ar ett optionsavtal som reglerar initiala férutsattningar for
markanvisningen samt kommande planarbete.

Overenskommelse om exploatering (markgenomférandeavtal) ska traffas sa snart
planarbetet kommit tillrdckligt langt. En férutsattning for att projektet ska kunna
genomforas ar att detaljplaneforslaget vinner laga kraft och att
markgenomforandeavtal med Gverlatelse tecknas mellan kommunen och exploatéren.

Mallar f6r markanvisningsavtal samt for markgenomférandeavtal med overlatelse av mark

finns bifogat. Se bilagorna med avtalsmallar.
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Ovrig information och kontaktuppgifter
Inbjudan till markanvisningstivlingen finns p4 tivlingens webbplats
http://www.nacka.se/parkeringshuset

med lankar till de handlingar som utgér underlag for tivlingen.

Kontakt

Johan Buhre, projektledare och Erik Isacsson, planarkitekt.
Eventuella frigor skickas till parketingshuset@nacka.se senast xx oktober 2016.

Fragor, svar och eventuell kompletterande information publiceras 16pande pa
anbudstavlingens webbplats.

Bilagor
Féljande bilagor anger férutsittningar f6r denna markanvisning. Bilagorna finns dven pa:
http://www.nacka.se/parkeringshuset
- Anbudsmall
- Planprogram for Orminge centrum
- Program fér markanvandning
- Markytor Parkeringshuset
- Grodna varden och lokala miljomal
- Rekommenderade parkeringstal i Nacka kommun
- Karta over befintlig VA-struktur
- Anvisningar for dagvattenhantering i Nacka kommun
- Dagvattenpolicy
- Handbok for avfallsutrymmen
- Karta Geoteknik
- Riskbedémning Orminge panncentral
- Olycksrisker- reviderat planprogram fér Orminge centrum
- Avtalsmallar
- Primérkarta
- Definition ljus BTA







PILAGA &

Mellan Nacka kommun ("Kommunen”), och Gotska Fastighets AB, org.nr. 556648-9372,
("Bolaget”), har under de forutsattningar som anges nedan triffats féljande

AVTAL AVSEENDE INFARTSPARKERING

nedan benamnt "detta avtal”

§ 1 BAKGRUND

Kommunstyrelsen i Nacka kommun har, den 28 september 2015 (§ 234), antagit planprogram
for Orminge centrum. Enligt planprogrammet ska platserna ddr markparkeringar for infart
finns idag bebyggas, vilket innebar att namnda markparkeringar inte kan vara kvar. For att
ordna nya parkeringsplatser for infart sa ska en del av de befintliga platserna inrymmas i ett
nytt parkeringshus. Detta har varit en forutsattning i markanvisningen f6r nytt parkeringshus.

§ 2 IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET
Detta avtal bérjar I6pa fran och med dagen for bada parters undertecknande av avtalet.

§ 3 OMFATTNING

Bolaget ska for kollektivtrafikresendrer tillhandahalla minst 400 bilparkeringsplatser
(“Parkeringsplatserna”) fér infart inom markerat omrade ("Omradet”), bilaga 1, under helgfri
mandag - fredag kl. 05:00-24:00.

§ 4 IORDNINGSTALLANDE

Parkeringsplatserna ska senast 30 dagar efter erhallet slutbesked fér byggnationen av
Parkeringsplatserna inom Omradet kunna brukas av kollektivtrafikresenarer.

§ 5 ANSVAR OCH KOSTNADER
Bolaget ansvarar och bekostar anldggande, drift och underhall av Parkeringsplatserna.

§ 6 BEVAKNING

Bolaget ansvarar for att erforderlig bevakning av Parkeringsplatserna genomférs for att
sakerstalla att Parkeringsplatserna anvands av koliektivtrafikresenarer.

§ 7 UTTAG AV PARKERINGSAVGIFTER
Bolaget far inte ta ut hogre parkeringsavgift &n 30 kronor per dag.

Avgiften enligt ovan far justeras efter Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex (KPi) med
basmanaden september 2016.
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§ 8 TILLAGG OCH ANDRINGAR
Tilldgg och andringar till detta avtal ska géras skriftligen och undertecknas av bada parter.

Vid hdndelse att parkeringsavgiften inte langre kan anses vara marknadsmassig i férhallande
till andra infartsparkeringar i Nacka kommun far tillagg eller dndring av detta avtal géras.

§ 9 OVERLATELSE AV AVTAL

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande 6verlatas pa annan part.

§ 10 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

& s ok ok ok ok ok ok ok

Detta avtal &r uppréattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Nackaden........ . e den..........

For Nacka kommun For Féretaget AB
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Detaljplan f6r Knutpunkten och Hantverkshuset

Tidplan

BILAGA

Tidplan vid ett eventuellt 6verklagande av detaljplanen 4r angiven inom parentes.

Detaljplanering

Samrid

Granskning

Antagande

Laga kraft

Forstudie av allminna anldggningar
Projgktering av allminna anlaggningar
Utbyggnad av allminna anliaggningar

2017-2018
kv. 4 2017

kv. 22018
kv. 42018
kv 12079
2017-2018

2018-2019
2019-2021

(2017-2019)

(kv. 1 2020)
(2017-2019)
(2018-2020)
(2019-2022)
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Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfaliet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,
hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kllare saknas eller om dessa
utrymmen av skalig anledning inte gar att férlaggas pa vind eller i killare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medriknas (exempelvis oinredda vindar,
bjélklagséppning till forman for dubbla vaningshojder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen fér bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristdende byggnader riknas inte som ljus BTA,
undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medriknas.

Indragna balkonger som &r 100 % inglasade och klimatskyddade riknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i
ovrigt omfattas inte.

1,8 meters rumshojd
X S
X+ 270,6 meter
Ljus BTA = husldangden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak rdknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvaning

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer dn
1,5 meter &ver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet
mindre dr vaningsplanet att betrakta som kallare. \ markniva
All area inom ldgenheter raknas som ljus BTA liksom i \\\

g j N

férekommande fall innanférliggande férbindelsekorridor.

> 1.5 meter

Som ljus BTA for bostadskomplement (férrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
férekommande fall teknikutrymmen réknas arean fram till ndrmaste végg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mérk och ljus del av en férbindelsekorridor ska hela korridoren riknas

som ljus BTA (se fig).

IT T T T
| I T T[] |

1) Exempel pa teknikutrymme son; év skélig anledning inte kan férldggas mérkt




For kommersiella eller 6vriga lokaler rdknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter rdknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshojden dr hogre dn 3 meter ska 10-metersgrdnsen utokas till
vad som beddms skéligt. Bruttoareor bortom 30 meter rdknas inte som ljusa.




Bilaga 9

Prelimindr budget 20170403
Detaljplan inom Knutpunkten och Hantverkshuset

Detaljplanekostnader 8 100 000 kr
Timtid kommunens personal 4 300 000 kr
Grundkarta 100 000 kr
Dagvattenutredning 150 000 kr
Riskutredning panncentral 250 000 kr
Markftroreningsutredning 250 000 kr
Bullerutredning 150 000 kr
Plansamordningskostnader 2 900 000 kr

Plankostnader inkluderar &ven utredningar gemensamma for
hela samordningsomradet.

Overprévning, laga kraft 200 000 kr
Total kostnad 8 300 000 kr
S






