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Typ av mote Bolagsstamma Nysitra Fastighets AB
Moétesdatum 25 april 2017

Nirvarande Eva Olin, Mats Gerdau och Johanna Magnusson

Val av ordférande £6r stamman
Stamman valde Mats Gerdau som ordforande for stimman

Upprittande och godkinnande av r6stlingd
Eva Olin representerade 4garen, Nacka kommun, som dger 100% av aktierna i bolaget

Val av justeringsmin
Stamman valde Johanna Magnusson som sekreterare och Mats Gerdau och Eva Olin tll

justeringsman

Prévning om stimman blivit behorigen sammankallad
Stamman beslutade att stimman var behdrigen sammankallad

Godkinnande av dagordningen
Stamman godkinde dagordningen

Framliggande av drsredovisningen och revisionsberittelsen
Ordforande presenterade drsredovisningen samt revisionsberattelsen

Faststillande av balans- och resultatrikningar samt disposition av bolagets tesultat
Stamman beslutade faststalla balans-och resultatrikningarna
Stamman beslutade disponera bolagets resultat i1 enlighet med drsredovisningen

A R £ .1 g £ » 1 1 31 AL 1 | ato 11 2 kB4 } ST
E = B e S Ll e ddel g TP TS

Stamman beslutade bevilja styrelse och verkstallande direktor ansvarsfrihet for verksamhetsaret
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Faststillande av arvoden till revisorer
Stamman beslutade att arvoden till auktoriserade revisorer utgdr 1 enlighet med Nacka kommuns
avtal med revisionsfirman.

Anmailan om likvidation

Stimman beslutade att bolaget ska likvideras, i enlighet med styrelsens och agarnas beslut.

Ovriga drenden
Ozrdforande avslutade stamman da inga 6vriga drenden fanns.
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Mats Gerdau Eva Olin Johanna Magnussofi

Ordférande Agarens representant Sekreterare
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i Nysatra Fastighets AB , org.nr 556584-6077

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Nysatra
Fastighets AB for rdkenskapsaret 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av Nysdtra Fastighets AB s
finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Nysatra Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamdlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styreisens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
stallande direkt6ren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nédvdndig fér att uppratta en drsredo-
visning som inte innehailer ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p& fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for beddmningen av bolagets fér-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sd &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formdgan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att l&mna en revisionsberdttelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men
dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och

LT Y

vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vdsentliga om de enskilt elter tillsammans rimligen kan forvén-
tas pdverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen. Y

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna f&r vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
dn for en vasentlig felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om idmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
saddana hdndelser eller férhdllanden som kan ieda till
betydande tvivel om bolagets férmdga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i &rs-
redovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalan-
det om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndeiser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribiand upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rédttvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
TevisiUliel, Udilvlgid ue UElyudhue DIISLter | gen incerna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvalt-
ning for Nysdtra Fastighets AB for rékenskapsaret 2016 samt
av forslaget tilt dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Nys&tra Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betr&ffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn tiil de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stalier pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt. Den verkstéllande
direktéren ska skota den lpande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &t-
gdrder som &r nodvdndiga for att bolagets bokféring ska full-
géras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vésent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

V/Art mAl hatriffandoe roavicinnan av fArclanat til dicnAcitinnar
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgédrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omrdden och férhdllanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f&rlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 april 2017
f

&

VY /i
Mikael Sjdlander
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorerna i Nysitra Fastighets AB
Organisationsnummer 56584-6077

Till fullméktige i Nacka kommun

Till &rsstimman i Nysétra Fastighets AB

Granskningsrapport for ar 2016

Vi, av fullmiktige i Nacka kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Nysétra Fastighets AB:s verksamhet. Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet
med gillande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten.

I vér granskning har EY bitriitt oss som sakkunnigt bitride.

Lekmannarevisorernas ansvar &r att granska verksamhet och kontroll och préva om verksamheten
bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag. Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen,
kommunallagen, kommunens revisionsreglemente och god revisionssed i kommunal verksamhet.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge rimlig grund for
bedémning och provning.

Vi bedémer att bolagets verksamhet har skotts pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande siitt. Vi bedémer dirtill att bolagets interna kontroll har varit tillriicklig.

2% /
Nacka den v 2017
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NYSATRA FASTIGHETS AB

Arsredovisning 1 januari — 31 december 2016

ARSREDOVISNING NYSATRA FASTIGHETS AB
Styrelsen och verkstillande direktSren for Nysitra Fastighets AB (556584-6077) avger
hirmed foljande arsredovisning for tiden 1 januari — 31 december 2016.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Nysitra Fastighets AB har under aret avyttrat fastigheten Sickladn 269:1 till Nacka
kommun. Fastigheten bestar av en byggnad, det s kallade KKV -huset”.

Konstnérernas kollektiv verkstad (KKV) hyrde under aret cirka 50% av fastighetens
area och resterande area hyrs ut till ett flertal mindre hyresgéster. Viss mark arrende-
rades av Nacka kommun. Forvaltningen av byggnaden har varit pa en skilig niva, s&
att driften och verksamheten som finns i byggnaden kan fortsitta. Nagra investeringar
i fastigheten har inte gjorts.

Arets resultat uppgar till 57 436 tkr. Resultatet r belastat med kostnader for att hyres-
géster fransédger sig sitt besittningsskydd.

Bolaget planeras att likvideras under 2017.

Resultatet i korthet

Rorelseresultatet for 2016 uppgér till 73,6 miljoner kronor, vilket dr hdgre én tidigare
ar. Det forbittrade resultatet beror pa att bolaget har sélt fastigheten for 76 miljoner
kronor till Nacka kommun, med en reavinst om 71,4 miljoner.

Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsdttning (tkr) 3539 3449 3098 3152 3557
Resultat efter finansiella poster (tkr) 73 636 1 105 1317 -429 241
Soliditet (%) 79,5%  74,4%  49,3% 33,6%  32,2%

Forandring av eget kapital
Aktie-  Reserv- Balanserade  Arets Totalt eget

kapital fond  vinstmedel resultat kapital
Ingdende balans 100 20 2761 862 3622
Balansering av foregdende 0 0 862 -862 0
ars resultat
Arets resultat 0 0 0 57436 57 436
Belopp vid arets utgang 100 20 3622 57436 61 058

Foérslag till vinstdisposition
Féljande vinstmedel star till drsstimmans forfogande:

Balanserad vinst 3622240
A rate paanltat 87 A%A 27Q
Summa kronor 61 058 619

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande:

I ny rdkning balanseras 61 058 619
v
L
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NYSATRA FASTIGHETS AB

Arsredovisning 1 januari — 31 december 2016

RESULTATRAKNING (Belopp i tkr)

Not 2016-01-01  2015-01-01
2016-12-31  -2015-12-31
Rorelsens intdikter 2
Hyresintédkter 3539 3 449
Reavinst vid avyttring mark och byggnad 71 465 0
75 004 3449
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3,4,11 -1284 -2 249
Personalkostnader 5 0 0
Avskrivning av anldggningstillgangar 6,8 -82 -90
-1 366 -2 339
Rérelseresultat 73 637 1110
Resultat fran finansiella investeringar
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -1 -5
-1 -5
Resultat efter finansiella poster 73 636 1105
Skatt pa arets resultat -16 200 -243
Arets resultat 57436 862
,",4[‘/ P
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NYSATRA FASTIGHETS AB

Arsredovisning 1 januari — 31 december 2016

BALANSRAKNING (Belopp i tkr)
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader
Mark
Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgingar
Ovriga fordringar
Kundfordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 st
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Not
6.8

Not

10

2016-12-31

[)

62
62
76 880
76 942

76 942

2016-12-31
100

20
120

3622
57436

61179

111
15 490
162
15763

76 942

2015-12-31

1 609
2308
3917

778
778
332
1110

5027

2015-12-31

100
20
120

2761
862
3622

3742

255
348

0
1378
1285

5027
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NYSATRA FASTIGHETS AB

Arsredovisning 1 januari — 31 december 2016

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2016:10. Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med acku-
mulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaftningsvérdet med avdrag for berdknat rest-
virde om detta bedoms vara vésentligt. Avskrivning sker linjirt Sver den forvéntade
nyttjandeperioden. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader 33 ar

Fordelning mellan reparationer — underhall respektive investering

I samband med reinvesteringsprojekts fardigstillande gors en individuell bedém-
ning av vilka dtgérder som syftat till att iterstdlla en anldggning i ursprungligt skick
och funktion respektive dr av investeringskaraktar.

Fordringar och skulder

Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och det belopp var-
med de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har
vérderats till anskaffningsviarden om annat ej anges.

Koncernforhallanden

Nérmast 6verordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning i vilken f6-
retaget ingdr &r Nacka Stadshus AB, org.nr 556032-4390, med séte i Nacka. Mo-
derforetag for hela koncernen dr Nacka kommun, org.nr 212000-0167, med site i
Nacka.

Not 2 Rorelseintdkter

Hyresintdkterna &r hyror fran uthyrning av lokaler vid Planiavigen 28-32. Rea-
vinster avser reavinst vid avyttring av fastigheten Sicklaén 269:1 som saldes i de-
cember 2016.

Not 3 Inkép och férsdljning mellan koncernféretag
Nysitra Fastighets AB anlitar Nacka kommun for redovisning- och faktureringstjéns-

ter. l‘/l//
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NYSATRA FASTIGHETS AB

Arsredovisning 1 januari — 31 december 2016

Not 4 Upplysnhing om revisorers arvode

Arvode och kostnadserséittning 2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31

Ernst & Young AB
revisionsuppdrag 28 18
Totalt arvode 28 18

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfsringen styrel-
sens och verkstillande direktorens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankom-
mer pa bolagets revisorer att utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds
av iakttagelser vid sadan granskning eller genomf6rande av sddana 6vriga arbetsupp-
gifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not 5 Anstillda och personalkostnader

2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Antal anstéllda varav  Antal anstdllda  varav
mén min
0 0 0 0
Konsfordelning Miin Kvinnor
Styrelse 62,5% (62,5%) 37,5% (37,5%)
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Loneroch  Soc kostn Loner och  Soc kostn
andra (varav  andraer- (varav
ersittn  pensions- sdttn  pensions-
kostn) kostn)
Moderbolag
Loner och andra erséttningar till 0 0 0 0
styrelse
Loner och andra erséttningar till 6vriga 0 0 0 0
anstéllda

Bolaget har inga utestdende pensionsforpliktelser till styrelse och VD. Ingen erstt-
ning utgar till VD eller styrelse efter 1 december 2010. Bolaget har ingen personal an-
stilld efter den 1 december 2010.

Not 6 Avskrivningar

Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade ekonomiska livs-
langden. Byggnader skrivs av med 3 procent. Fastigheten har under 2016 avytt-
rats.

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnaderna ar 2015 och 2016 avser intern skuldrénta som erldggs till Nor-
dea.

2016 2015

mA
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NYSATRA FASTIGHETS AB

Arsredovisning 1 januari — 31 december 2016

Rintekostnader 1 5

Not 8 Byggnader och mark
Byggnader och mark har under aret avyttrats till Nacka kommun. Avskrivning
gjordes fram till avyttrandet enligt plan och uppgick till 81 tkr f6r 2016.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2016-12-31  2015-12-31

Upplupen kostnad for fjarrvirme och el 0 69
Beriknad revisionskostnad 0 20
Preliminarskatt 0 66
Forutbetalda hyresintikter 0 860
Utredning, konsultation och datakostn. 0 4]
Ovriga upplupna kostnader 0 2
Avilytt KKV 0 320
Ovriga upplupna kostnader 162 0

162 1378

Not 10 Férandring av eget kapital
Antal aktier: 1 000 st
Aktie- Reserv- Balanserade Arets Totalt

kapital fond vinstmedel resul- eget kapi-

tat tal

Ingéende balans 100 20 2761 862 3622

Balansering av foregaende 0 0 862 -862 0
ars resultat

Arets resultat 0 0 0 57436 57 436

Belopp vid arets utgang 100 20 3622 57436 61 058

Not 11 Inkép och forsiljning mellan koncernforetag

2016 2015
Andel av érets totala ink6p som skett fran andra foretag inom
Nacka kommun-koncernen 16% 1%
Andel av 4rets totala forsdljning som skett till andra foretag
inom Nacka kommun-koncernen 0% 0%
Not 12 Stiillda sikerheter 2016 2015
Stillda sikerheter Inga Inga
Not 13 Eventualférpliktelser 2016 2015
Eventualforpliktelser Inga Inga
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