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Planbeskrivning

ANTAGANDEHANDLING
Upprattad februari 2017
NACKA Normalt planforfarande

Dnr: KFKS 2015/590-214
Projekt: 9431

Boo Gards skola och Boovallen
Detaljplan f6r Boo Gards skola och Boovallen, Bo 1:133, del av Bo 1:608 m.fl,

Boovigen 4, 1 Boo, Nacka kommun.
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Kartan visar omradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en utbyggnad av Boo Girds skola samt att bekrifta
pagaende markanvindning for Boovallen samt att permanenta parkeringsplatserna soder
om Boovigen. Planen syftar ocksa till att forbittra trafiksdkerheten och framkomligheten i
omradet.

Handlingar och innehall

Kommunstyrelsen antog start-PM den 29 april 2014 § 96. Planforslaget dr dirmed upprittat
enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse fore 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning
e Tastighetsforteckning
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande
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Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

PM Trafik, trafikutredning Boo Gards skola, Structor 2017-02-20
Trafik- och parkeringsutredning f6r omradet Boo Gérd, WSP 2008-10-08

Trafikutredning i samband med ombyggnad/nybyggnad Boo Gitds skola, Sweco,
2015-04-07

Handlingar ombyggnad av vig, VA och parkering, Sigma Civil, 2017-02-03

Strategiskt lokalprogram Boo Gards skola, Nacka kommun Fastighetsutveckling
2015-07-08

Miljéredovisning — konsekvenser av planen, Nacka kommun miljéenheten, park-
och naturenheten, planenheten 2016-05-11

PM Oversiktlig Miljéteknisk undersékning, Sigma Civil, 2016-11-14
Detaljplaneprogram fér Sydostra Boo, mars 2012

Innehallsforteckning
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. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Huvudsyftet med detaljplanen ar att géra det mojligt £6r Boo Gards skola att bygga ut loka-
lerna for att kunna utéka sin verksamhet. Utéver det planliggs Boovallen for idrottsinda-
mal, eftersom ytan idag saknar detaljplan. Detaljplanen omfattar dven parkeringsytan (den s
kallade ”Booladantomten”), som planliggs som parkering for att bekrifta pagiende mar-
kanvindning. All mark inom planomradet dgs av Nacka kommun.

Behovet av ytterligare skolplatser dr stort och akut i Boo enligt utbildningsenhetens behovs-
prognos. Boo Gards skola planerar att utka skolan sa att den kan rymma ytterligare cirka
225 elever, till totalt 775-800. Det medfor att skolan maste vixa pa hojden for att skolgar-
den inte ska behova bli mindre.

Planen omfattar dven Boovallen som dr hemmaplan f6r Boo FF, en av Stockholms storsta
fotbollsklubbar med 6ver 2500 medlemmar. Planen medger byggritt f6r en ny idrottshall
inom idrottsomradet.

Detaljplanen medfor dven vissa justeringar av fastighetsgrinser for skolan for att ging- och
cykelbanan lings Boovigen omedelbart séder om skolomradet ska kunna breddas.

Malomraden for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom detalj-
planen utgdr ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehéller utbygg-
nadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har foljande malomriden valts ut som prioriterade:

e Dagvatten som renas och infiltreras: Dagvattnet bor 1 sa stor utstrickning som det
ar mojligt omhéndertas lokalt vid ny- och ombyggnation inom planomradet for att
torbattra statusen for Baggensfjirden.

e Effektiv mark- och resursanvindning: Dagens skol- och idrottsomriddet med kring-
liggande parkeringar ska utnyttjas pa ett battre sitt for att kunna tillgodose de 6kade
behov som kommer med en fortitning i omkringliggande omraden.

e Nira till skola, fritid, idrott och kultur: Boo girds skola och Boovallen ligger inom
planomridet. Genom projektet forbittras trafiksikerheten bland annat genom att
vissa vigar kompletteras med gangbanor, vilket forbittrar forutsittningarna for att
bade barn och vuxna enkelt ska kunna ta sig till dessa omraden till fots eller med cy-
kel.
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2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet omfattar Boo Girds skola, Boovallen, parkeringsytan samt delar av gatorna
Boovigen, Boo kapellvig och Jungmansvigen. Planomradet omfattar fastigheterna Bo
1:133 (skolan), del av Bo 1:608 (Boovallen och gator), Bo 1:70 och Bo 1:1039 ("Booladan-
tomten”). Planomradet omfattar knappt atta hektar. Samtliga fastigheter dgs av Nacka kom-
mun.
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Utdrag ur kommunkartan med fastigheter. Ungefirlig plangrins markerad med tjock réd linje.
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Oversiktlig planering

I Nackas oversiktsplan, Hallbar framtid i Nacka (antagen 2012), ar Sydostra Boo markerat
som “gles blandad bebyggelse” och ”omvandlingsomraden av fritidshus till permanentbe-
byggelse”. Boovallens verksamhet pekas sirskilt ut som en verksamhet att utveckla. Planfor-
slaget dr forenligt med Gversiktsplanen.

I Nacka kommuns gronstrukturprogram ingar planomradet i det som kallas Rensittra-
Skogsostraket, som ir ett storre sammanhingande kommunalt gronstrak.

Detaljplaneprogram

I mars 2012 antog kommunfullmiktige ”Program for sydéstra Boo” dir Boo Girds skola
och Boovallen ingick. Utéver detta omfattar programmet aven cirka 700 privatdgda fastig-
heter. Programarbetets primira syfte var att diskutera och ta stillning till omradets Gvergri-
pande struktur nir det giller vatten- och avloppsforsorjning, dagvattenhantering, bred-
bandsforsorjning, trafiknit for kollektivtrafik, bil- gang- och cykeltrafik, bostadsbebyggelse,
verksamheter, skolor, férskolor och annan service, natur- och rekreationsomraden, strand-
promenad samt kulturmilj6 och landskapsbild. I programmet ingar inte Booladantomten.

Detaljplaneforslaget stimmer 6verens med riktlinjerna i programmet.
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Programomradets omfattning, ur ”Program f6r syddstra Boo”, Nacka kommun 2012

Detaljplaner

Planomradet ir delvis planlagt sedan tidigare. F6r Boo Gards skola giller stadsplan S308
fran 1980, f6r Booladantomten giller detaljplan Dp 411, lagakraftvunnen 2007. Boovallen
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samt delen av Boo kapellvig mellan Boovigen och Jungmansvigen ligger pa ej planlagd
mark.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken
Planomradet omfattas inte av ndgra riksintressen. Planen kommer inte medverka till att mil-
jokvalitetsnormerna for vatten och luft forsimras.

Omradet idag

Planomradet omfattar Boo Gards skola, en F-6-skola byggd 1982 och tillbyged 1993. Sko-
lan planerades ursprungligen for 260 elever, och har idag cirka 540 elever. Planomradet om-
fattar aven Boovallen, som bestar av tva fullstora fotbollsplaner, en belagd med gris och en
belagd med konstgris, en mindre triningsplan belagd med grus samt klubbstuga och om-
kladningsrum.

Skolundervisningen bedrivs idag i skolbyggnaden samt i en paviljong i tva plan. Paviljong-
ens andra vaningsplan saknar permanent bygglov, gillande stadsplan medger endast byggna-
der i ett plan.

Klassrummen for forskoleklass och arskurs 1-3 dr beldgna i en av flyglarna, i mitten av skol-
byggnaden samt i en tvavaningspaviljong. Klassrummen f6r arskurs 4-6 dr utspridda 6ver
alla skolans lokaler. Skolan saknar hemkunskapssal och bildsal, dessa amnen bedrivs dir le-
diga lokaler uppstar och ir inte dndamalsenliga f6r amnena. Skolans lokaler har eftersatt un-
derhall och uppfyller inte dagens krav pa utbildningslokaler. En av paviljongerna ar 1 mycket
daligt skick med sattningsskador och fuktproblem.

Boo Girds skolas tomt ir stor till ytan med olika naturomriden som stimulerar bade barn
och elever till kreativa lekar och bollspel. Skolgarden tillhandahaller grona skogsomraden
for att kldttra i trdd och gémma sig 1 buskar, men en stor del av giarden bestar av en slint
som dr svar att anvanda under delar av aret. Eleverna anvinder frekvent bade pa skoltid och
pa fritidstid fotbollsplanen som ligger i anslutning till skolan.

Boowallen dr hemmaplan f6r Boo FF, en av Stockholms stérsta fotbollsklubbar med 6ver
2500 medlemmar.

Inom Booladantomten, som ocksa omfattas av detaljplanen, finns pa grund av tidigare mar-
kanvindning ligre halter av féroreningar som kan behéva omhindertas vid schaktning. Den
idag provisoriska parkeringen foreslds bli permanent och far planstod tillsammans med éter-
vinningsstationen.

Service

Utover den kommunala service som finns inom planomradet i form av Boo Girds skola,
finns bara ett begransat utbud av kommersiell service i nirheten. Ndrmaste centrum med
kommersiell och kommunal service 4r Orminge, ungefir fyra kilometer fran planomradet.
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Naturmark

Inom planomradet finns idag en del naturmark séder om parkeringarna. Dir finns naturvir-
den bland annat i form av tva vilvuxna ekar som finns med 1 Ldnsstyrelsens inventering av
jattetrad.

Kvartersmark som 6vergar till naturmark ska iordningstillas i samrad med naturvardsansva-
rig innan 6verlimning gors till drift- och forvaltningsenheten. De skyddsvirda ekarna ska
fristdllas.

Skogsbacken och héjden inom skolans omrade anvinds av skolbarnen. De plana ytorna ar
slitna och hir finns kojor och hinderbanor.

Gator och trafik

Planomradet nas med allmdnna gator fran alla hall utom norrifran. Gatorna ér av varierande
standard. Boovigen har modern standard med asfaltsbeldggning och trottoar/gangbana.
Korsningen Boovigen/Boo kapellvig ir trang och har dalig sikt.

Omradet har kollektivtrafik i form av bussarna 414, 442 och 447 som trafikerar Sockenva-
gen/Boovigen mellan Orminge/Boo Backe och Slussen. Nirmaste busshéllplats finns strax
utanfoér planomradet, at sydvast.

Teknisk forsorjning
Kommunalt vatten och avlopp ir utbyggt 1 omradet. Allmédnna ledningar som passerar kvar-
tersmark forses med bestimmelser som skyddar dessa.
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3. Planforslaget
Nya byggnader
Planférslaget innebir att skolan ges mojlighet att bygga en helt ny F-9-skola med totalt ca
775 elever, alltsa ytterligare cirka 225 elever. For att kunna utéka ytorna f6r undervisning
utan att minska ytan fér skolgird maste den nya skolan byggas pa héjden.

Oversiktlig situationsplan skola och sportytor. Bild: Scharc Arkitekter 2017
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Situationsplan skola. Bild: Scharc Arkitekter 2017
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Oversiktsbild planerad skola, frin sydost. Bild: Scharc Arkitekter 2017
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Oversiktsbild planerad skola, fran sydvist. Bild: Scharc Arkitekter 2017

Skolans lokalyta kommer att kunna utékas visentligt gentemot de lokaler Boo géirds skola
har idag. For att inte den nya skolan skall kinnas for stor fOreslds att volymen bryts ned 1
flera volymer och skalan tas ytterligare ned genom ett varierat fasaduttryck inspirerat av Boo
Gard och den omgivande villabebyggelsen. Illustrationerna visar en méjlig utformning av
skolan och sporthallen.
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Fasad mot séder, med héjder. Bild: Scharc Arkitekter 2017
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Fasad mot norr, med héjder. Bild: Scharc Arkitekter 2017
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De hogre delarna av skolan foreslds utféras med trafasader. Delar av taken foreslas vara
vixtklidda med exempelvis sedumvixter, ’grona tak”. Grona tak har de férdelarna att de
hjilper till att f6rdréja regnvatten samt att de ser vackra ut. Huvudentrén mot skolgarden
skall vara tydlig och vilkomnande med stora ljusinslipp. De mindre entréerna ska ocksa
vara tydligt markerade.

Perspektiv fran Boovigen. Bild: Scharc Arkitekter 2017

Lokalprogrammet som kommunen tagit fram har provat olika ligen f6r en ny sporthall. I
diskussion med verksamheten, kommunen och Boo FFE:s styrelse har en placering norr om
Boovallen valts. Pa sa vis behover Boovallens bollplaner ej liggas om och idrottsverksam-
heten kan darfor fortga dven under byggtiden. Byggnaden bor kunna fungera som en ljud-
barridr f6r nagra av villorna norr om Boovallen. Sporthallens langsida mot Boovallen utfor-
mas som sittliktare. Sporthallen foreslds klids 1 trd- eller stalpanel. Sirskild omsorg bor dgnas
sporthallens norra fasad, da denna ligger nira granntomten och kan uppfattas som visuellt
storande. For att mjuka upp fasaden foreslas dirfor att fasaden planteras med klittervixter.

CmeEn .

Oversiktsbild sporthall, frin ster. Bild: Scharc Arkitekter 2017



Planbeskrivning Boo Gards skola 12 (21)

O ANTAGANDEHANDLING

Mark och vaxtlighet

Inom skolomradet finns en samling stora ekar och tallar. De ir viktiga for den biologiska
mangfalden och ska bevaras. Traden skyddas med planbestimmelse ’n1” pd plankartan,
som innebir att tallar och ekar med en stamdiameter 6verstigande 0,3 meter, mitt 1,3 meter
Over marken, ej far fillas.

Omradet kring parkeringarna ("Booladantomten”) har en del naturmark inom gillande plan.
Omradet for naturmarken utékas jamfort med gillande detaljplan for att anpassa utbred-
ning av parkeringsytor och naturmark till faktiska férhallanden.

Lek och utevistelse

Skolgardens yta kommer i fortsattningen att vara ungefar lika stor som den ir idag. Den
kommer dock att behéva géras om i samband med att en ny skola byggs, och disponeras pa
ett battre sitt an idag.

Buller

Trafikbullersituationen i omradet féranleder inte nagon sarskild placering eller utformning
av skolan eller friytorna vid skolan. Verksamheten vid idrottsplatsen alstrar dock visst bul-
ler. Den nya sporthallen begrinsar bullret norrut. Planen medger att bullerplank och/eller
bullervallar kan placeras pa mark som annars inte far bebyggas, prickmark”.

Gator och trafik

Boovigen fir i planforslaget ny utformning lings strickan séder om skolan med 5,5 meter
korbana och 3,0 meter gang- och cykelbana pa norra sidan av vigen. Denna stricka ska
ocksa rymma en tydligt anvisad och trafiksiker av- och padstigningsplats. Lastintag for varu-
transporter anordnas pa skoltomtens vastra del, mot Boovigen. Lastintaget placeras separe-
rat fran skolgarden for att undvika att fordon kors pé ytor som anvinds av skolbarn.

Boo Kapellvig far ny utformning lings med Boovallen med 4,5 meter kérbana och 3,0 me-
ter gangbana forlagd pa samma sida som Boovallen. I och med att gaingbanan liggs pa
vigens notra sida forbittras sikten i korsningen med Jungmansvigen. Vid korsningen passe-
rar manga barn pa vag till och fran skolan respektive Boovallen si den ska utformas sa att
barn sikert och tryget kan passera 6ver vigen.

Jungmansvigen far ny utformning med 4,5 meter kérbana och 3,0 meter gingbana f6érlagd
pa samma sida som Boovallen. Jungmansvigen kommer att utformas pa ett sitt sa att eken
som star nira korsningen med Boo kapellvigen kan vara kvar.

Den nya idrottshallen norr om Boovallen nas genom infart fran Jungmansvigen. Den nya
angoringsviagen kommer endast vara tillginglig f6r behorig trafik, som personer med funkt-
ionsnedsittning och varuleveranser. Bom eller grind foreslds 1 anslutning till Jungmansvigen
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for att forhindra obehorig trafik. Huvudentrén pa idrottshallen placeras pa den vistra kort-

sidan. Losningen kraver god skyltning och vigvisning.

Varutransporter och avfallshamtning

En lastplats for leveranser anliggs precis vister om skolan med in- och utfart fran Boova-
gen 1 ndrhet till korsningen med Sockenvigen. Placeringen av in- och utfarten dr gjort med
hinsyn till befintliga nivéskillnader, att kunna skapa en acceptabel lutning med vilplan till
skolans kok dit merparten av leveranserna kommer att ske. Anslutningen korsar ett huvud-
cykelstrak varfor god sikt ar av yttersta vikt (slyr6jning kan komma att behévas). Daremot
kommer f4 transporter att nyttja anslutningen, troligen 1-3 leveranser/sophimtning eller
handikappfordon/dag. Platsen ir dimensionerad for en 12-meters bil ska kunna vinda. Le-
veranser hinvisas med fordel till sdrskilda tider f6r att undvika de perioder da manga barn
kommer till/fran skolan for att sikerstilla god trafiksikerhet. Sophimtning féreslas ocksa
till denna plats och omradet ska vara fysiskt avgrinsat mot skolgarden for att sikerstilla tra-
tiksikerheten.

Sophimtning och leveranser till sporthallen sker fran Jungmansvigen.

Pa parkeringen soder om skolan finns idag en dtervinningsstation med forpackningsin-
samling. Den ges planstéd och utrymme pa ungefir samma plats och struktureras upp i
samband med att parkeringsplatserna ordnas.

Parkering

Den nya skolan kommer ha knappt 800 elever och cirka 80 i personalstyrkan. I Nacka kom-
muns “"Rekommendation av parkeringstal vid ny- och ombyggnad” finns angivet en rekom-
mendation for ligsta antalet parkeringsplatser per anstilld eller besékare. I rekommendat-
ionen anges en norm om 0,5 cykelplatser/elev dk F-3, 0,7 cykelplatser/elev ak 4-9. I detta
ingér platser for personal. For bilparkering anges 0,3 bilplatser/personal. Detta ger ett pat-
keringsbehov om cirka 480 cykelparkeringsplatser och 24 bilparkeringsplatser. Dartill kom-
mer behov av besoksparkering. Parkering f6r skolans behov kan 16sas pa ytorna séder om
Boovigen. Dessa ytor kan samnyttjas av med Boovallens parkeringsbehov.

Sammantaget rymmer parkeringsytorna cirka 200 bilplatser. Cykelparkeringar planeras
frimst inom skolans omride, men det finns mojlighet att rymma cykelparkeringar dven pa
de andra parkeringsytorna.

1-2 handikapplatser behévs max 25 meter fran huvudentrén till skolan samt till sporthallens
entré. Dessa foreslas placeras i anslutning till ang6ring for varuleveranser pa skolans vistra
sida samt med anslutning fran den nya vigen till sporthallen pa dess 6stra sida.
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Oversiktlig plan parkering. Bild: Sigma 2017

Tillganglighet
Nya byggnader utformas sa att de dr ldtt tillgingliga for alla.
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4. Konsekvenser av planen
Konsekvenser for barn
En investering enligt forevarande forslag skulle skapa drygt 200 fler elevplatser 1 Boo. Detta
innebdr att man tillskapar dndamalsenliga lokaler och férser skolverksamheten med en inre
och yttre lirmilj6 som kan bidra till att gora samtliga elevers skoldag mer stimulerande, oav-
sett forutsittningar. Investeringen och darmed uppférandet av en nybyggnation bidrar dven
till en kreativ liromiljé med en positiv inverkan pa den pedagogik som anvinds.

I och med att detaljplanen ger méjlighet till att skolan kan byggas 1 upp till tre vaningar kan
mer av skolans fastighet anvindas till skolgard dn det gor idag. En 6versiktlig berdkning av
skolgardsytorna ger en liten 6kning av ytan skolgard per elev, fran ungefiar 24 kvadratmeter
per elev idag till ungefir 25 kvadratmeter per elev £f6r den foreslagna nya skolan trots att fler
barn ska inrymmas.

Behovsbedomning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebdr en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte upp-
rittas for planen. En miljéredovisning har dock upprittats som underlag till detaljplanen.

Sociala konsekvenser
Skolans utformning 4r viktig for den sociala hallbarheten. Genom en val utformad skolmiljé
med god 6verblickbarhet utomhus och vil organiserade lokaler inomhus kan forutsittning-

arna for goda sociala relationer frimjas.

Rekreation
Detaljplanen sidkrar mojligheten f6r barn och ungdomar att rora pa sig genom att planligea
Boovallen samt att méjliggora byggandet av en idrottshall.

Tillganglighet
Tillgingligheten mellan och inom byggnader inom planomradet forbittras efter att de nya
skolbyggnaderna uppforts.

Trafik

Trafikmiljon kommer att forbittras i samband med att skolan byggs om. Det innebir en
sikrare trafikantmiljo runt skolan i och med att nya gang- och cykelbanor anliggs. En storre
skola kommer att alstra mer trafik 4n idag nir antalet elever blir fler. Den totala 6kningen
blir marginell da antalet elever som blir skjutsade till skolan bedoms enligt trafikutredning
kunna minska frin dagens 60% till 50%.

Trygghet och sakerhet

En av konsekvenserna av den nya detaljplanen blir att trafikmiljon f6r de som ror sig till
och fran skolan blir sikrare genom att gang- och cykelbanor kan byggas ut och breddas.
Tillkomsten av pastignings- och avslippningsplatser kan ocksa oka trafiksikerheten.
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Planen ligger inte i nirheten av primir eller sekundir led for farligt gods, milj6farlig verk-
samhet eller annan anliggning som kriver skyddsavstind.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen bekostas av Nacka kommun.

Kulturmiljo och landskapsbild

Planférslaget medger att en storre skolbyggnad kan ersitta den befintliga. Tillkommande
volymer har en ansenlig storlek och hdjd och kan fa viss inverkan pé landskapsbilden lik-
som Boo girds nirmiljo, exempelvis kan den vackra sydvinda eksluttningen komma att
skymmas av byggnader i storre utstrickning dn idag. Enligt framtagen forstudie planeras
byggnadens volymer att brytas ned i mindre enheter med inspiration frain Boo gird och den
omgivande bebyggelsen.

Den f6r landskapsbilden intressanta sydsluttningen pa skoltomten norr om skolans bebyg-
gelse sikerstalls genom att marken ej far bebyggas samt att den far skydd for befintlig vege-
tation.

Natur
Naturvirdena inom omradet ska bevaras. Storre trid inom skolomradet far skydd, och om-
radet for naturmark inom Booladantomten utdkas jimfért med idag géillande plan.

Buller

Trafikbullersituationen i den aktuella planen bedéms folja Boverkets rekommendationer for
buller pa skolgirdar. Aven om trafiken 6kar nagot efter att planen genomforts kommer det
sannolikt inte medféra nagon horbar skillnad. Méjligheten finns i planen att anlagga buller-
plank och/eller bullervallar om det skulle visa sig nédvindigt.

Idrottsplatsen Boovallen planliggs f6r “’kultur- och fritidsindamal, idrott”. Kommunens be-
domning ar att det ar lampligt att planlidgga for detta dandamal da det generellt sett inte beho-
ver innebira en betydande olidgenhet enligt plan- och bygglagen. I och med den nya idrotts-
hallen kommer bullersituationen att forbattras norr om planen. I och med att mark som inte
far bebyggas, ’prickmark”, tillater bullerplank med mera sa hindrar inte planen att eventu-
ella framtida bullerbegrinsande dtgirder kan genomforas.

Dagvatten

Dagvatten fran omradet avleds till Baggensfjirden. Fjirden som idr en vattenférekomst
enligt vattendirektivet har idag otillfredsstillande ekologisk status samt uppnar inte god ke-
misk status. Detta beror pa, férutom den allminna problematik som giller andra vattenom-
raden i stockholmsregionen, tidigare punktkallor inom avrinningsomradet som medfort att
féroreningar ackumulerats i bottensedimenten, och pa dagens paverkan genom bland annat
avlopp, naturomraden, tridgardar, batar och dagvatten.
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Enligt miljokvalitetsnormen for Baggensfjirden ska kvalitetskravet god ekologisk status
uppnas ar 2027. Kvalitetskravet f6r den nu gillande kemiska ytvattenstatusen ar god kemisk
ytvattenstatus med tidsfrist till ar 2027 {or tributyltennféreningar, bly och kadmium samt

mindre stringa krav for kvicksilver och bromerade difenyletrar (PBDE, frin flamskyddsme-
del).

For att belastningen ska minska behéver en mangd atgirder vidtas. Den stora utslappskillan
Tjustviks avloppsreningsverk har avvecklats for nagra ar sedan och fler och fler hushall i
kommunens aldre sommarstugeomraden ansluts till det kommunala vatten- och avloppsni-
tet. Vid detaljplaneliggning inom Baggensfjirdens avrinningsomrade behéver kommunen se
till att dagvattnet i sa stor utstrickning som det dr méjligt £6rdréjs och renas. Idag renas
dagvattnet delvis i utloppsdiket mellan planomradet och Baggensfjirden. For att fa forore-
ningshalter som ir ligre dn idag foreslar dagvattenutredningen till planen (Sigma Boo gards
skola 9431 PM-dagvatten) att det anliggs vixtbaddar i anslutning till parkeringen samt ol-
jeavskiljare. For att fa ner mangderna per ar vid utslippspunkt behovs ytterligare atgirder
sasom LOD-atgirder pa skoltomten dir t ex takvattnet kan infiltreras och grona tak anldg-
gas som minskar avrinningen. LOD-itgirderna kan dock inte regleras i planbestimmelser
utan behéver hanteras vid genomférandet.

Da atgirder genomfors bedomer kommunen att féroreningsbelastningen kommer att
minska frin omradet och att milj6kvalitetsnormerna for ytvatten dirmed kan foljas.

Fororenade omraden

Enligt planbeskrivningen till det tidigare stadsbyggnadsprojektet som avsag att utveckla la-
dan och som aldrig genomfordes har en versiktlig markundersokning genomforts utan att
fororeningar har hittats. Eftersom det 4r oklart vilka amnen som ingick i undersékningen
har en ny 6versiktlig markundersékning genomforts for att undersdka férekomsten av £o1-
oreningar pa platsen (Sigma PM Oversiktlig Miljoteknisk undersdkning 2016-11-14).

Kobolt, koppar och zink har nu pavisats 1 undersékningen, dock pa en godtagbar niva. Hal-
terna Gverskrider grinsen for kinslig markanvindning (KM) men inte nivan f6r mindre
kanslig markanvindning (MKM) sasom en parkering. Halterna av aromater och alifater som
ocksa provtagits lag under detektionsgrans. Undersokningen visar att det dr lampligt att
planldgga omradet for parkering. Eftersom fororeningar har pavisats i jorden maste en an-
milan om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd limnas in till kommunen innan ett eventu-
ellt schaktarbete paborijas. Atgirder ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten. Vid schakt-
ning i férorenad mark kan massorna behéva omhindertas och limnas till godkind motta-
gare.
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Luft

Ett genomférande av den foreslagna detaljplanen bedoms inte paverka luften 1 sadan ut-
strackning att miljokvalitetsnormerna inte kan foljas. Mojligheten att ta cykel till planomra-
det kommer ocksa att forbittras ndr planen dr genomford vilket kan innebira att en lagre
andel bilar anvinds for transport till och fran omradet.

Klimatpaverkan

I detaljplaneomradet finns lagpunkter som kan 6versvimmas vid extremregn. For att
minska risken for skador i samband med 6versvimning behéver bebyggelse och hojdsitt-
ningen anpassas samt dagvattensystemet ses 6ver. Oversvimningsproblematiken bedéms
kunna hanteras genom hojdsittning och dimensionering av dagvattennitet under genom-
forandet av detaljplanen. Planen innebir darfor inte att bebyggelsen blir olamplig i f6rhal-
lande till risken f6r 6versvimning (enligt 11 kap. 10-11 § PBL).

Hallbarhet

Den befintliga skolan ar i déligt tekniskt skick, att bygga en ny skola innebir att det finns
mojligheter att anvinda de senaste ronen gillande hallbarhet, bade sett till livslingd och
energihushallning.
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5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika indamal men ér dven en for-
beredelse for hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka tillstand
som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar planen
innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan

Tidplanen nedan utgér ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomforas.

Plansamrad 2:a kvartalet 2016
Granskning 1:a kvartalet 2017
Kommunfullmiktiges antagande 2:a kvartalet 2017
Laga kraft 2:a kvartalet 2017 (om ej 6verklagat)

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan ti-
digast ske under 2:a kvartalet 2017 under férutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid, garanterad tid da planen galler

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphavs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan dr fem ar fran
den tidpunkt da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom trafikndmnden vara huvudman f6r allminna platser, det vill
siga for all utbyggnad och skotsel av gatu- och naturmark, samt for kvartersmark med par-
keringsindamal inom planomradet.

Nacka kommun ska vara huvudman f6r kvartersmark med skol- och idrottsindamal, det vill
siga all utbyggnad och skétsel av omrade for skola och idrott.

Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra fastighets-
rittsliga fragor samt bestillning av nybyggnadskarta handldggs av lantmiterimyndigheten i
Nacka kommun.

Ansékan om marklov, bygglov och bygganmalan handliggs av bygglovenheten i Nacka

kommun.

Fastighetsrattsliga atgarder
Detaljplanen kommer leda till justeringar av fastighetsgrinser nir det giller fastigheten Bo

1:133. Grinsjusteringar ska goras mellan fastigheten Bo 1:133 och gatumark pa fastigheten
Bo 1:608.
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Inom kvartersmarken kommer det behovas ledningsritt f6r allminna ledningar, pa plankar-
tan markt med ett u.

Ekonomiska fragor

Nacka kommun bekostar detaljplanen och nybyggnation av skolan. Kostnad for utbyggna-
den av allmdnna anliggningarna regleras 1 gatukostandsutredningen dir skolfastigheten till-
delas andelar.

Gatukostnader

Parallellt med detaljplanen f6r Boo Gards skola pagar arbete med detaljplanen f6r
Galidrvigen m.fl. som omfattar drygt 120 fastigheter. En gatukostandsutredningen kommer
tas fram vars fordelningsomrade omfattar detaljplanen f6r Boo gards skola och detaljplanen
for Galarvigen m.fl. bada detaljplaner. Gatukostandsutredningen kommer att utarbetas 1
samband med detaljplanen f6r Galdrvigen m.fl.

Bygglovsavgift

Nacka kommun tar genom bygglovsenheten ut avgifter f6r bygglov och bygganmilan enligt
gillande taxa.
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6. Medverkande i planarbetet
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