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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/417
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald och erbjudande om
frikop for radhusomrade i Duvnas Utskog

Forslag till beslut

A.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige fattar féljande beslut:

1. Kommunfullmiktige faststiller tomtrattsavgalderna for fastigheterna Sicklaon 23:5,
23:7,23:8,23:10, 23:11, 23:12, 23:13, 23:15, 23:18, 23:19, 24:3, 24:4, 24:5, 24:6, 24:7,
24:9 och 24:10 till 20 610 kr/ér och fastighet (grupp 1) att gilla fran och med den 1
juli 2019 och under kommande 10-arsperiod.

2. Kommunfullmaktige faststiller tomtrittsavgilderna for fastigheterna Sickladn 24:12,
24:13, 24:14, 24:15, 24:16, 24:17 och 24:18 till 21 610 kr/4r och fastighet (grupp 2)
att gilla fran och med den 1 juli 2019 och under kommande 10-arsperiod.

3. Kommunfullmaktige faststiller tomtrittsavgilderna for fastigheterna Sicklaén 24:19,
24:20, 24:21, 24:24, 24:29, 24:30 och 24:31 till 22 670 kt/4r och fastighet (grupp 3)
att gilla fran och med den 1 juli 2019 och under kommande 10-arsperiod.

4. Kommunfullmaktige faststiller tomtrittsavgilderna for fastigheterna Sicklaén 18:51,
18:57, 18:58, 18:60, 18:61, 18:62, 21:2, 21:3, 21:4, 21:6, 21:9, 21:10, 21:12, 21:13,
21:20, 21:23, 21:24, 23:22, 23:23, 23:25, 23:26, 23:27 och 23:28 till 23 850 kr/ir och
fastighet (grupp 4) att gilla fran och med den 1 juli 2019 och under kommande 10-
arsperiod.

5. Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgilden for fastigheten Sicklatn 21:1
(grupp 5) till 28 400 kr/ér att galla fran och med den 1 juli 2019 och under
kommande 10-arsperiod.
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Kommunstyrelsen beslutar t6r egen del, under férutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande:

1. Kommunstyrelsen ger 1 uppdrag till markchefen inom enheten for
fastighetsutveckling att f6r kommunens rikning underteckna avtalen om
omreglering av tomtrittsavgald.

2. Kommunstyrelsen befullmaktigar stadsjuristen eller den hon i sitt stille sitter, att
fora kommunens talan i domstol i méal om omreglering av de av
kommunfullmiktige faststallda tomtrittsavgilderna.

C.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar f6r egen del att erbjuda
tomtrittshavarna att frikpa sina respektive tomtritter till priser enligt bilaga 2 till enheten
for fastighetsutvecklings tjansteskrivelse av den 9 maj 2017. Dessa priser forutsitter att
framstallan om frikop gors senast den 31 december 2017 och att av tomtrittshavaren
undertecknat kopekontrakt kommit in till kommunen senast tre manader efter nimnda
tidpunkt.

Detta beslut fattas med stod av punkten 2 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Arendet avser omreglering av tomtrittsavgild for 55 stycken fastigheter, fordelade pa fem
gruppet, i radhusomrade i Duvnis Utskog pa Sicklaon.

Nuvarande avgild Ny foreslagen avgild
Grupp 1 17 000 kr per ar och fastighet 20 610 kr per ar och fastighet
Grupp 2 17 500 kr per ar och fastighet 21 610 kr per ar och fastighet
Grupp 3 18 100 kr per ar och fastighet 22 670 kr per ar och fastighet
Grupp 4 18 800 kr per ar och fastighet 23 850 kr per ar och fastighet
Grupp 5 20 100 kr per ar och fastighet 28 400 kr per ér och fastighet

Avgildsperiodens lingd édr 10 dr och innevarande period l6per ut den 30 juni 2019. Detta
innebir att 6verenskommelse om ny avgild maste triffas med respektive tomtrittshavare
senast den 30 juni 2018 f6r att kommunen ska kunna utnyttja sin ritt att h6ja nuvarande
avgild.

I samband med omreglering av tomtrittsavgilden informeras samtliga tomtrittshavare att
de har moijlighet att frikGpa sina tomtritter. Priset som kommunen féreslas erbjuda for
trik6p dr halva det marktaxeringsvirde som ar gallande da anmailan om frikép kommer in
till kommunen. Principer for prissittning vid frikép beslutades av kommunfullmiktige den
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18 april 2016 1 kommunens program f6r markanvindning med riktlinjer f6r
markanvisnings- och exploateringsavtal.

Arendet

Arendet beror 55 stycken radhusfastigheter i Duvnis Utskog pa Sicklaén, alla upplitna med
tomtritt. Fastigheternas arealer varierar mellan 148-596 kvm, och fastigheternas lige
framgar av bilaga 1.

Avgildsperiodens lingd édr 10 ar och innevarande period 16per ut den 30 juni 2019. Detta
innebir, for att kommunen skall kunna utnyttja sin ritt att h6ja nuvarande avgild, att
overenskommelse om ny avgild maste triffas med respektive tomtrattshavare senast den 30
juni 2018. I samband med avgildsregleringen erbjuds tomtrittshavarna dven att frikGpa
tomtritten. Overenskommelse om avgildsreglering tecknas med alla tomtrittshavare, 4ven
de som anmiiler intresse for frikop.

Metod for faststillande av ny avgald

Enligt 13 kap 1 jordabalken ska tomtrittsavgalden vid omprévning bestimmas pa grundval
av det virde marken dger vid omregleringstidpunkten, i detta fall den 1 juli 2019, jimte
skilig avgildsrinta. Avgildsrinta bestims av rittspraxis och ar f6r nirvarande 3 %.
Marktaxeringsvirdena for tomtritterna varierar varfor omradet ar indelat i grupper sedan
tidigare. En av fastigheterna, Sickladn 21:2 (grupp 5), har en areal (596 kvm) som avviker
fran ovriga fastigheter i gruppen som har arealer mellan 233-246 kvm, taxeringsvardet ar
dock pa samma niva som de 6vriga i gruppen. Indelning av fastigheter i grupper ska
forslagsvis fortsitta att gélla som tidigare.

Grupp 1 = tomtarealer mellan 148-151 kvm och genomsnittligt marktaxeringsvirde

1 374 000 kr (17 stycken)

Sicklaon 23:5, 23:7, 23:8, 23:10, 23:11, 23:12, 23:13, 23:15, 23:18, 23:19, 24:3, 24:4 245,
24:6, 24:7, 24:9, 24:10.

Grupp 2 = tomtarealer mellan 170-185 kvm och genomsnittligt marktaxeringsvirde

1 440 857 kr (7 stycken)

Sickladn 24:12, 24:13, 24:14, 24:15, 24:16, 24:17, 24:18.

Grupp 3 = tomtarealer mellan 204-206 kvm och genomsnittligt marktaxeringsvirde

1 511 429 kr (7 stycken)

Sickladn 24:19, 24:20, 24:21, 24:24, 24:29, 24:30, 24:31.

Grupp 4 = tomtarealer mellan 233-596 kvm och genomsnittligt marktaxeringsvirde

1 590 043 kr (23 stycken)

Sicklaon 18:51, 18:57, 18:58, 18:60, 18:61, 18:62, 21:2, 21:3, 21:4, 21:6, 21:9, 21:10, 21:12,
21:13, 21:20, 21:23, 21:24, 23:22, 23:23, 23:25, 23:26, 23:27, 23:28.

Grupp 5 = fastigheten Sicklaén 21:1 med en areal 356 kvm och marktaxeringsvirde

1 893 000 k.
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Tomtrittsavgald faststalls genom att avgildsunderlaget (marknadsvarde f6r marken)
multipliceras med en avgildsrinta som for nirvarande dr 3,0 %.

Avgilden har beriknats enligt samma principer som vid tidigare omreglering av avgild for
smahus, dvs. med utgangspunkt i samma tillimpning som vid berdkning av frikGpspris for
mark upplaten med tomtratt for smahus. Detta innebar att avgildsunderlaget ar 50 % av
det gillande marktaxeringsvirdet.

Berikning av avgild enligt ovan har resulterat i f6ljande avgildsnivaer:

Grupp 1

Sicklaon 23:5, 23:7, 23:8, 23:10, 23:11, 23:12, 23:13, 23:15, 23:18, 23:19, 24:3, 24:4, 24:5,
24:6, 24:7, 24:9, 24:10.

Avgiald: 1 374 000 kr / 2*3 % = 20 610 kr/ar

Grupp 2
Sicklaon 24:12, 24:13, 24:14, 24:15, 24:16, 24:17, 24:18.
Avgild: 1 440 857 kr /2*3 % = 21 610 ke/ér

Grupp 3
Sicklaon 24:19, 24:20, 24:21, 24:24, 24:29, 24:30, 24:31.
Avgald: 1 511 429 kr /2*3 % = 22 670 kt/ér

Grupp 4

Sicklatn 18:51, 18:57, 18:58, 18:60, 18:61, 18:62, 21:2, 21:3, 21:4, 21:6, 21:9, 21:10, 21:12,
21:13, 21:20, 21:23, 21:24, 23:22, 23:23, 23:25, 23:26, 23:27, 23:28.

Avgiald: 1 590 043 kr /2 *3 % =23 850 kr/ir

Grupp 5
Sicklaon 21:1

Avgiald: 1 893 000 kr /2 *3 % = 28 400 kr/ar

De féreslagna avgildsnivaerna enligt ovan innebir att nuvarande avgild héjs med
cirka 20-40 %.

Metod for faststillande av frikopspris

Frik6pspriser foljer det av kommunfullmaktige beslutade programmet f6r markanvindning
med riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal. Enligt programmet ska
frikopspriset vara halften av det marktaxeringsvirde som ir gillande da anmilan om frikop
kommer in till kommunen. Taxeringsvirden sitts av Skatteverket en gang vart tredje dr, och
nista andring for smahus sker 2018.
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Ekonomiska konsekvenser

Innevarande period 16per ut den 30 juni 2019. Detta innebadr, f6r att kommunen ska kunna
utnyttja sin ratt att h6ja nuvarande avgild, att 6verenskommelse om ny avgild maste triffas
med respektive tomtrattshavare senast den 30 juni 2018. Detta innebar att
kommunfullmiktige dessférinnan maste fatta beslut om justering av avgilden.

Om kommunfullmiktige inte beslutar i enlighet med forslaget innebir detta att kommunen
torlorar moijligheten att justera avgilden, vilket kommer att leda till att avgilden blir
oforindrad under nastkommande 10-arsperiod. Detta 1 sin tur leder till intdktsbortfall f6r
kommunen.

I de fall dir frik6p sker tappar kommunen den I6pande intikten som avgilden innebir, men
far 1 gengild en storre engangsintikt motsvarande frikopspriset. Ekonomiska konsekvenser
av frikop behandlades i samband med antagandet av principer for prissittning vid frikGp i
kommunens program for markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal, beslutat av kommunfullmiktige den 18 april 2016.

Konsekvenser for barn

Forslag till beslut bedéms inte medféra nagra konsekvenser f6r barn.

Bilagor
Bilaga 1 Karta
Bilaga 2 Forslag pa frik6pspriser

Anna Ahrling Johan Modig
Markchef Markingenjor
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



